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STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

L

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %

Flsche des Geltungsbereichs 1.090 011 100,00

Bauflichen gesamt 1.090 011 100,00
Mischgebiet 1050 o1 10000

Die Textlichen Festsetaungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil

wiedergegeben. Sig eben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der

Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatalich die Begriindung inklusive
i e die Anlagen

-

PLANZEICHEN nach der PlanZV

L

GESETZESGRUNDLAGEN

L

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §6 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

06 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzah|
@  cesshossiachena!GF2 it Dedimalet, s Hochsimod
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

GHYO0'm Gebaudehohe in Meter, als Hochstmal

WHE50°m  Wandhohe in Meter, als Hochstmat

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

e Baugrenze

Nutzungsschablone (beispielhaf)

Artder baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Gz

Zulassige Bauweise Zulassige Dachform

Zulassige Dachneigung

Maximale Wandhhe Maximale Gebaudehohe

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1
BauGB)

(-

15. Sonstige Planzeichen

st 2Zweckbestimmung: Stellplatze

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen
o

Ubernahme)

(59 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauG8)

P

£

—t

Anforderungen an die Gestaltung:

Hohenbezugspunk fr Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Umerenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit toffen belastet sin fachen,
Geren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (5 9 Abs. 5
Nr. 3 und Abs. 6 BauG8)

MaRangaben in Meter

SD Dachform: Satteldach
10°-20%  Dachneigung, als Mindest- und Hochstmatd

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

(W

Hauptgebaude mit Hausnummer/Nebengebaude

Flursticksgrenze

Flurstcksnummer

* Alle in der ol

Als gesetaliche Grundlagen wurden verwendet:
« Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB. | 5. 3634, das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

« Verordnung i 3 i - BauNV
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéindert worden ist.

+ Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2086), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Vom 14. Juni 2021 (BGB. 1. 1802).

« Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréinderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | 5. 306) geandert worden ist.

 Gesetz aum Schutz vor schadiichen durch
Gerdusche, Erschitterungen und shnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BG8. 1 5. 1274; 2021 1 5. 123), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden st

 Gesetz il - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - Planzv)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I 5. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden st

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BG8I. | 5. 540, das zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden st.

ur WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 1 Nr. 189) geéindert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28, Juni 2007 (BGBI. 5, 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) geandert worden ist

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. 1 5. 210), das zuletat durch Artkel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGB. | 5. 2146) geandert worden st

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | 5. 2513), das zuletat durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2024 (8GBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden st

« Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAn
Vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393).

« Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG)
Windenergieflichenbedarfsgesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 5. 1353), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Vom 23, Marz 1978 (GVSI. 5. 159), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20,
Dezember 2024 (GVBI. 5. 473).

. fir das Land Rhelnl;
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVB. 5. 153), zuletat geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. 5. 473, 475)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
September 2025 (GVBI. 5. 549)

o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt getindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. 5. 287)

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. 5. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. 5. 473).

Landeswassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. luli 2015 (GVB. 5. 127), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVB. .
).

iir das Land Rhels (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI
5. 209) gendert worden ist.

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. 5. 302), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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