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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

¥l

zu dem Bebauungsplan "Sommerwiese” in der Ortsgemeinde Weitersweiler

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGRB) IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBau®O) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV(O)
iIN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung
ay Als Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) und Ml (Mischgebiet)
im &stlichen Planungsbereich festgesetzt.

b Als Mall der baulichen Nutzung gelten far

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
Bereich A Grundflachenzahi (GRZ) 0,25
Gescholifiachenzaht (GFZ) = 0,6

it

- Mischgebiet (Mi)
Bereiche B und C Grundflichenzah! (GRZ) =03
Geschol¥flachenzahl (GFZ) =06

Gebdudehodhen:

Bezugspunkt der Traufhche ist OK Stralle und der Schnittpunit der Aullenwand mit der
Oberkante Dachhaut {gem. Schemaschnitt).

Die Traufhdhe ist aul Mitte des geplanten Gebiudes bezogen.

Cie Traufhohe an der Strafle fir den Bereich A befrdgt 4,30 m.

Bei abfallendem Gelénde, zur Strafie gesehen, ist die Traufhthe auf das anstehende
Gelande bezogen und darf das Mall von 6,80 m nicht liberschreiten. In der Planung ist
die unterschiedliche Héhenentwicklung mit | + S (SockelgeschoR) bzw. I, d. h. max,
6,80 m kenntlich gemacht. Ais Scckelgeschef} ist, bedingt durch die Topographie, ein
unterschiedlich freistehendes Untergescholl zu bezeichnen, welches, soweit es der
L.BauO entspricht, als Wohngeschofd genutzt werden kann.

Flir die Bereiche B und C betragt die Traufhdhe max. 6,25 m.
¢} Je Grundstizk und Wohngebaude sind max. nur bis zu 2 Wohnungen zuldssig.

1.2 Bauweise, Gebiudestellung, tberbaubare Grundstiicksfiichen

im Plangebiet giit die offene Bauweise. In den Bereichen A und B sind Einzel- und
Doppethduser zuldssig. Bei Doppethdusern sind diese mit einem Gebiudeversatz {Front-
fange) von mindestens 1,5 m auszufUhren. Baugrenzen bestimmen die Uberbaubaren
Grundstuicksflachen.

Von der im Plan verbindlich festgesetzten Hauptfirstrichtung darf nur ausnahmsweise und
geringflgig abgewichen werden (z. B. bei Winkeibauten).




1.3 Garagoen, Stelipiiatze, Nebenanlagen

Grundsalziich sind diese Anfagen innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksflachen gem.
Standortvergabe anzuordnen. Sleliplatze kénnen aul dem Grundstick zwischen der Ver-
kehrsflache und der vorderen Baugrenze errichtet werden, sofern die Sicherheil des Ver-
kehrs gewahrleistet bleibt. Die Firstrichtung der Garagen ist verbindlich. Die Dachneigung ist
dem Haupigebiude anzupassen.

In den Bereichen B und C isl der Garagenstandort innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen freigesielit.

1.4 Grinordnerische MaBnahmen

aj

Maflnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
malk § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Oer Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blall 2, DIN 18915, abzu-
schieben und fachgerecht zu lagern.

{ie bei dem Aushub anfallenden Erdmassen solien auf den Baugrundsticken eingebaut
und landschaftsgerechi modeliiert werden. Uberschullmassen, die bei der Erschliefung
anfallen, sollten nach Méglichkeil einer Wiederverwertung zugefiihrt werden.

Stellpldlze, Terrassen und Hofflachen sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen
(Rasengitter, breitfugiges Pfiaster, Fahrspuren). Befestigte Fidchen im privaten Bereich
sind se anzulegen, daf das Oberflachenwasser den Gartenflachen zugefihrt wird.

Durch Nebenanlagen darf die zuldssige GRZ nicht Gberschritten werden,

Die Sammiung und Nutzung des anfallenden Dachabflusses (Zisternen) wird empfohien,
ostlich der Bolander Stralle vorgeschrieben, webel der Schutz der Unterlieger zu ge-
walhrleisten ist. ’

Die Flache im Norden des Plahgebietes ist zur Bebauung hin mit standortgerechien, ein-
hemmischen Striduchern zu bepflanzen (Breite ca. 5 - 10 m), an die sich nach Norden hin
Extensivgriniand anschiieft. Zum Abfangen von Aullengebietswasser ist in der be-
oflanzten Flache ein Abfangegraben zu integrieren und mit Krauterrasen einzuséen. Zu-
satzlich sind einzelne Obstgehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der Ersatzflache (ca. 2.650 m?) im Osien von Waeitersweiler soll eine Streucbstwiese
nach der Vorgabe des FUL (1983) angelegt und extensiv gepflegt werden. Sinnvolierwei-
se wird dber die zum Ausgleich erforderiichen 2.650 m? hinaus der Obstglrte! dstlich des
Wohngebietes "Kirchberg" fortgefhrt.

{Geeignete Arlen: siehe Liste 2)

Die Begriinung von Fassaden und D&chern ist erwlinscht.
{Geeignele Arten: siehe Liste 3)

Erhaltungsgebote und Pilanzbindungen gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

Die im Plan gekennzeichneten Baumpfianzungen im StraBenraum sind nicht lagetreu; sie
konnen mit einer Abweichung von +/- 5m gepflanzt werden. Die Baumpflanzungs-
Standorie sind bei der Planung von Ver- und Entscrgungsleitungen zu berlcksichiigen.
Geelgnete Arten: Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria) und Linde
{Tilia cordata).

Die mit Erhaltungsgebot belegten Gehéize sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeig-
nete Maltnahmen gemdal DIN 18920 zu schitzen, abgédngige sind zu ersetzen.




« Ui vorhandene Griinflache im Oslen des Baugebleles ist mit den gepflanzien Baumen
tnd der Bank zu erhalten und zu pfiegen,

o Die Grinflache an der Stralle (m Stdwesien des Plangebietes) ist zu erhalten und 7u
pllegen.

< Aufden im Plan gekennzeichneten privaten Grinflachen sind standortgerechte, (berwie- |
gend einheimische Slraucher und Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die |
Pllanzung ist in Gruppen vorzunehmen, so dal sich dazwischen offene Grasstrukturen
entwickeln kdnnen. Um die fachgerechte Durchfiihrung der Pllanzung zu gewshrleisten, |
solite sie von der Gemeinde durchgeliihrt werden.

«  Pro Grundstiick ist mindestens ein Baum anzupflanzen. Geeignete Arten: siehe Liste 1.

« Enllang der Parzellengrenzen zwischen den Grundstiicken sollern, wo immer méglich,
beidseitiy standortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt und erhalten werden.
Geeignete Arten: sighe Liste 1.

o Die Flachen zwischen den stralenzugewandten Einfriedungen und der StraRenfliache
selbst sind mit standorigerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Wo es die
raumiichen Verhaltnisse zulassen, sollten zusatzlich Laubbiume gesetzt werden.

Hinweise:

« Die Flachen scllen in der ndchsten auf den Abschlufl der Erdarbeiten folgenden Pflanz-
periode bepflanzt werden,

» Die Durchfthrung der grinordnerischen MaRnahmen ist von der Gemeinde in regel-
makigen Abstanden von ca. drel Jahren zu kontrellieren.

= Die 0. g. MaBlnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen im Rahmen der Erschlieftung
des Baugebietes und werden den Bauflachen zugeordnet.

Liste 1

Gehdlze zur Bepflanzung dffentlicher und privater Grinflachen

Béume

Hainbuche Carpinus betulus

Aspe, Zitterpappel Popuius tremula

Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche Prunus avium

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Sandbirke : Betula pendula

Hochstammige Obsibdaume Prunus-, Pyrus und Malus-Sorten
(private Granflache, siehe auch Lisie 2)

Walnuid Juglans regia

Straucher und kieine Biume

Feldahorn Acer campesire

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Waeilldorn Crataegus monogyna

Fiaffenhiichen *) Euonymus europaeus

Heackenkirsche Lonicera xylosteum

Schiehe Frunus spinosa



Hundsrose

Saiweide

Cheresche

Geimn. Schneaball
Schmetterliingssirauch *%)

Bodendecker
Glanzrose
Fingersirauch

Rosa canina
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Budleja davidii (fir private Grinfllachen)

Rosa nitida
Fotentilla fruticosa

) giltig, nichtin Bereichen, die Kindern zuganglich sind, verwenden

) nicht einheimisch, aber dkologisch wertvoll als Schmetteriingsweide

Liste 2
Ohstsorten

Apfel

Rambur

Kaiser Wilhelm
Trierer Weinapfal
Engelsberger
Goldreineite von Bleuheim
Linsenhofer Reinelte
Bohnapfel
Boikenapfel

Jakob Fischer’
Boskoop
Goldparméne
Gelber Edelapfel

Kirschen
Hedelfinger
Grofle Prinzessin

Burlat

Liste

Bimen

Grafin von Paris
Triumph von Vienne
Kaiser-Withelm

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
Gellerts Butterbirne

sowie Hauszwelschge und Walnu

Quiitten
Bereczki-Quitte
Champion-Quitte

Geeignete Pllanzenarten zur Fassadenbegrinung

Sud- und Ostseite = sommergriner Bewuchs

Art Wuchshohe (m) Rank-/Klimmhilfe

Gemeine Clematis vitatba 7-10 ja

Waldrebe

Wilder Wein Parthenacissus cuinguefolia 10-15 nein
"Engelmanii




Pord- und Weslseile = immergriiner Bewuchs

Art Wuchshdhe (m) Rank-Kimmhilfe
Spindalstrauch Fuonymus fortunei 2-3 nein
"Radicans”
Gemeiner Lfsu Hedera helix 30 nein
lmm'érg_,}ri'me Laonicera henryi 3-4 ja -
Heckenkirsche {bedingt fr gréllere
Flachen geeignet)

Geeignele Pllanzenarten zur Dachbegrinung

Eine kleine Auswahl der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend
aufgeftnrt:

Dost Oreganum vulgare
Mauerpfelfer Sedum-Arten
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Kénigskerze Verbascum-Arten

1.5 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundsticken zum Zwecke der Gebiudeer-
richfung oder Terrassierung sollen auf ein notwendiges Mal reduziert werden.

s ist zu dulden, daB im Zuge des Erschliellungsstrallenbaus Béschungen unterschiedlicher
Tiefe auf den Privalgrundsticken zu liegen kommen.

Aufschittungen sind bis zu den Wohngebéduden und den Garagen zuldssig, nachdem die
Flanstrafle weitestgehend eine Dammlage darstelit. Von Vorderkante Gebidude auf das
rackwartige Grundstick ist das Geldnde auf das vorhandene Gelandeniveau abzubdschen.

1.6 Wasserwirtschaftliche Mafinahmen
Zur Aufnahme der Dachflachenwésser werden auf den Grundsticken, soweit dies die topo-

graphischen und geologischen Verhiltnisse zulassen, Zisternen und/oder Sickermulden
empfohlen.

Die darliber hinaus anfallenden Oberflachenwisser werden ber eine Regenwasserleitung
nardiich der Planstralie abgeleitet und (ber einen bestehenden RW-Kanal dem Haferbach
zugeleitet.

Die Aulengebietswasser werden in dem nérdlichen Pflanzstreifen in einer Mulde abgefan-
gen und Uber den vorhandenen Strallengraben dem RW-Kanal zugeleitet.

Die Oberflachenwdsser dsilich der Bolander Stralle werden der Regenwasserleitung in dem
westlichen Planungsbereich zugefihrt.

Die Ableitung von Drainagewdssern in das Gewdésser oder in die Kanalisation ist in dem ge-
samten Flanungsgebiet nicht gestatiet.




1.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Jaugrundunlersuchung

Bei den im Plangeblet durchzufUibvenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und -pllegegesetzes zu beachlen. Die krdarbeiten sind vor Beginn dem Landes-
amt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Die bei der Unterkellerung anfallenden Erdaushubmassen solien nach Méglichkeit auf den
Baugrundsitcken verwerlet werden.

Oberfiachenwisser konnen als Brauchwasser genutzt werden.

Im Gebiel ist zeitweilig mit Stauwasser zu rechnen. Die Keller sind wasserdicht auszubilden.

Drainagen darfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz oder an den Vorfluter angeschlossen
werden.

Bei den Grundungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrundj zu be-
achien.

Frdaushub
Die Erdmassen {Aushubmassen) sollen weilgehend auf dem Grundstiick zur Geldndemo-
dellierung verbleiben.

1.8 Immissionsschutz
Immissionen, von der L 397 ausgehend, sind in Form von passivem Schalischutz an den

Gebiuden vorzunehmen, 50 dal auf den Baulasttrdger "Sirafle” keine Anspriche gestieilt
werden kdnnan.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit Gestaltungssatzung gem, LBauQ

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
«  Dachformen: Erjaubt sind fir das Haupt- und Nebengebaude Saltel- und Walmdacher.
Aulzermittiger First ist unter Beibehailung der vorgegebenen Dachneigung staithaft.

« Dachneigung; Die Dachneigung betragt im aligemeinen Wohngebiet (WA) im Bereich A
mind, 38° sowie im Mischgebiet (M} im Bereich B max. 38° und im Bereich C mind. 15°,
Bei aulermittiger Firstanordnung ist die Dachneigung beizubehalten.

. Dachaufbauten: Dachaufbauten, Gauben sind nur in dem Plangebiet A zuldssig. Die
Gauben sind als Einzelgauben anzucrdnen, mit einer maximaien Breite von 1,50 m. Die
Summe der Gauben darf 2/3 der Traufidnge nicht Uberschreiten und die Traufe nicht
unterbrechen. Der Abstand von dem Ortgang betragt mindestens 1 m.

« Dacheindeckung: Die Gebaude einschliefilich den Nebengebduden sind in rotem Farbton
einzudecken.

»  Traufausbildung: Die Wohngebdude sind mit einem Dachiberstand von 75 om vorge-
schrieben. Der Dachiibarstand fir Nebengeb&ude (Garagen) unterliegt nicht dieser Vor-
jabe.

et
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«  Passadengestaitung: Die Gebéude sind zu verputzen, mit heller oder abgetoénier Farbge-
bung. Ausnahmsweise konnen Klinkerverblendungen und Holzhduser zugelassen wer-
den.

2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellpldtze und Einfriedungen

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzule-

gen, 20 % davon sollen mit Gehdlzen bepflanzt werden (siehe Liste 1). Dies kann mit den

vorgenannten Festsetzungen kombiniert werden.

2.3 Einfriedungen

Die strallenseitige Einfriedung ist 2,00 m zuriickzunehmen. Die Einfriedung darf maximatl in
elner Mdhe von 1,60 m errichtet werden, feste Sackel maximal 0,40 m hoch.

Maschendraht ist nicht zul4ssig.

Die seitiiche Grundstlickseinfriedung ist in Form von Pflanzungen vorzunehmen, als Abpfian-
zung zu einer evtl. Einfriedung wie an der StralRenfront.

Die privaten Stelipidtze durfen straRenseitig nicht eingefriedet werden.

Bei den 'Einfriedungeﬂ an den ErschlieBungsstraien ist die Verwendung von Maschendraht,
Rchrgelander o. 4. nicht gestattet. Auf keiner Seite dijrfen geschlossene Metalikonstruktionen
oder Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (aufler fir den Sockel und Pfeiler) vorgese-
hen werden,

Einfriedungen an Wirtschaftswegen sind um 0,5 m zurlickzusetzen.

Hinweise:

Bei Bebauung in Hanglagen solite besonderer Augenmerk auf die mdglichen negativen
Auswirkungen der Versickerung von Oberflaichenwasser auf die Hangstabilitat mit evtt.
Grindungspreblemen gelegt werden,

Altablagerung: Soliten im Planungsgebiet bei den Baumafinahmen evil Altablagerungen an-
getroffen werden, besteht hierfiir eine Anzeigepflicht.

Weitersweiler, den ., 00 Ji¥ 153

Ortsbirgermeister -

12.11.56 ge&ndert: 14.01.97 geédndert: 24.03.97
Rh/Gs/Kh. Rh/HK/Gs/Kh Rh/Gs/StitKh

geandert: 11.09.97 gedndert; 12.12.97 G .
Rh/StiKh Rh/HK/Kh “enehmigt

i

mit Ve
e

f’ifiiﬂg vam: ﬁfioij/!ﬂi)‘)

’1.)

. h-_‘)?ff}j,ieﬂ, den . ' 1. O (/4)[5 6)

et gy, Ty




