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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstiicksgrenze vorhanden

Grundstiiciksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebdude vorhanden

Gebaude geplant

Stellung der Gebdude - zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung
Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Offentliche StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn, Gehweg)
Offentliche StraBenverkehrsflache - verkehrsberuhigter Bereich
Wirtschaftsweg

Offentliche Grunflache - Verkehrsgrin

Offentliche Grinfliche - Parkanlage mit Wasserflache
gem. Textziff. A 5.3

Flache zum Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
gem. Textziff. A 5.4

Vorhandene, zu erhaltende Bidume gem. Textziff. A 5.1
Zu pflanzender einzelstehender Baum

Leitungsrecht gem. Textziff. A 7.
Gelandehohen G. NN.
Flache fir Mauern gem. Textziff. A 8.

Haustyp A gem. Textziff. A 2.

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
DachgeschoBausbau als anrechenbares Vollgeschof} zulassig

Hangtyp: bergseitig zwingend 1-geschossig
talseitig zwingend 2-geschossig

-

Qffene Bauweise

Nur Einzelh3user zulassig

/

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
unter Beachtung
Geschofflachenzahl der Uberbaubaren

‘\ GCrundsticksflache
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g;,'m.§ 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassung vom
8.12.1986 (BGBI.IS. 2253) und der BauNVO i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 5 LBauO i.d.F. vom 28.11.1986 {GVBI.
S. 307) ber. GVBI. 1987 S. 48.

2.

3.

4,

5.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storen-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulissig.

MaRB der baulichen Nutzung -Gebaudehdhen

Die Hohe der Wohngebdude (Traufhohe), gemessen zwischen OK Gehweg bzw.,
bei den Grundstiicken A, zwischen der natirlichen Gelidndehdhe und dem
Schnittpunkt von der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

- bei | + D-geschoss. Geb&uden: max. 5,10 m
- bei 1/l -geschoss. Geb&duden (Hangtyp): bergseitig max. 4,10 m

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen koénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile, wie Er-
ker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Geb&udebreite betragen.

Nebengebiude

Nebengebdude sind nur bis zu einer Grofe von 30 gm und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache oder in Verbindung mit den Garagen zul3ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und
wahrend der Bauausfiihrungen zu schiitzen.

5.2 Die Pappelreihe an der Westgrenze der Parz.Nr. 93 ist auf ca. 1/2 des |
Bestandes auszulichten.

5.3 Die Uferzonen des Gewassers in der ffentlichen Grinflache sind mit:
einem standorttypischen R&éhricht - und Wildrasengiirtel auszubauen.

5.4 In der "Flache zum Anpflanzen von B&umen und Str3uchern" ist pro
Grundstiick mindestens 1 Hochstamm (Baum 1. Ordnung) zu pflanzen. Fir
die Strauchpflanzung sind mindestens 5 Striucher/10 gm vorzusehen.

5.5 Die Verkehrsgriinfliche einschi. Mauer ist mit Str3uchern und Klette
pflanzen zu bepflanzen.




5.6 MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

5.6.1 Die unbelasteten Dachabwaiasser sind auf den Baugrundstiicken zu
verriesein.

5.6.2 Auf der Parzelle Nr. 635/5 (Gem. Lautersheim, Gewanne "Die GroR-
stlicke") werden zum &8kologischen Ausgleich Wildrasenflachen und
'heckenartige Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Die Hecken sind in
einzelne Teilabschnitte von max. 55 m Lénge zu gliedern. Der Ab-
stand zwischen den Teilen soll ca. 20 m betragen. Pro Heckenab-
schnitt wird die Pflanzung von 1 Strauch je & gm und von 5 Bau-
men je 50 m Lange festgesetzt.

Die Wildrasenflachen sind wihrend der ersten 3 Jahre einmal pro
Jahr, danach alle 3 Jahre zu mihen.

5.7 Die Pflanzen nach Textziff. 5.3 - 5.6 sind aus folgender Artenliste aus-
zuwahlen: "

5.7.1 Fiar die Baumpflanzungen:

Spitzahorn Eiche
Bergahorn Vogelbeere
Birke Mehlbeere
Linde WalnuB

Qualitdts- und GrdBenmerkmale: Hochstamm 3 x verpflanzt (mit
Ballen), Stammumfang 16/18 cm.

Auf den privaten Grundstiicken sind zus3tzlich verwandte Arten
und Sorten sowie Obstgehdlze als Hochstimme zulassig.

5.7.2 Fir die Heister- und Strauchpflanzung:

Feldahorn Liguster

Hainbuche Heckenkirsche
Hartriegel Traubenkirsche
Hasel Traubenholunder
Pfaffenhiitchen Wolliger Schneeball

Qualitdts- und GroBenmerkmale: 2 x verpflanzt, Strducher und
Heister mind. H = 60/100 cm.

Auf den privaten Flichen mit Bindungen fir die Bepflanzung kon-
nen verwandte Arten und Sorten verwendet werden.

5.7.3 Fur die Roéhrichtpflanzung am Gewisser der &éffentlichen Griinfliche:

Kalmus Pfeilkraut
Froschioffel Simse
Blumenbinse Binse
Sumpfcalla Segge
Sumpfdotterblume lgelkolben
Sumpfschwertlilie Rohrkolben
Sumpfhahnenfuf Seerosen

Qualitdts- und GrdBenmerkmale: gem. DIN 18 960
(Qualitatsbestimmung fiir Stauden).




6.

7.

9.

5.7.4 Fir die Kletterpflanzen:

Wilder Wein

Knoéterich

Efeu

Qualitats- und GridBenmerkmale:

Topfballen mit 2-3 Grundtrieben

60 - 100 cm hoch, 3 Stck. je laufenden Meter.

5.7.5 Filr die Rasenansaat

eine Saatgutmischung gem.

im Bereich der o6ffentlichen Grinanlage ist

RSM 7 zu verwenden. Die Saatgutmi-

schung auf Parz. Nr. 635/5 mufB einen+10 %igen Anteil Wildkriuter

enthalten.

Aufschittungen

Bei den Hangtypen sidlich der StraBe "Im Dorngarten” muf das talseits liegen-
de UntergeschoB frei sichtbar sein. Aufschiittungen Uber das natirliche Gelédnde

sind nicht zulassig.

Leitungsrecht

Im nordiichen Teil des Grundstiicks Fist.Nr. 93 wird ein Leitungsrecht zugunsten

des Abwasserverbandes festgesetzt.

Flache fiir Mauern

Die am Westrand des Plangebietes vorhandenen Mauern sind zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Dé&cher

9.1 Dachform und Dachneigung
Wohngebdude, Hangtypen : Satteldach oder Walmdach 25° - 38°
Wohngebdude, | + D :  Satteldach 38° - 45°
Garagen und Nebengebaude :  Flachdach oder

flachgeneigtes Dach 0 - 10°
oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebdude.

9.2 Bei Gebduden mit Sattelddchern sind zusdtzlich gegeneinander versetzte
Pultdadcher oder Dacher mit zwei unterschiedlichen Neigungen zul3ssig.
Die Neigungen sollen sich dabei im Rahmen der o.a. Angaben halten. Aus~-
nahmsweise kénnen bis max. 1/3 der Gebaudeldnge auch Neigungen bis
60° gewahlt werden.

9.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtlange der
Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Lange jeder Einzelgaube 1/3
der Gebdudeldnge nicht Gberschreiten.

9.4 Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langenein-

schriankung wie bei Ziff. 9.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben na-
turrot bis rotbraun zu verwenden.




B 10. Einfriedungen

B 11.

C 12,

10.1

10.2

10.3

Die Gesamthbhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaB
von 1,25 m, die Hbéhe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen vor:
der vorderen Baugrenze das MaB von 1,00 m - gemessen ab OK Gehweg-
nicht {berschreiten. Die Sockelhéhe darf strafenseitig nicht mehr als
0,30 m betragen.

Werden bei Geldndeverspriingen vorhandene Stiitzmauern weiterhin als Be-
grenzungen genutzt oder durch neue Mauern ersetzt,so dirfen Einfriedun-
gen mit der angefihrten Maximalhdhe zusdtzlich auf die Mauern aufge-
setzt werden. Zusatzliche Sockel sind nicht zuldssig.

Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
geschlossenen Metallkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton
(auBer fur den Sockel, fir Pfeiler oder bei den vorhandenen Stitzmauern}
nicht zulassig.

Auf Textziffer'A 8 wird verwiesen.

Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundsticke
und Wirtschaftswege sind um 0,5 m zuriickzusetzen. ’

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

11.1

11.2

Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche.
genutzt werden. '

Die nicht (berbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu ge-.
stalten. Auf jedem Grundstick ist mind. 1 hochstdmmiger Baum (1.0rd-.
nung) aus der Artenliste Ziff. A 5.7 zu pflanzen.

Die vorhandene Geb3udefront an der Ostgrenze des Plangebietes ist mit
Kletterpflanzen der Artenliste A 5.7 zu begrinen.

HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-

gen

des Denkmalschutz-und -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind

vor Beginn dem Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

. Bei den Grindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Bau-
grund} zu beachten. '




