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Abrundungssatzung
~Abrundungssatzung — Anderung I
der Ortsgemeinde Bubenheim

Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBL.I S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBIL | S. 2049) und
der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19) ~GESTALTUNGSSATZUNG-

A1,

Az

A 3.

A4,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Alilgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2, 3 u. 5 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung - Gebdudehohen (Wandhéhe) und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

24 Die Héhe der Wohngebiude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Gehweg
bzw. ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der
OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

II*-geschossige Einzelhiuser und Doppelhduser max. 4,80 m
(k= ein 2. VollgeschoB im DachgeschoB)

2.2 Fiir max. 1/3 der Geb#dudeldnge sind um 0,80 m groBere Gebaudehdhen zuldssig,
sofern sich diese aus grundriBmagig bedingten Gebdudevor- und rickspriingen er-
geben.

2.3 Die Wohngebéude diirfen jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen kénnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten iiberschritten wer-
den. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser, Erker, Wintergar-
ten u.i. Die Gesamtbreite der vorspringenden Geb&udeteile darf nicht mehr als 1/3 der
Gebdudebreite betragen.

Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)
Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache oder an den in der Plan-

zeichnung besonders gekennzeichneten Stellen zu errichten, Garagen sind mind. 5,0 m
hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.



A5,

AB.

B7.

B 8.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a + 25b i.V. mit § 17 LPfIG -

Landespflegegesetzes Rh.-Pf i.d.F. vom 14.06.1994 und § 8a Bundesnaturschutzgesetz)

5.1

5.2

Die ,Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern“ auf den privaten
Grundstiicken sind als kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Es
sind heimische Biume und Striucher zu verwenden.

Auf jedem privaten Grundstiick sind mind. 2 heimische Laubbaume zu pflanzen.
Obstbdume sind zuldssig.

Lirmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Wohngebiuden sind die Aufenthaltsriume, die zur Sportanlage hin orientiert
sind, mit Fenstern mind. der Ldrmschutzklasse 3 nach DIN 4109 »Schallschutz im Hoch-
bau* auszustatten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO ~GESTALTUNGSSATZUNG -

Diacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Dachform und Dachneigung

Wohngebdude : Satteldach oder 38°+ 3°
Walmdach
Garagen und Nebengebadude : Flachdach oder flach- 0°-15°

geneigtes Dach oder
Dachform und -neigung wie beim
Hauptgebaude

Bei den Wohngebduden mit Satteldach sind zusétzlich gegeneinander hohenver-
setzte Pultdacher zuldssig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,2 m festgesetzt.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulissig. Die Gesamtbreite der Gau-
ben darf auf jeder Gebiudeseite 1/2 nicht iiberschreiten. Die Breite jeder Einzelgau-
be wird auf 1/3 der Geb&dudebreite, max. jedoch 3,0 m, beschrankt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind aligemein zuldssig. Es gelten die GréBenbeschran-
kungen wie bei Ziff. 7.3.

Fir die Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in der Farbe naturrot zu
wihlen. Ausgenommen sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1

8.2

8.3

Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf an den ErschlieBungsstra-
Ren vor der vorderen Baugrenze das MaR von 1,00 m - jeweils gemessen ab OK
Gehweghinterkante bzw. OK StraBe - nicht iiberschreiten. Die Sockelhdhe der Ein-
friedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

Die privaten Stellpldtze diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Bei den Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen ist die Verwendung von Ma-
schendraht, Rohrgelinder o.4. nicht gestattet. Auf keiner Seite diirfen geschlossene
Metallkonstruktionen oder Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer far den
Sockel und Pfeiler) vorgesehen werden.



B 9.

C 16.

84 Einfriedungen an Wirtschaftswegen sind um 0,5 m zuriickzusetzen.

Vorgdrten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ)

Die Vorgéarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen
Baugrenze bzw. ein 5,0 m breiter Grundstiicksstreifen paraliel zur StraBe, sind mind. zur
Halfte zu begriinen.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein MindestmaB beschriankt werden. Pkw - Stell-
pldtze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlissigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen,
Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.a.) befestigt werden.

Unverschmutzte Oberflichenwésser sollen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir
Wasser-und Abfallwirtschaft gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Uber-
laufendes Wasser soll zunédchst in Sickermulden, ausnahmsweise auch in Teiche auf den
prwaten Grundstiicken aufgefangen werden, Erst danach soll das Uberlaufwasser tiber

die StraBenrinne in die Versickerungs-und Verdunstungsmulde in den offentlichen Griin-
streifen eingeleitet werden. Drainagen diirfen nicht an das offentliche Kanalnetz ange-
schlossen oder in das Gewadsser abgeleitet werden. Zum Schutz gegen Vernissung sind
Keller als wasserdichte Wannen o.4. auszubilden.

Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

Die ,Fldche zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern“, die parallel zum Gewisser
verlauft, soll durch Gelandemodellierung zur Versickerung herangezogen werden.

Der 10 m- Bereich entlang des Ammelbaches ist von jeder Auffiillung, festen Einzdunun-
gen und Bebauung freizuhalten.

Zur Minimierung der anfallenden Abfiile sind die bei der Unterkellerung anfallenden
Erdaushubmassen bei der Freiflichengestaltung einer Verwendung zuzufiihren.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. Jeder zu Tage kommende Fund ist
unverziglich zu melden, die Fundstelle ist unverdndert zu belassen und die Gegenstinde
sind gegen Verlust zu sichern,



