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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.6 Grundfiichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
A -Beispiel-
2 GeschofMflichenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
@ -Beispiel-
TH Traufhdhe
I Zahl der Voligeschosse Héchstgrenze
(§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-
Zahl der Voligeschosse - zwingend
@ (§§ 16 Abs.4, 20 BauNVO)

TELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
g geschiossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
[ ] : abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
ooyt Baugrenze mit Dmtollung der (iberbaubaren Fliche
e 4 (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
§F e Baulinie mit Dlntdlulmdcr iberbaubaren Fliiche
e (§ 23 Abs.1 und 2 BauNVO)
+—> Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung verbindlich

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StraBenverkehrsflichen mit Gehwegen

/// Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
StraRenbegrenzungslinie
FLACHEN R VEROUR NGOANLA FUR DIE ABFALLENTSORGUN ND
ABWASSERBESEITK JOWIE FUR AE NGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Fl&chen flr Versorgungsanlagen,

‘) Zweckbestimmung: Trafoanlage

ACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI-
EN__  BEPFLANZUNGEN ___BINDUNGEN _ FUR . BEPFLANZUNGEN ND DIE
RHALTUN DI BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

@ - zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender Baum
R F ENKMALSCHU
' S.
B__] Kulturdenkmal

TR Abgrenzung des rumlichen Gelti
BAI] Teil des Sanierungsgebietes (nac
So—e  (§1Abs. 4 B16 Abs. § BaUNVO)
4015° Dachneigung (§ 86 Abs.1 Nr.1 LB
SD Satteldach
gD geneigtes Dach
{1 undGaregen (39 Abs. 1 Nr. 4 Bau
Ga hier: Garagen
St hier: Stellplitze

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

—— vorgeschlagene Grundstiicksgrer

—_— vorhandene Flurstilicksgrenzen
VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde/Stadt..............cccoiiiiinnrerensaraians hat

..................................... die Aufstellung dieses Bebauungs

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse
T R TR T T S S SR 5 S - P

Das Verfahren zur Beteiligung der Trédger dffentlicher Belang
BauGB wurde 8m ..........cccioesenrsssinsens eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ......

4. ILIGUN

Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs.1 BauGB erfolgte am .

5.KATASTERAMT:
Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und die Bezeichnungeir

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
Stand der Katasterunterlagen...........cocevvrenrinnensinssrsesanennen

6. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag geméB § 3 Abs.2 BauGB nach Bekannt
............................ in der Zeit vom

........................... R T,
........................... B B oiininnnisineins DD
..................... exneis: ROP DRI - i i win s wun e nnns: SRES

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeil
gegangener Priifung der Anregungen und Bedenken den Beb
seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlosssen.

8. ANZEIGEVERFAHREN:

Das Anzeigeverfahren geméR § 11 Abs.3 BauGB wurde am
leitet.

Die Frist zur Geltendmachung von Verletzungen von Rechts\
GRS




? Abs.1 Nr.1 BauGB)

IVO)

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
16 Abs.2, 19 BauNVO)

§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

@ Hochstgrenze
vO) -Beispiel-

e - zwingend
vO)

NG BAULICHER AN N

2 Abs.2 BauNVvO)
se (§ 22 Abs.3 BauNVO)
ie (§22 Abs. 4 BauNVO)

llung der Uberbaubaren Fldche
NVO)

r;R’dor (iberbaubaren Fliche
INVO)

n Anlagen, Hauptfirstrichtung verbindlich

11. BauGB)
an mit Gehwegen
nderer Zweckbestimmung:
'erkehrsberuhigter Bereich
inie
TSOR N
R NGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
igsanlagen,
rafoanlage
CHERN UN Ti-
N._F PFLANZUNGEN ND DIE
N CHERN UND _ SONSTIGEN
N g N DENKMALSCHU

———— s

e Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
[ SAN ] Teil des Sanierungsgebietes (nachrichtlich)
©=e® (g1 Abs 4816 Abs. 8 BauNvO) O
4015° Dachneigung (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)
SD Satteldach
gD geneigtes Dach
WA Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenaniagen, Stellplitze
Bl und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ga hier: Garagen
St hier: Stellplitze

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

—_—

vorhandene Flurstiicksgrenzen

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde/Stadt.............ccceveviiiiniriencncnsanns hat in seiner Sitzung am
..................................... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

(Blirgermeister)
. _OFFENTLI N LUN ESCHL ES:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméR § 2 Abs.1
T e S, T e S

(Burgermeister)
EILI D F AN
Das Verfahren zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs.1

BauGB wurde am ..........c.cccveversnsernss eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am .............cccevvvvneennennnnn.

Die Biirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs.1 BauGB erfolgte am ................cceivvennnnns
(Biirgermeister)
S.KATASTERAMT:
Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
Siand dor Kathntorun RGO, ... cooovxiisinursinriarsiirvasnsnsars sivsasvessy RS, T
(Katasteramt)

Der Planentwurf lag gemé® § 3 Abs.2 BauGB nach Bekanntmachung vom
............................ in der Zeit vom

........................... BI ZUM ....oiiiinsninanivs IR
........................... DI BUM oo sianivings LR
........................... BIO RO -.c..ovrinaivinines DS

(Birgermeister)

Aufgrund der §8 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat nach voran-
gegangener Priifung der Anregungen und Bedenken den Bebauungsplan in

seiner Sitzung am ................... als Satzung beschlosssen.

(Blrgermeister)
8. ANZEIGEVERFAHREN:
Das Anzeigeverfahren geméR § 11 Abs.3 BauGB wurde am ................... einge-

leitet.

Die Frist zur Geltendmachung von Verletzungen von Rechtsvorschriften endete
BN il conaninnvanitis

(Bargermeister)
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in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Rechtsgrundiage:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.2253) in der derzeit
galtigen Fassung.

In Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.132 in der
derzeit glltigen Fassung.

l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach §9 BauGB i.V. mit §§ 1 bis 23 BauNVO

INHALT:

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

Hohenlage der baulichen Anlagen

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, Bindungen fir Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern in Verbindung mit
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO0 b0 1S =

el

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die diesbezuglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:

Mi = Mischgebiet (geméaR § 6 BauNVO)

zuléssig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

d mboe

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:
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Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:

1. Tankstellen
= Gartenbaubetriebe
3. Spielhallen/Vergniigungsstatten

werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
somit nicht zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes und
sind somit nicht zulassig.

Nach § 1 Abs.9 BauNVO wird zur baulichen Nutzung zusétzlich festgesetzt, daB
sonstige Gewerbebetriebe nur als Handwerksbetriebe mit Dienstleistungscharakter
zulassig sind.

Nebenanlagen gemaB den Festsetzungen des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der aberbaubaren Grundsttcksflachen
und /oder an den ausgewiesenen Standorten zulassig. Bauliche Anlagen nach § 23
Abs. 5 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

In dem im Plan mit C 3 (Kulturdenkmal , Kerzenheimer Tor") gekennzeichnete
Bereich darf auf die nérdliche, stdliche und westliche Grundstucksgrenze gebaut
werden.

Erker, Treppenhduser, Wintergarten und Pergolen kdnnen, wenn sie in Verbindung
mit dem Geb&ude stehen, bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und bis zu einer Lange
von einem Drittel der Bauteilldnge, héchstens jedoch 5 m, auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstlicksflachen zugelassen werden, solange der 6ffentliche Verkehr
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen sind zuléssig.
Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zuldssig.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt ist das néchst%elegene, vorhandene Gehwegniveau. Bei
Gehwegneigungen gilt das NN-MaB des mittleren Punktes der Grundstlcksfront am
Gehweg. Bei riickwartigen Gebauden darf die Hohenentwicklung des Gebaudes um
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Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassiger Traufpunkt (Schnittlinie von
AuRenwand und Dachhaut) und als zulassige Firsthéhe wie folgt festgesetzt:

Traufpunkt als Mindest- und Héchstgrenze:

a) eingeschossige Bauweise TP3,50m/ 40m
b) zweigeschossige Bauweise TP6,00m/ 70m
C) dreigeschossige Bauweise TP 850m/ 10,0m

Im mit B2 gekennzeichneten Bereich darf die festgesetzte stralBenseitige Trauthéhe
von 7,00 m auf einer Lange von einem Drittel mittig in der Fassadenfront
unterbrochen und um 3,50 m erhéht werden.

Firsthéhe als Héchstgrenze:

a) eingeschossige Bauweise FH 9,00 m
b) zweigeschossige Bauweise FH 13,00 m
c) dreigeschossige Bauweise FH 16,00 m

5. _ FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf Grundstiicken mit ausgewiesenen Flachen far Stellplatze und Garagen duirfen
bis zu 70% der Grundstiicksflachen fiir die Anlage von Stellplatzen und Garagen in
Anspruch genommen werden. Die verbleibenden Flachen sind als Garten- und
Grunflachen anzulegen und zu bepflanzen (bevorzugt mit Pflanzen und Gehélzen
der Listen 1 bis 3 gemé&R der Anlage zu den textlichen Festsetzungen).

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN.-
ZUNGEN

(89 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

8. DAS_ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAIUCHERN UND SONSTIGEN

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Baume sind zu erhalten
und ordnungsgeman zu pflegen.

Abgrabungen, Aufschuttungen, Bodenverdichtungen und Versiegelungen im
Waurzelbereich sowie das Durchschneiden des Wurzelbereiches mit Leitungsgraben
sind zu unterlassen.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind generell standortgerechte, einheimische Arten
Zu verwenden.

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische Baume 2.
Ordnung (Hochstamme, dreimal verpflanzter Qualitat Stammumfang 16-20 cm
(geeignete Arten gemaR der Vorschlagsliste Nr. 1 in der Anlage zu den textlichen
Festsetzungen), zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

Pro 200 gm nicht durch Geb&ude tberbauter privater Grundstlcksflache ist ein
einheimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzter Qualitat, Stammumfang
14-16 cm (gemaR der Vorschlagesliste Nr. 1 in der Anlage zu den textlichen
Festsetzungen) bzw. ein Obstbaum (Hochstamm, landschaftstypische Sorten
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(geman der Vorschlagsliste Nr. 2 in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offnungslose und ungegliederte Wande und Fassaden sind ab einer Gréfe von 30
gm durch Rank- und Kletterpflanzen (siehe Artenliste 3 in der Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) zu begriinen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:
Die Begrunung von flach geneigten Dé&chern, z.B. Garagen oder Carports, ist
erwinscht.

7. DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN IN_VERBINDUNG MIT MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAET
SOWIE FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(L§9 Abs.1 Nr. 25 a,b in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u. § 86
BauQ)

Fro 6 Stellplatze fir PKW ist im Parkplatzbereich zuséatzlich ein groRRkroniger Baum
gemal o.a. Pflanzqualitat zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzscheiben missen
auf einer Flache von mind. 4 qgm unbefestigt und dauerhaft durch
Staudenpflanzungen oder Sukzession begriint sein. (gemaR Vorschlagsliste Nr. 1 in
der Anlage zu den textlichen Festsetzungen.)

Die Parkplatze und andere neu anzulegende Befestigungsflachen im Baugebiet
darfen nicht versiegelt werden, sondern sind mit versicherkungsfahigen Materialien
(Fugenpflaster, Rasenpflaster, Schotter etc.) zu befestigen, deren AbfluRbeiwert
héchstens 0,6 betragt.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:
Zum Vergleich einige AbfluRbeiwerte unterschiedlicher Oberfiichen:

* Asphaltfiichen 0,85- 090
» oOffenes Reihenpflaster 0,25 - 0,60
¢ Kieswege 0,15-0,30
e Gartenfléchen 0,05-0,10

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Das auf den Dachfidchen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser und die
ubrigen abflieBenden Niederschlagswasser der Versiegelungsflachen sollen
dezentral in Zisternen gesammelt oder auf den Grundsticken zur
Versickerung/Verdunstung (Gartenteiche) gebracht werden. Eine Verwendung als
Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung ist denkbar. Der AbfluR des
Zisternenwassers ist durch Minimierung des AbfluBrohres in halber Hohe der
Zisterne zu drosseln. Das Fassungsvermégen von Zisternen sollte pro 100 qm
Dachflache 2 cbm, mindestens jedoch 2 cbm betragen.

Die Versickerungs- und Riickhalteanlagen sind durch einen Uberlauf an Kanalisation
anzuschliefen.
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L. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiage:

Landesbauordnung far Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 8. Marz 1995 (GVBI. S.19) in
Kraft seit 1.April 1995

INHALT

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

- Gestaltung der Stellpladtze und unbebauten Grundstiicksfldchen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)
1.1 GEBAUDEAUSSENWANDE

Die GebaudeauRenwande sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu errichten.

1.2 DACHGESTALTUNG

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit Ausnahme fur Garagen -
generell nur geneigte Dacher zulassig.

Garagen sind grundsatzlich mit geneigten Dachern oder begrinten Flachdachern
auszubilden.

Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange von zwei Dritteln der Haupffirstrichtung
zulassig.

Die geneigten Dé&cher sind mit nichtglanzenden, kleinteiligen Materialien, die in
ihrem Erscheinungsbild Ziegeln entsprechen oder gleichkommen einzudecken. Die
Farbgebung hat fUr alle geneigten Dacher in roten bis rotbraunen Ténen zu erfolgen.

Ausnahmsweise kénnen fur untergeordnete Teile am Dach auch Zinkblech oder
Kupfereindeckungen zugelassen werden.
1.3 DACHNEIGUNG

Die zulassige Dachneigung betragt generell 40° + 5°. FUr untergeordnete Bauteile
und wenn die umgebende Bebauung dies erfordert, sind auch hdéhere
Dachneigungen zulassig.
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1.4 BELICHTUNG DES DACHRAUMES

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach, Dreiecks-
oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster zuldssig. Unzulassig
sind Dachflachenfenster mit einer Héhe und Breite von mehr als 125 cm. Gauben
mit Flachdach sind nur an Neubauten zulassig.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster mit einer Breite von mehr als 50 cm sind
grundsatzlich nur auf den dem ¢ffentlichen StraRenraum abgewandten oder von dort
nicht einsehbaren Seiten des Daches zul&ssig.

Die Gesamtbreite von Dacheinschnitten darf héchstens 1/3 der Trauflange der
jeweiligen Dachseite betragen, jedoch nicht mehr als 3,50 m.

Mehrere Dachflachenfenster haben zueinander mindestens einen Abstand von 05
m, sie halten in derselben Dachflache stets die gleiche Hohe.

Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als 2,50 m oder 1/3 der Trauflange
einzeln oder als Summe betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache massen in
gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand von der Giebelseite betragt
mindestens 1,25 m.

Aufbauten mit Satteldach haben stehende Formate einzuhalten, d.h. ihre Héhe
(ohne Giebeldreieck) ist stets gréRer als ihre Breite.

1.5 FASSADENGESTALTUNG

Offnungslose und ungegliederte Wande und Fassaden sind ab einer Grofe von 30
gm durch Rank- und Kletterpflanzen (siehe Artenliste 3 in der Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) zu begriinen.

1.6 FASSADENOFFNUNGEN

Die Fassade ist durch Fenster und Turen vertikal und horizontal zu gliedern. Die
Fenster Gbereinander liegender Geschosse mussen in Fensterachsen (ibereinander
sitzen.

Fenster und Turen muissen auf den dem offentlichen StraRenraum zugewandten

oder von dort einsehbaren Seiten stehende oder quadratische Formate haben.
Breitere Fassadendéffnungen sind durch Pfeiler zu untergliedern.

1.7 SOCKEL

Gebéaude haben eine Sockelhéhe von maximal 100 cm, gemessen von der Ober-
kante Fertigfahrbahn der am nachsten gelegenen &ffentlichen ErschlieBungsflache.
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1.8 PUTZ UND FASSADENVERKLEIDUNG

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, helle Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden
auszuflhren.

Zusatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischen Naturstein moglich,
jedoch nur in flachenbezogen untergeordnetem Umfang.

Unzulassig sind insbesondere grob gemusterte Putze, Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff, Fliesen, Keramik, Faserzement oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
glanzenden oder glasierten Materialien.

1.9 FARBEN

Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbténe, Erdfarben und/oder
Pastelltdne zulassig.

Ausnahmsweise konnen andere Farbténe zugelassen werden, sofern sie auf die
Farbgebung der umgebenden Bebauung abgestimmt sind und den harmonischen
Gesamteindruck nicht storen.

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit nicht abgetonten oder glanzenden
Farben, insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet werden.

1.10 WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

Werbeanlagen und Automaten haben sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe
der mafstablichen Gliederung der Hausfassade unterzuordnen und einzufugen.
Pragende und gliedernde Architekturteile wie Gesimse, Bander, Gewande etc.
darfen von Werbeanlagen und Automaten nicht verdeckt werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auf der der Geschaftsstrale
zugewandten Seite der Geb&ude zuldssig. Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe
der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses reichen: ihre Héhe darf 40cm nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder als zusammengesetzte
Schriftzlige zuldssig, die eigenbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden.

Ausleger sind nur als Flachtransparente, die angestrahlt werden, zulassig. lhre
Gréfe darf eine Héhe von 120 cm und eine Breite von 80 cm nicht Uberschreiten.
Ausleger darfen nur bis zur halben Héhe des ersten ObergeschoR¥fensters am
Gebaude angebracht werden.

Zuléssig sind insbesondere auch schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden
Schildern und Symbolen ohne direkte Beleuchtung (besonders an historischen
Fassaden). Auf Putz gemalte Schrift. Hinterleuchtete Hohlschrift (Einzelbuch-staben)
aus patiniertem Metall.

-
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Unzuléssig sind:

1. GroRflachenwerbung

2. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
3. Lichtwerbung in grellen Farben

4. Bandartige Leuchttransparente

2.1

22

2.3

2.4

GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder
als Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

Far betrieblich oder ahnlich genutzte Grundsticke gilt dies, soweit die
betrieblichen Belange es zulassen.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen auf den Grundstiicken
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Pflaster mit sehr hohem
Fugenanteil oder mit Rasengittersteinen) auszufthren.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit
sie nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung benétigt werden, sind sie
zu begrunen.

Pro 6 Stellplatze fur PKW ist im Parkplatzbereich zusétzlich ein groRkroniger
Baum gemaR o.a. Pflanzqualitat zu pflanzen und zu erhalten. Die
Pfianzscheiben missen auf einer Flache von mind. 4 qm urbefestigt und
dauerhaft durch Staudenpflanzungen oder Sukzession begrint sein. (gemaf
Vorschlagsliste Nr. 1 in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen.)

Die Parkplatze und andere neu anzulegende Befestigungsflachen im
Baugebiet durfen nicht versiegelt werden, sondern sind mit
versickerungsféhigen Materialien (Fugenpflaster, Rasenpflaster, Schotter
etc.) zu befestigen, deren AbfluRbeiwert héchstens 0,6 betragt.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Zum Vergleich einige AbfluBbeiwerte unterschiedlicher Oberflichen:

" 8 8 W

Asphaltfiichen 0,85-0,90
offenes Reihenpflaster 0,25-0,60
Kieswege 0,15- 0,30
Gartenflichen 0,05-0,10

Anstelle  von  pflegeintensiven  Zierrasenflichen  soliten  Blumenwiesen und
Wildstaudenbereiche angelegt werden.

Es wird empfohlen, Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Kompoststétten usw. als Teillebensraum
fiir die heimische Tierwelt zu schaffen und zu erhalten und

die Gartenanlagen sowie Griin- und Freiflichen naturnah zu gestalten und zu pflegen.
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3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke sollen eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten und
sind nur als Hecken, Mauern oder beidseitig bewachsene Zaune zulassig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Sichtbetonmauern, Metallgitter- oder
Drahtzaunen errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt
vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

4. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Mullbehalter massen strafenseitig ins Gebaude integriert werden und so
untergebracht sein, daf sie vom offentlichen Straenraum aus nicht sichtbar sind.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Zur Erhaltung des Lebensraumes von Flederm&usen wird empfohlen, in den Giebelwé&nden der
Gebéude entsprechende Wandéffnungen (z.B. durch den Einbau spezieller Liftungssteine etc.) zu
schaffen bzw. zu erhaiten.

Fdr beseitigte Nist- und Aufenthaltsrsume sind in neuen Gebduden besiedelbare Dachbéden zu
schaffen, dabei sind folgende Tierarten mit ihren Ansprilchen zu bertcksichtigen, einzelne
Fledermausarten, Schleiereulen, Rauch- und Mehlschwalben. Dazu sollten fiir die konstruktive
Ausgestaltung der Gebsude die Empfehlungen des Naturschutzbundes berticksichtigt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StrafRenbau und
den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dai Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem Bezirksbiro Zugangsnetz 64 Eisenberg, Schulstrafle
27, so frih wie mégiich, jedoch mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Textliche Festsetzungen

Anlage zu den textlichen Festsetzungen

Pflanzlisten

1. Baume 2. Ordnung (Hochstamme)

Aesulus carnea
Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Castanea sativa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia x intermedia

2. Obstbaume (Hochstéamme)

Jacob Lebel

Roter Boskop

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette
Gellerts Butterbirne
GroRe Prinzessin

GroRle Schwarze Knorpel
WeiRer Klar

3. Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix
Parthenocissus spec.
Polygonum spec.
Vitis vinifera

Wisteria sinensis
Lonicera spec.
Clematis vitalba

oder spec.

Rote Kastanie
Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
ER-Kastanie
Eberesche
Winterlinde
Hollandische Linde

Efeu

Wilder Wein
Knoterich
Echter Wein
Blauregen
Geilblatt

Waldrebe
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