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BEBAUUNGSPLAN "AN DER D EISENER STRASSE"
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GELTUNGSBEREICH VON FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN (UBERSICHTSKARTE)

Gewanne "In den Sauerwiesen", Gemarkung Géllheim, Teilflichen der Fist. Nr. 1838/1, 1852 u.
1853

Gesamtgrofle: 2,4 ha,

@ Fur das Plangebiet "Im Gehren"-Erweiterung lll, rd. 1,0 ha
@) -10m breiter Sukzessionsstreifen entiang des Hasenbachs
- 10 m breiter Streifen extensives Griinland

(@ Rd. 1,4 ha groRe Restfléche, davon 0,25 ha Ersatzflache fiir das Plangebiet \
"An der Dreisener StraRe"- Erweiterungsplan | |

Die Gesamtflache ist als Gehodlzbestand durch freie Sukzession zu entwickeln.
Durch die Modellierung einer Mulde (Hohendifferenz ca. 1 m) sollen
Varaussetzungen fiir temporér feuchte Standorte geschaffen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein 4-6 m breiter Hochstaudensaum anzulegen,
in dem ein 1,5 m breiter Pflegeweg (Grasweg) verlauft. ;
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze
Fldche fiir den Gemeinbedarf-Feuerwehr ge. Textziff. A 1

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche Verkehrsfliche
-Fahrbahn, Gehweg (Unterteilung unverbindlich)

Wirtschaftsweg

Fléche fiir Nebenanlagen- Offentliche Parkfliche

Einfahrtsbereich/Alarmausfahrt

Offentliche Griinfliche gem. Textziff. A 5.3

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. Textziff. A 6

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gem. Textziff. A 5.2

Fliche zum Anflanzen von einzelstehenden Biumen innerhalb der Verkehrsfliche

gem. Textziff. A 5.1

Unterirdische Elektrokabelleitung

Gewerbegebiet gem. Textziff. A 1

Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3

Grundfléchenzahl als HéchstmaR unter Beachtung der
iberbaubaren Grundstiicksfliche zzgl.
GeschoRflaichenzahl 50% fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Schema der Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfiachenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise
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Bebauungsplan ,,An der Dreisener
StraRe — Erweiterungsplan I der
Ortsgemeinde Gollheim

Textliche Festsetzungen



A1,
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1.2

1.3

1.4

1.5

A2.
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2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird festgesetzt als:

- Gewerbegebiet gem3f § 8 BauNVO
- Fidche fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr gemat § 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Das Gewarbegebiet wird hinsichtlich der zuldssigen Nutzung eingeschrinkt. Makgsbend
dafiir ist die in der Anlage aufgefithrte Abstandsliste des Landes Rheiniand-Pfalz, Stand
1992,

Nicht zulissig im Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind danach:

. Bauliche Anlagen der Abstandsklassen -Vl Ifd. Nr. 1-178

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- Vergniigungsstitten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- gewerbliche Tierhaltung

2ulissig im Gewerbegebiet GE sind:

- Bauliche Anlagen der Abstandsklasse il Ifd. Nr. 179 ff
ausgenommen der ifd. Nr. 178 und 196 (s. Anlage) '

- Betriebe, die nicht in der Abstandsliste erfasst sind und jeweils einen geringeren
Emissionsgrad als die angefiihrten Betriebe aufweisen.

Nicht zulissig sind die in § 8 Abs. 2 ZIff. 3 u. 4 BauNVO angefiihrten baulichen Anlagen
(Tankstellen, Anlagen fiir sportiiche Zwecke).

Dle Zahl der gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmswaelse zuldssigen Wohnungen fiir
betriebswichtige Personen (Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

- auf 1 Wohnung je Betrieb beschrankt.

Mit dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebsgebdude begonnen
werden.

In der "Fliche fir den Gemeinbedarf" - Feuerwehr sind zulassig:

- Feuerwehrfahrzeug- und Gerétehallen

- Alle dazugehérigen Nebenanlagen

- Aufenthalts-,, Umkleide- und Sanitdrrdume
- Verwaltungsrdume

- 1 Wohnung fir Bereitschaftspersonen.

MafR der baulichen Nutzung - Gebiudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gebiudehdhe (Wandhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
Gebiude-Auftenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

- Biiro- u. Wohngebiude : max. 6,00m
- Werkgebiude/Hallen u.i. : max. 7,50m

Ausnahmsweise sind Gebiude und bauliche Anlagen mit Hohen bis zu 15,0 m zuldssig (z.B.
Silos, Schornsteine u.d.). Die Grundfldche dieser Anlagen darf jedoch 10 % der (berbaubaren
Grundstlicksflache und max. 1006 m? nicht {iberschreiten.

Die festgesetzte Grundfidchenzahl im Gewerbegebiet darf fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um nicht mehr als 50 % und nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 iiberschritten
werden.



23

A3.

A4

A5,

5.1

5.2,

5.3.

54

Die festgesetzte Grundfiichenzah! innerhalb der “Fléche fiir den Gemeinbedarf" darf fiir
Anlagen gem, § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 {iberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b bezeichneten Grundstiicken gilt die Besondere Bauweise, hier: Offene
Bauwelise mit den seitlichen Grenzabstinden gem. LBauO. Es sind jedoch Gebiudelingen
von mehr als 50 m 2uldssig.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen sowle sonstige bauliche Anlagen sind auf den "Fliichen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn™ nicht zuldssig. Dies gilt nicht flr
Einfriedungen und notwendige Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG
- Landespflegagesetz i. d. F. vom 14.06,1994), zuletzt gedndert am 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

Auf der Westseite der ErschileRungsstrafte sind helmische Baume gemif Planzelchnung in
Reihe zu pflanzen. Pflanzstandorte kdnnen in Anpassung an die Grundstlickseinfahrten um
1,5 m nach beiden Seiten in Straenldngsrichtung verschoben werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten “Fldchen zum Anpfianzen von Bdumen und
Strauchem" sind kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen mit einer Pflanzdichte von
elnem Strauch pro 1,5 m? und von einem Baum je 20 laufende Meter Gelidndestreifen
anzulegen. Es sind heimische Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Pflanzenauswahl giit Ziff. 5.4.

Die Offentliche Griinfliche entlang siidlich des Wirtschaftsweges ist als Wiese anzulegen
und mit Badumen 2u bepfianzen,

Vegetationsauswahl

Bdume 1. Ordnung (Wuchshdhe > 15 m)

Spitzahom * Wiidkirsche *

Hainbuche * Stieleiche

Baumhasel Speierling *

Gemeine Esche Winterlinde

Walnuss Sommerlinde

Baume 2. Ordnung (Wuchshohe < 15 m}

Feldahom * Wildbirne
Wildapfe! * Eberesche *

Verwandte Arten und Sorten sowie hochstammige Obstbdume sind zuléssig.

Heimische Straucher

Feldahorn * Pfaffenhiitchen *
Komelkirsche * Liguster*
Hartriegel * Heckenkirsche *
Haselnuss * Wildrosen *

Eingriffl. WeiRdorn * Wolliger Schneeball *

*: Besondere Bedeutung fiir den Vogelschutz



B.

B 8.

8.1

8.2

8.3

A 6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Die Ersatzflichen werden innerhalb einer rd. 2,4 ha grofien Fliache auf den Teilen der
Grundstiicke Flst. Nr. 1838/1, 1852 und 1853 in der Gewanne "In den Sauerwlesen™ am
Hasenbach, Gemarkung Gdliheim (s. Geltungsbereich von Flédchen flir Ersatzmafnahmen in
der Planzeichnung) zur Verfiigung gestelit.

Fiir die Innerhalb des Baugebietes nicht ausgleichbaren Beaintrichtigungen des
Naturhaushaltes wird zur Durchfiihrung von Ersatzmafnahmen auflerhalb des Plangebietes
auf den oben genannten Grundstiickstellen elne Fléche In elner GréfRe von 2.500 m? dem
Gebiet "An der Dreisener Strafle"- Erweiterungsplan | zugeordnet.

Die Gesamtfldche Ist als Geholzbestand durch freie Sukzession zu entwickein. Durch die
Modellierung einer Mulde (Hohendifferenz ca. 1 m) sollen Varaussetzungen fiir temporér
feuchte Standorte geschaffen werden, Zu angrenzenden landwlirtschaftlichen Flédchen Ist eln
6 m brelter Hochstaudensaum anzulegen, in dem ein 1,5 m breiter Pflegeweg (Grasweg)
verlduft.

A 7. Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und 1.8. § 2 Abs. 1 Nr. 1 L.V. mit
§ 10 Abs. 1 LBauO)

7.4 Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der Strafien und Wege wird ein 3,0 m brelter
Gelidndestreifen, gemessen ab Straenbegrenzungslinie, als "Fliche fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des Straflenkorpers” festgesetzt. Die genaue Breite der
Béschungen richtet sich nach der nachfolgenden tiefbautechnischen Planung.

7.2 Die Vorgartenfliche der Baugrundstiicke bzw. ein mind, 5,0 m breiter Grundstiicksstreifen
entlang der StraRenbegrenzungsilinie ist auf die H6he der angrenzenden Straen
aufzuschiitten.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO
Déacher (§ 88 Abs, 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Gebiude im Gewerbegebiet : Flachdach, Pult- oder Satteldach  30° % 5°
sowie Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Gebiude Innerhalb der Flache

fiir den Gemeinbedarf : 0° - 35°

Dicher mit einer Neigung von (iber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot bis
mittelbraun zu decken. Ausgenommen hiervon sind begriinte Décher oder Dacher mit
Solarzellen oder sonstigen Anlagen zur energetischen Nutzung.

Dachaufbauten (Dachgauben) auf Wohn- und Biirogeb&uden diirfen auf jeder Gebédudesslte
1/2 der Geb#udeliinge nicht Uberschrelten.



B89. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Gesamthdhe der Einfriedungen im Gewerbegebiet darf allseitig das Mafl von
2,0 m, gemessen ab OK Hinterkante-Gehweg bzw. OK natiirl. Gelénde, nicht tiberschreiten.

9.2 Als Einfriedungen sind Bepflanzungen (Hecken) mit verstirkendem Drahtgeflecht sowie

Einfriedungen aus Metall, Mauerwerk und Holz, zuldssig jedoch keine geschlossenen
Winde.

9.3 Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und
Wirtschaftswege sind um min. 0,50 m 2uriickzusetzen.

B 10. Gestaltung der unbebauten Fléchen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und § 10
Abs, 4 LBauO) ’

10.1 Die Flichen zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen bzw.
ein mind. 5,0 m breiter Grundstlicksstreifen parallel zur Strafle, diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflichen genutzt werden. Sie sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten

zu mind. 1/2 der Fliiche einzugriinen. Stellplitze im Vorgartenbereich sind auf max. 1/2
der Fliche zulidsslg.

10.2 Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Es ist auf je 300 m*
mindestens ein standortheimischer Laubbaum 1. Ordnung oder auf je 200 m* mind.
ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Es glit dle Artenliste und dle Qualltits- und GréRenbindung nach Textzlff. A5.4

10.3  Stellplitze auf den Baugrundstiicken sind mit Baumen mind. 2. Ordnung zu {iberstellen.
Auf je 6 Parksténde ist mind. 1 Baum aus der Artenliste Textziff. A 5.4 zu pflanzen.

B 11. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

11.4 Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

Sie sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Die GesamtgroRe von Werbeanlagen darf
auf jedem Gewerbegrundstiick 6,0 m? nicht iiberschreiten.

11.2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C12. Die Anlage "Abstandsliste" Seite 1-15 ist Bastandteil des Bebauungsplans.
C13. Bel den im Plangebiet durchzufithrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- un.d pflegegesetzes zu beachten. Evtl. zu Tage tretende archiologische
Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die Erdarbeiten
sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

C 14. Die Stellplitze sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen u.4, versehen werden.



C 15,

C 186.

c17.

C 18

c19.

C 20.

c21.

c 22

C 23,

Unverschmutzte Dachfl dchenwidsser und nicht schédlich verunreinigtes
Niederschlagswasser soll soweit mdglich auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht werden. Mit dem Bauantrag Ist eln Konzept zur Beseltlgung dleser
Oberflichenwisser vorzulegen. Soweit erforderlich, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes nicht
maglich, hat die Entwésserung in das vorhandene Kanalisationssystem zu erfolgen.

Dle Fragen der Entsorgung des Nlederschlagswassers sind rechtzeitig mit den
zustindigen Werken abzustimmen.

Ein Uberlauf der Niederschlagswisser von den privaten Sickermulden zum &ffentlichen
Straflenraum Ist gestattet. Eine Abfiihrung der Niederschlagswisser iiber
Drainageleitungen an den Kanal Ist nicht zuléssig.

Bei gewerblichen Geb&duden sollen Flachdicher und flachgeneigte Décher von 0° - 15°
begriint werden.

Fir die Auflenanlagen sollen insektenvertrigliche, ausschlieflich mit
Natriumdampfhochdrucklampen betriebene Beleuchtungskérper, verwendet werden. Eine
direkte Lichtabstrahlung Richtung offene Feldflur ist durch eine entsprechende
Ausrichtung oder Abschirmung der Lichtquelien zu verhindern.

Bel Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde gemi Nachbarschaftsrecht
zu beachten. :

Die Aufteliung der Straflenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,

Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu
beachten.

Bel Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu
beachten,

Von den im Gebiet vorhandenen bzw. noch zu verlegenden Elektro-Kabelleitungen sind

mit Baumpflanzungen Abstinde von mind. 2 m einzuhalten oder, bei geringeren
Abstinden, geeignete Schutzmafinahmen vorzunehmen.

ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG NACH § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.



