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TEXTLICHIZ FESTSET ZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

2.

(1}

1.1

1.2

Die im Reinen Wohngebiet nach § 3
Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Wohngebédude dirfen nach § 3 Abs, 4
BauNVO nicht mehr als & Wo}hnungen je Haus enthalten.

Garagen, Nebengebidude

Die Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Strafenbegren-

2.1
zungslinie zuriickzustellen.

2.2 An den besonders gekennzeichneten Stellen ist der Bau von
Garagen auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche
zulédssig.

. Décher

3.1 Dachform
1-geschossiyge Gebdude u.Hangtypen: Satteldach oder Walmdach
Garagen : Flachdach oder flachge-

neigtes Dach
Nebengeb&ude : flachgeneigtes Dach oder
Satteldach )

3.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.

3.3 Dachneigung
1-geschossige Gebidude und Hangtypen : 10”0 - 252
1-geschossige Gebdude, Teilgebiet A: 38 - 48
Garagen : Flachdach oder 8-10°
Bei Walmdéchern mufl die Firstlinge m‘indestens 1/2 der Ge-
bdudeldnge betragen.

3.4 Dache{ndeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet wer-
den.

Die Eindeckung benachbarter Hiuser darf nichtin stérendem Kon-
trast zueinander stehen.

. Sockel, Kniestdcke

4.1

4,2

Die sichtbare Sockelhdhe darf das Mafl von 0, 60 m nicht tiber-
schreiten,

Kniestbcke sind nicht zuldssig. Als Kniestdcke gelten alle Auf-
kantungen von mehr als 30 cm - gemessen zwischen OK Geschof3-
Rohdecke und OK Fufipfette.

. Stellplitze

Fir jede Wohnun}g ist ein Stellplatz auf den Privatgrundsticken anzu-



3.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zulidssig.

3.3 Dachneigung

1-geschossige Gebdude und Hangtypen : 107 - 25°
l-geschossige Gebiude, Teilgebiet A: 38 - 48
Garagen . Flachdach oder §-10°

Bei Walmdéchern muf} die Firstlinge mindestens 1/2 der Ge-
b&udeldnge betragen.

3.4 Da chefndeckung

Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen Farben verwendet wer-
den.

Die Bindeckung benachbarter Hiuser darf nichtin stérendem Kon-
trast zueinander stehen,

. Sockel, Kniesttcke

4.1 Die sichtbare Sockelhdhe darf das Maf von 0, 60 m nicht iiber-
schreiten,

4,2 Kniestdcke sind nicht zuldssig. Als Kniestdcke gelten alle Auf-
kantungen von mehr als 30 cm - gemessen zwischen OK Geschof3-
Rohdecke und OK Fufpfette.

. Stellplitze

Fir jede Wohnun}g ist ein Stellplatz auf den Privatgrundsticken anzu-
ordnen.




6. Kinfriedungen

6.1 Die Gesamihdhe der Einfriedungen dar{ nicht mehr als 1,0 m,
die Sockelhdhe nicht mehr als 0,30 m - gemessen von OK Fuflweg-
betragen.

6.2 Wenn es die Geldndeneigung érfordert, sind Stltzmauern bis
zu einer Hohe von 0,80 m -~ gemessen von O FuBBweg- zuléssig.
Eine zusétzliche Einfriedung darf dariiber hinaus nichi erfolgen.

6.3 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldnder oder anderem
storenden Material ist straflenseitig nicht zuldssig. Die Einfrie-
dungen diirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder
gestrichen werden. '

6.4 Die privaten Stellplédtze diirfen straflenseitig nicht eingefriedet
werden,

|

Béschungen

Sofern beim Anlegen der Straflen durch Abgrabungen oder Anschiit-
tungen BOschungen entstehen, sind diese auf den privaten Grund-
stlicken zu dulden.

6. Bepflanzung

8.1 Die Anlage und die Unterhaltung der GrinordnungsmafBinahmen
gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die
festgesetzte Bepflanzung ist in der Pflanzperiode durchzufith-
ren, die der Bauvollendung folgt.

8.2 Zur Durchgriinung des Strafenraumes wird auf den vorgesehe-
nen Sffentlichen Griinflichen die Pflanzung von Striduchern
und Bdumen, auf jedem privaten Baugrundstiick die Pflanzung
eines Baumes zwingend vorgeschrieben. Dabei sind die gesetz-
lichen Grenzabstédnde zu beachten (Gesetz vom 15, Juni 1870).
Die Ausweisung im Plan ist schematisch dargestellt,

Soweit im Plan nicht festgeschrieben, sind folgende Baumarten
wahlweise zu verwenden:

Acer saccharinum (Zuckerahorn)
Acer platanoides . (Spitzahorn)
Catalpa bignonioides (Trompetenbaum)
Cedrus in Arten u. Sorten (Zedern)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbdume)
Magnolia kobus (japan. Magnolie)
Pinus nigra austriaca (dsterr. Schwarzkiefer)
Prunus kanzan {(japan.Kirsche}
Prunus yedoensis (japan.Kirsche)
Prunus sargentii (japan. Kirsche)
Prunus shirofugen fapan. Kirsche)
Quercus 1. S, (Eichen)

Tilia i.S. , (Linden)

Nicht zuldssig sind hierbei rotlaubige Unterarten sowie Héinge-
formen. Die Bdume sind in der Qualitédt nach den Bestimmun-
gen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) , in der Anzucht-
form als Hochstdmme, Heister oder Solitdr mit einer Mindest-
héhe von 3,00 m zu pflanzen.

8.3 Die nach 8.2 erstellte Neupflanzung ist vom Grundstiicks-
eigentimer zu pflegen., Pflanzenausfille sind in der darauf-
folgenden Pflanzsaison (Herbst bzw. Frithjahr) in gleicher
Qualitit zu ersetzen. Die Baumpflanzungen diirfen auch in
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nen oitentiichen Gruniilachiell die riianzung von oairaucnern

und Baumen, auf jedem privaten Baugrundstick die Pilanzung
eines Baumes zwingend vorgeschrieben. Dabel sind die gesetz-
lichen Grenzabstinde zu beachten {(Gesetz vom 13, Juni 1970).
Die Ausweisung im Plan ist schematisch dargestellt,

Soweit im Plan nicht festgeschrieben, sind folgende Baumarten

wahlweise zu verwenden:

Acer saccharinum {(Zuckerahorn)
Acer platanoides . (Spitzahorn)
Catalpa bignonioides (Trompetenbaum)
Cedrus in Arten u. Sorten (Zedern)
Liriodendron tulipifera {Culpenbdume)
Magnolia kobus (japan. Magnolie)
Pinus nigra austriaca (6sterr. Schwarzkiefer)
Prunus kanzan (japan.Kirsche)
Prunus yedoensis ’ (japan.Kirsche)
Prunus sargentii (japan.Kirsche)
Prunus shirofugen fapan. Kirsche)
@Quercus i. S, (Eichen)

Tilia i. 3. . , (Linden)

Nicht zuldssig sind hierbei rotlaubige Unterarten sowie Hénge-
formen. Die Biume sind in der Qualitit nach den Bestimmun-
gen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) , in der Anzucht-
form als Hochstdmme, Heister oder Solitdr mit einer Mindest-
hohe von 3,00 m zu pflanzen.

Die nach 8.2 erstellte Neupflanzung ist vom Grundstiicks-
eigentiimer zu pflegen. Pflanzenausfidlle sind in der darauf-
folgenden Pflanzsaison (Herbst bzw, Frihjahr) in gleicher
Qualitit zu ersetzen. Die Baumpflanzungen diirfen auch in
spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden. Hierzu
ist die Genehmigung der Unteren Landespflegebehdrde einzu-
holen.




