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Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders festgesetzt): Freiflaichenplan
" " TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Bdume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter GESETZESGRUNDLAGEN
- Baume IIl. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch Freiflichenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte
B Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt. 60-100 cm hoch Flachen, wie Kfz-Stellpldtze, Zugdnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE EESTSETZUNGEN : P ! : Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
.o u UNGS STSETZU Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (moglichst mit Dreibock) anzupfahlen. 2egri]nu“gsm?r§dnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRenverhaltnissen Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
11 A lichen N Abs. 1 Nr. 1 BauGB; arzustellen sind.
rt der baulichen Nutzung (5 9 Abs r auGB) Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist - mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer (Pinus o Baugesetzbuch (BauGB)
1.1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO) sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten. Archiiologische Funde In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
GemaR den Bestimmungen des § 9 BauNVO mit folgenden Einschrénkungen: Ergénzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen im Randbereich von Stellpldtzen, Zuwegungen und angrenzenden Folgende Vorgaben hinsichtlich archiologischer Funde sind zu beachten Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | 5. 4147) geéindert worden ist.
= Einzelhandelsbetriebe, die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulissig sind, sind nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO StraBen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der GALK-StraRenbaumliste 1 . . . . B
4ssi ¢ € zur Verwendung auf StraBen- und Parkplatz-Flichen als ‘geeignet’ oder ‘gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen 1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom * Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
unzuléssig. d £ 8 | h h’-J-| lich sind und geeisn d Eg gee’s (nach ben di prof ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
774 o . werden, sofern sie als Hochstamm erhiltlich sind und eine MindestgréRe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, $.301) sowie durch Art. ; ‘ x S '
TT ; 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
05 BEISPIELHAFTER GELANDESCHNI (SyStemSChnltt) A . S . . erreichen. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologischen
0 = Ausgeschlossen sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs bilden. . . Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsg z)
806 Artenliste C: Dachbegriinung gegen Verlust zu sichern. Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).
410, Krauter:
2413 Ausnahme: sed b WeiRer M off. 2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der o Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten
GHmax. 261,00 m G. NHN Ausnahmsweise kénnen solche Betriebsbereiche zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer * edum afoum eiber Mauerpretter Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
ax. i + MaBnahmen ein geringer Abstand zu schutzwiirdigen Nutzungen und Gebieten ausreichend ist. Gem. § 36 Abs. 1 . Erodium-cicutarium Reiherschnabel Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
807-1 auGB steht die Zulassung der Ausnahme unter dem Vorbehalt des Einvernehmens der Gemeinde. . Ranunculus bulbosus knollen-Hahnenful . Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist
~ BauGB steht die Zul der A h dem Vorbehalt des Ei hi der G ind | 3. Soll irklich héologische Objek ffi d ist der Direkti Land. héologi i .
. . L . angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
GHmax. 246,50 m 0. NHN Ausnahme: ° Euphorbia seguieriana Steppen-Wolfsmilch Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. e Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
809 Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet ansdssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der B . Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
bebauten Betriebsfliche untergeordneten Teil bis max. 15 %, insgesamt, aber nicht mehr als 300 m? pro Betrieb, Gréser und Grasartige: der Bauherren/Bautriger finanzielle Beitrége fiir die MaRnahmen erforderlich. BImSchG)
Produkte verkaufen welche nicht den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind, die sie in dem Gebiet . Carex caryophyllea Frahlingssegge In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder . . durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist.
gewerblichen Tétigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten. * Festuca ovina Schaf-Schwingel Grenzabstinde von Pflanzen
810 2414 . Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, * Gesetz ﬁber-Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnafurschutzgesetz - BNatSchG)
Dabei ist der Einzelhandel innerhalb des Plangebietes mit folgenden zentrenrelevante Sortimente unzulissig: Sedum-Moos-Kraut-Begrlinungen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Vom 29. JT‘" 2009 (BGB!; I'S. 2542), da_s zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 18. August
2420 (Sortimentsliste fiir zentrenrelevante Sortimente gemdf3 Einzelhandelskonzept Verband: inde Géllheim 2016, Brendel Hauptarten: Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen/Pflegewegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden. 2021 (BGBI. I'S. 3908) geéndert worden ist.
Standort Consult) M - . . P . .
) oose e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
. Nahrungsmittel . Ceratodon purpureus Dachmoos Vermeidung von Schadstoffeintrigen (Planzeichenverordnung - PlanzV)
° Drogerie/Kosmetikartikel * Campothecium sericeum Echtes Goldmoos Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fir Regenrinnen und Fallrohre VorT1 18. Dezember 1990 (B(.;.Bl‘ 19911S. 58)’ die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
. Haushaltswaren, Glas, Porzellan . Brachytecium rutabulum Kriickenkegelmoos kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) geéndert worden ist.
811 \ . Papier, Biicher, Zeitschriften, Biiroartikel, Schreibwaren . Bryum argenteum Silberbirnmoos o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
2407 . Kunsthandel, Antiquititen . Tortula muralis Mauermoos Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
2415 . Bekleidung, Schuhe, Lederwaren Sukkulente Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf dem Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.
2375 . Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
Sa06 . Baby- /Kleinkinderartikel . Sedum album - Sorten WeiBe Fetthenne e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
7 R Unterhaltungselektronik, elektronische Haushaltsgeréte, Computer, Hifi . Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
X ) . Sedum reflexum Felsen-Fetthenne Schutz des Mutterbodens (BGBI. I S. 3901) geindert worden ist.
\ 2373 ¢ Foto, Optik Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
\ 1890 . Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Teppiche, Textilien/Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe . Sedum spurium Kaukasus-Fetthenne Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen. « BundesfernstraBengesetz (FStrG)
2377-1 Zwiebelgewdchse
.. * Uhren, Schmuck g ) ) . o In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
A d er H aset C k . Spielwaren, Sportartikel mit Ausnahme von sog. Hartwaren (wie Fahrréader, Surfbretter, Fitnessgerate) * Allium schoenoprasum Schnittlauch Brandschutztechnische Hinweise 11 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.
L 2416 g . Blumen Begleitarten: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis Uber die Sicherstellung der beschriebenen
5 1889 2371-4 . Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer brandschutztechnischen MaRBnahmen zu fiihren. ¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
\ 239 380 23711 1.1.2 Begriffshestimmungen . Sedum rupestre Felsen-Fetthenne Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfigung stehen. Die Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
Verkaufsflachenberechnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) ) Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutsche September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.
A\ 3 Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschiftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der : Sempervivum tectorum Haus-Dachwurz Vereinigung des Gas- und Wassserf“aches .V.). Danach ist fir dieses Industriegebiet eine Loschwassermenge von
18872 dem Kunden zugénglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standflichen fiir Warentréger, Génge, Stellflachen fiir . Poa compressa Platthalm-Rispe mlndgsgggs 1-2600 |/_r_ﬂrglnI (36 rt‘n‘/:;) ull)er:tlellr?enAZbeltLaljltr: ;oln f\ével S:]u::ien 5|ch§rzusFetIIerl\. Sollti elnehFIacdhengFgoBe o Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb der Verkaufsraume). . . von 2. m? gemaR Industriebaurichtlinie Abschnitt 5.1 iiberschritten werden, ist eine entsprechend gréRere . . .
\ 2370 2364-3 Ereiischen,die i Verkaufozmecke onutet werden, 2shien nicht sur Verkaufsfiiche . Poa bulbosa Knolliges Rispengras Loschwassermenge in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle vorzuhalten. ;/ontw 23b. M2a0r;11(967V8BI(GSV§23?. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
3 3 . eptember .S. .
1888 2381 N Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohrquerschnitte und Mengen
24 2364-2 . ) Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten Léschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfiigung zu stellen. . . )
\ 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO) Hauptarten: Sofern dies zutrifft, sind geeignet Mglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen. ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
.\\ \ 121 Grundflachenzahl (8§ 17, 19 BauNVO) Sukkulente In Abstind 100 ind Uberflurhvdranten fiir F 5sch ke (DIN EN 14384) d oI In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
1886 \ & ’ n Avstanden von 100 m sind Lberfurhydramien Tur Feuerioschzwecke anzuordnen. Die Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).
\ \ "/ GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird innerhalb des festgesetzten Industriegebietes die Grundfliachenzahl (GRZ) auf . Sedum album-Sorten WeiRe Fetthenne Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in ( )
\ maximal 0.8 festgesetzt einer Entfernung von 50 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiickes von der 6ffentlichen Verkehrs-flaiche aus
N /) S 1este : . Sedum reflexum Felsen-Fetthenne sichergestellt sein. o Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
4} 2371-3 " 5 i
\ Wi s ' Jae6 1.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) . Sedum rupestre Felsen-Fetthenne Bei der oben genannten Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unterschritten werden. ;/OT 245 Nozvoezr:lzeGrle?ZS éi\al)Bl S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
; id i ; P eptember .S. .
Die Baumassenzahl (BMZ) wird im gesamten Plangebiet auf 8,0 festgesetzt. ° Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer Die Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fuir die Feuerwehr zuganglich
1.2.3 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO . Sedum spurium-Sorten Kaukasus-Fetthenne sind. Der Abstand zwischen Nden Hydranten soll nicht mehr als 100 m betragen. Die Hydranten zur . . .
2417 v B Kt gen (g ) Grdser Léschwasserversorgung sind als Uberflurhydranten (DIN EN 14384) auszufiihren. ° I&ahm:.!elsge;e;fz Iz;‘: :aChh:Itlge: tEntwfkll:.?\lg tsvt:?G)Natur und Landschaft fir das Land
\ 2367 ezugspunkt: einland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSc
In den Sauerwiesen N 5405 . v ﬁ Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximalen Gebaudehshe gilt die Hhe aber Normalhéhenull. +  Festucaglauca Blau-Schwingel Die Loschwasserentnahmestellen sind durch Hinweisschilder gemafs DIN 4066 zu kennzeichnen. Vom 06. Oktober 2015 (GVBL. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
?\\)‘(\‘Ne ) . Festuca ovina spec. Schaf-Schwingel Vorgesehener Baumbewuchs ist so zu planen und zu unterhalten, dass die Rettung von Personen mit Rettungsgeraten 2020 (GVBI. S. 287).
D 236. " . . der Feuer-wehr aus den Gebduden maglich ist.
2410-1 2369 Gebaudehohen GHmax . Poa compressa Platthalm-Rispe
2390 Fir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten p tensi sifoli Schmalblittrige Wi X Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zuwegungen oder in Zu- oder Durchfahrten nur o LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
2391 2389 V, maRgebend. Technische Aufbauten du?fen die im Bebauungsplan festgesetften maximalen Gebdudehéhen bell :a pratensis angustiota chmalbietivige Tesentispe zuléssig, wenn sie von der Feuerwehr gedffnet werden konnen (Verschlusseinrichtungen gemaR DIN 14925, In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert und
. Zwiebelgewdchse ten Vorricht: icht dicker als 5 . i i i
In der SChOFI’ 2388 / (NHN) bis zu 2 m uberschreiten. Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsrdumen explizit ausgeschlossen. Die g ansonsten Vorrichtungen nicht dicker als 5 mm) neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
7 2386 Grundfliche fir alle technischen Aufbauten darf maximal 10 % der Dachfliche des jeweiligen Gebaudes . Allium schoenoprasum Schnittlauch Auf Gebaude, die nicht unmittelbar an einer &ffentlichen StraBe, sondern im riickwirtig gelegenen Bereich (zweite
342-2 / betragen. Kréiuter Reihe) liegen, ist vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus gemaR der postalischen Adresse unmissverstandlich mit StraRe o Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
2418 > /‘ 2338 Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. . Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut und Hausnummern hin-zuweisen Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
DI imal zulissize Gebiudehdhe darf bhingi d i Festset 20,00 icht L L Fir die Zufahrt zu den baulichen Anlagen ist die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr" i.V.m. DIN 14090 zu beachten September 2021 (GVBI. S. 543).
Wi R AL 2382 2336-8 Ui)eer;rc‘ﬁ)r((lerirt](aen Z:i::!snlegiewirz a:mees(sje: voanr d:rn?)bearrl:glngtevg:rti ere‘léisnodn(: ;iernob:kaitZeUr(!lgeernbaulgchenmA:I: o * Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume und umzusetzen. Die geplante ErschlieBungsflache ist entsprechend auszubilden. Die Kurvenradien sind fur die
/\/\:\9‘? wne? (ohne technisc'he Aufbauten)g 88! g . Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut Straen- und Wege-fiihrung zu beachten und einzuhalten. Die geplanten Einmiindungen sind so auszubilden, dass ein o Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
. 2411 - ¥ /}' 2342-1 . P hagi i Fel ke Befahren fiir Feuerwehrfahrzeuge gemaR der genannten Richtlinie méglich ist. Die erforderlichen Kurvenradien fir i - i .
< il A ’ _' etrorhagia saxifraga elsennelke die Feuerwehr sind auf den gesamten geplanten StraBenverlauf anzuwenden. StichstraRen von mehr als 50 m sind Vom 15. J}:lnl 1970 (GVBL‘S- 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
23 o 1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Begleitarten: nicht zuléssig. S. 209) geéndert worden ist.
) R s o . . .
N 2409 5 _.;,/“L r ) P Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . Sempervivum arachnoideum Spinnweb-Dachwurz Die Planung muss ausreichend Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr bereithalten Bei Geb&uden der . .
N E ,,,,,, = ™ 23423 . Sempervivum tectorum Haus-Dachwurz Gebaudeklasse 1 bis 3 (FuRbodenhdhe s; 7 m iiber der mittleren Gelandehohe) konnen (tragbare) Leitern der * Llandesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
N\ [ D|e kl e | ne 1.3.1 Abweichende Bauweise a 1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) s ) Bere-Dach Feuerwehr zum Einsatz kommen. Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
3 ) ] R R X . " . . empervivum montanum erg-Dachwurz . . N N N o .
T Als abweichende Bauweise wird die ,offene Bauweise ohne Langenbegrenzung” festgesetzt. Die nach P g Ab einer Rettungshohe > 8 m iiber Gelidndeoberfliche in jedem Geschoss (auch der nicht Vollgeschosse) von (GVBI. 5. 287).
C 238 N\,\N\ 2362 Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten. . Bromus tectorum Dach-Trespe Nutzungseinheiten sind zwingend Aufstellflichen fir die Feuerwehr einzuplanen. Diese konnen sich auf die
',' o Y 0. 6}96 d k . Carex digitata Finger-Segge Grundstiickseinteilung und StraRenbreite inklusive dem Lichtraumprofil auswirken.
1848 ,‘ \7"&_% ,0 6’7 M or amme ‘@7/ 1.4 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) . Carex humilis Erd-Segge Die Aufstellflichen fir Leitern der Feuerwehr missen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begehbar und
"o standsicher sein.
4. i . Carex montana Berg-Segge " .
2336-9 1.4.1 Bauschutzbereich K 83 . . Auffiillungen auf den Grundstiicken
2356 361 Entlang der KreisstraRe K 83 sind innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauschutzbereiches von . Festuca ovina spec, Schaf-Schwingel . . . N L X . - .
h ; et . i Erforderliche Auffillungen auf den Grundstiicken diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Material
15 m keine baulichen Anlagen zuldssig. . Koel | schill
233624 oeleria glauca chillergras erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung sowie fiir Schadstoffe, fiir die in
& 2360 1.4.2 Sichtdreieck . Melica ciliata Wimper-Perlgras der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuordnungswerte ZO bis Z1.1 der Technischen Regel der LAGA
PR . . . . . . A . . ,Anforderungen an die stoffl. Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen" im Eluat und Feststoffen
- | halb d E d b h festgesetzten Sichtd ki d ki baulichen Anl. S d ”
2402 O — - $\(\ 0.5, tiber 80 cm gemessenluber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulissig ’ . Sesleria varia Silberschopfgras Grundwasserstand einzuhalten. Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das Bodenmaterial
1847 N _,/'i’ 2357 O h ! ' : . Allium sphaerocephalon Kugel-Lauch aus naturlich anstehenden Schichten gewonnen wurde, bei der schadliche Kontaminationen aus anthropogenen
% e . - o G; < Y 062\355 P P 8 Einflissen nicht zu erwarten sind. Ein entsprechender Nachweis ist der SGD Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
2398-1 28 Richtyng o 3m:h:unjf_"?m‘/"" 7 9 - >, o S %, ,))0'0 2354 1.5 Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 . Muscari botryoides Kleine Traubenhyazinthe Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt a. d. W. vor Einbau des Auffillmaterials vorzulegen.
reison 8- __ T P eaRIcS > % (
1846 2400 2401 v & e — S i e \’L Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . Muscari neglectum Ubersehene Traubenhyazinthe
3 %@ 2353 Entsprechend den Eintrdgen in der Planzeichnung werden innerhalb des Geltungsbereiches mehrere . Dianthus carthusianorum Karthzuser-Nelke PflanzmaRnahmen im Bereich der ErschlieBungsflachen und zur klassifizierten Straen
X, Ruckhaltemulden ’I‘it gedrosselter Ableitung (gekennzeichnet mit R in der Plfdnzei.chnung) fir die Sammﬂlung_ fiir . Dianthus deltoides Heide-Nelke Bei Anpflanzungen von Biumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen
anfallendes Oberflachenwasser festgesetzt. Bei der Gestaltung der Mulden sind die Festsetzungen gemaR Ziffer ) o A soll ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.
1.8 zu beachten. . Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
. . . . Soll dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen in Absprache mit
1844- 1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ° Iris graminea Gras-Iris dem jeweiligen Versorgungstrager vorzusehen.
2399 i tihlings-Fi
AF2 ° 2343 Verkehrsflachen werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt. ° Potentilla verna Frahlings-Fingerkraut Bei Baumanpflanzungen sind Mindestabstande zu klassifizierten StraRen einzuhalten. Diese richten sich nach den
I m BaC kOfe n Wi .: . Teucrium chamaedrys Edelgamander Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2007). Das Lichtraumprofil der K-83
A 1.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) . Thymus serpyllum Thymian ist bei Pflanzmanahmen auf den Ausgleichsflachen generell freizuhalten.
2352 Baumpflanzungen
=y Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (fur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme ich I N d ” « d d lich R d
\ und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen, ferntechnische Nebenanlagen sowie Zu; Z'C ”erlsNte ung de;lBewazserugg er ggn:ja Pu? }tﬂl.g.z'un 1'3'14 Zr ZEXt ichen Zest'sevtzunge? an Stfa den un,
09 ) ?ur}L?sgSie; fur erneuerbare Energien) sind allgemein (d.h. auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) 3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) ;:wé's:iefuitgzset;;:el?] :un\z/i:‘seinen.aume wird empfohlen, diese wahrend der ersten drei Vegetationsperioden mit
< __1:_5' 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO Pflanzqualitéten
> = 1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und AT . Die Begriinung der Ausgleichsflachen und des privaten Pflanzstreifens muss mit gebietseigenen Geholzen und Saatgut
=t " 3.1.1 Materialien im Dachbereich fol
2398-2 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) er-folgen.
X B Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial gldnzende, reflektierende und grell-farbige Materialien nicht
e e e Ausgleichsflache AF 1 und AF 2 zuldssig.
” ; i Der innerhalb der Ausgleichsfliiche AF 1 vorhandene Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten. Ansonsten ist die Fliich 5 ie ni i - i Kampfmittel
o = = B 2351 er innerhalb der Ausgleichstlache vorhandene Bewuchs ist dauerhatt zu erhalten. Ansonsten ist die Flache Dachflichen, die nicht durch Solaranlagen oder technischen Aufbauten genutzt werden, sind bei
W % Y der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Innerhalb der Flachen AF 1 und AF 2 ist die Anlage von naturnah untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Trafogebsude, etc.) extensiv zu begriinen. Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde
1844-6 R gestalteten Mulden zur Riickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser zuldssig. Mindestens 30 % der gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
N ¥ Z 3 ) Randbereiche (6m ab B&schungsoberkante) dieser Mulden sind mit einheimischen Bdumen und Stréauchern 3.1.2 Fassadengestaltung Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
- i den beigefugten Pflanzlisten t ise i terschiedlichen Dicht bepfl N halb i andi iti a o i i .
1839-2 < 1) e % 2350 ;f)rzugsgvelslehaus 'e; ‘elg’a'ug ler; Garr:.z_lls en ru;ygwmsaeulsn ::neE:ilils elsdz: Plfclanezz:lt:st;: Vaonrzzel_;r;EhnennerGaf Zulissig sind Putzflichen, Betonverkleidungen, Holz- und Glasverkleidungen sowie plattierte Stahl- und berechtigt selbststandig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen StraRen zu transportieren
e ‘ N fi v:;?\e;nd:r::I:B:v:S::hsllgnn lrEit:rbei ar?g:nzeihﬁre? werdr:n & - Gl Alu-Bleche. Bei der Verwendung von Glasfronten oder groRen Fensterfldchen sind geeignete MaRnahmen zur
_ &\ % : Vermeidung von Vogelschlag zu treffen. Emissionen
AN R %, Anbringen von Schutzfolien oder Schutzverglasung an Fensterflichen ) i i L i X
1844-3 X B 66. 5349 Zur Reduzi des Kollsi ik Voaeln sind . Hlsch die eine Glasflich 7070 Die Verwendung greller Farben oder Verkleidungen ist unzuldssig, ebenso stark reflektierende, fluoreszierende Die Betriebe missen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der Richtwerte gem. der DIN 18005 ..
s ) - %, i ur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln sind an Fensterflachen, die eine Glasfliche von 70x70 cm Materialien. Abschnitt 5.2.3 nachweisen. UBERSICHTSLAGEPLAN Ohne MCI Stab
s do - tiberschreiten, so zu gestalten, dass von lhnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht.
) = ZWISCh en d en M o rd ka mmern Nicht blendende Fassadenmaterialien zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.
45 %) Folgende MaBnahmen sind hierzu geeignet: s
o 24 = ) 4 ) ) Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden innerhalb des Industriegebietes sind mindestens alle 20 m tromversorgung
A - iV e * geeignete dichte Vorpflanzung, deutlich vertikal zu gliedern, z. B. durch Vor- und Riickspriinge, Offnungen, Glas-bander, Farbgestaltung etc.. Die niederspannungsseitige Versorgung des Gebietes erfolgt mit Freileitung und Kabel. Eine Vorverlegung von
y - - - . Verwendung von Vogelschutzglas (Ornilux oder vergleichbar), Hausanschlussleitungen erfolgt nur in Koordination mit anderen Versorgern.
1843 I g = ) 2 5 3.1.3 Werbeanlagen ) : o . ) . )
S Rt AF1 2348 R Aufbringen von UV-Sperrfolien oder Window-Grafik-Folie auRen Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet wird, in Abhangigkeit von einem zukinftig erforderlichen
_ - : : ) ] ’ _ o . . Innerhalb des Industriegebietes gelten fir Werbeanlagen folgende Bestimmungen: Leistungsbedarf, die Errichtung von mind. einer Transformatorstation im rdumlichen Geltungsbereich des
= = P ° Vergitterung oder anderer geeigneter MaBnahmen, so dass diese fur die Avifauna als Barriere Werbean ind nur innerhalb der festgesetzten Gberbaub Grundstiicksflichen (Baufenst d Bebauungsplanes erforderlich. Fiir diesen Fall wird eine Grundfiéche in der Gréfe von ca. 5x5 m méglichst zentral
5 - i N LA erkennbar sind und sich keine entfernten Baume oder Straucher fiir die Vogel erkennbar spiegeln. ° erbeaniagen sind nur innernalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstuckstiachen (Baufenster) un benétigt, deren genaue Lage aber erst dann bestimmbar ist, wenn die elektrischen Belastungsschwerpunkte bekannt
1840 1841 b 5 g X - " 2 2o - v " insekt d Fled " dlicher Beleucht nur an der Statte der Leistung zuldssig. sind
3 . = e erwendung insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung g
o = 7 o = * o . — . . . Pro Baugrundstiick ist die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage zuldssig. Dabei dirfen diese
B 4—3 Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Lampen (Natriumdampf-Lampen, HSE, SE/ST oder LED-Lampen mit Anlagen eine Hohe von 8 m und eine Fléche von 9 gm nicht iiberschreiten. . .
“ £z D s 59 N gelb-rétlichem Spektrum) zu verwenden. Insektenfreundliche Leuchtmittel diirfen daher keine UV-Strahlung ) o ) ) 20-kV-Mittelspannungskabelleitung und K-MP Pfalzwerke Netz AG
£y A - emittieren. Zu verwenden sind Lampen, deren Lichtkegel streng nach unten ausgerichtet sind und kein Streulicht N Lichtwerbungen sowie digitale Werbeanlagen (2.B. LED Werbeanlagen, Videowalls..) mit bewegtem, Es ist vorgesehen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes in dessen Geltungsbereich bestehende
\ £ < - N freisetzen. laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Licht oder sich andernden Darstellungen 20-kV—MitteIspanr;ungskabelleitung sowie das K- MP abzubauen. Die im Bereich dieser Kabelleitung festgesetzte
% . y\\’\& 2 - c “ Vorzugsweise sind warmweiRe, insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur unter 3220 sowle Skybeamer sind grundsatzlich unzulassig. bauliche Nutzung kann erst nach Durchfiihrung der Verlegung der Kabelleitung sowie dem Abbau des K- MP realisiert
o« V- 2o - % Kelvin und einer Wellenlinge unter 900 Nanometer zu verwenden. . Werbeanlagen diirfen die jeweilige Traufhohe des Hauptgebdudes nicht (iberragen. Werbeanlagen auf werden.
)\—% ) = = P Pl treifen PS Dachfldchen sind grundsétzlich unzuléssig.
) a b anzstreifen
\’)’ ~ GHmax. & - 5 = - o . . . . . . . . Wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen GréRe von 1,0 x 2,0 m sind auch auRerhalb der DIN-Vorschriften
- WWEE siehe E!Pslf‘nr'i‘eb L - A > 3 Zur Eingrinung des Gewerbegebietes ist auf dem in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten Pflanzstreifen Baufenster mit Ausnahme der festgesetzten Flichen fiir PflanzmaRnahmen (Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90) auf o ' R o )
o ~ inma. § - A\ - "B - auf den Baugrundstuckeq ein Geho[zstrelfen mit vorglelégertelm Saum anzulegen und zu ur)terhalten. Hierzu sind den Baugrundstiicken zulissig. Eine Errichtung von Werbeanlagen und wegweisenden Beschilderungen Die in den tex'ﬁllcheq Festsetzungen, Plgnbegrunc!ung qu Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 41691
i z 3 X standortgerechte und heimische Wildstraucher (Qualitat: Straucher, 80 - 100 cm, und Heister, 100 -125 c¢m) als innerhalb der festgesetzten Pflanzfldchen ist grundsatzlich unzulassig. Deutsches Institut fir Normung e.V.) sind zu beziehen (iber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
1“ . . - \3 n mindestens vierreihig versetzter Gehdlzstreifen, (Rasterpflanzung 1,50m x 1,50m) anzulegen und dauerhaft zu oder kénnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeindeverwaltung Géllheim Freiherr-vom Stein-StraRe 1-3,
4715-26 7 - a > A erhalten. 67306 Gollheim wahrend der blichen Dienststunden eingesehen werden.
- o A - i 2347
> ~ > = . - A Die Errichtung von Zaunanlagen als Einfriedung ist in diesem Pflanzstreifen zuléssig. Alle sonstigen baulichen 4 HINWEISE
“ - > 16 N - Anlagen einschlieBlich Werbeanlagen oder Nutzungen als Lagerflichen sind innerhalb dieses Pflanzstreifens idriekei Richtfunkstrecken
TN/ AN S R\ 0 R SN MK us AR . 7 S 2% | | L E 2 z i - R Sue unzulassig. Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
N2 Y 2 - & » < . . . R . . Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. Das Plangebiet wird durch 4 Richtfunkverbindungen gequert:
) o — Die zu den Wirtschaftswegen/Pflegewegen erforderlichen Pflanzabstande sind bei den PflanzmaRnahmen bzw. 4 BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
N\ : - sl 8 = = der Errichtung von Einfriedungen zu beachten. . die FresEeIzone :jer Richtfunkverbindung 407554120 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 72 m und
- . R . ¢ 112 m uber Grun !
% R . N = ) 2 . 4 . R A Den Strauchpflanzungen ist zu den AuRenrandern der Schutzwallfliche hin jeweils ein mindestens 1 m breiter . o LAGE DES
i L i s = - % Staudensaum aus Hochstauden vorzulagern. Die Bepflanzung der Schutzwallanlagen ist extensiv zu pflegen. Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB die fresnel;one der Richtfunkverbin(z'iungen 407552535_ 418559708_ 418559709 befindet sich in einem vertikalen - 3’ 7\ BEBAUUNGSPLANS
$\ - 2 GH - L . & . - A Verst6Re gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213 BauGB als Korridor zwischen 113 m und 153 m Uber Grund % " GEWERBEPARK
5 R o = - - ma . - > 2 % - X . Ordnungswidrigkeiten geahndet. i ind die Ri iicksichti Y RUHWEG "
\)$\)\ & =X 2 ) A - . - ) - - [ yZ . 1.9 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Bei Baumafinahmen sind die Richtfunkstrecken zu berlicksichtigen. 4 M :
0 N B\ ) S 2 - i A 261.00 m ii. NHN i . ) R 3 % Nr. 25a BauGB) Aoy
= RS \ 3 . e . . 3 g - 4 Oberflichenwasser
o7 4715-22 = A Z H . . unabhangig von der Héhe = : EQE! - - %, 1.9.1 Pflanzenauswahl e | ) , , | e d . | . e g
~ - I = . A . - [ A ?, Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den - ¢ X
4715-2 \ i & i ) Ube.r s ma_gumm e o i . 16 Z - el '™ t %%‘ Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfldchen und der &ffentlichen Griinfldchen sind ortstypische befestigten Flachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen soweit VERFAHRENSVERMERKE f » N
% - - 2 & - B PR N : 5.0 ( & Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten zu wéhlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze stellen wie méglich auf dem jeweiligen Grundstiick riickzuhalten. Dies fillt in den Zustandigkeitsbereich des Bauherren. Die Y
; . : 2 : A 2 s A . keine ortstypischen Bepflanzungen dar. Die in der Empfehlungsliste angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind einschligigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten unmittelbar und sind N I oy i i\
S % 34 - & . b . e . 16 5 1670 ; - R - zu verwenden. wie auch die entsprechenden technischen Regelwerke bei der Planung der Gebadude und Freifldchen zu beachten. L __&-“--}‘ X " ‘f /é A o }\j; =
& 0 28 S - oo N ) o X . gty e Fie T il ARAL T W
Y - ~ g U e i - . - - i q - - » 1.9.2 Pri Freiflidch Im Plangebiet selbst ist keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Das Oberflaichenwasser wird Nr.. Verfahrensschritt Datum (c) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz
i : & - H - . = ~ .9.2 Private Freiflachen
\ Sos H - 9 & g . - : - - ) N N . . . L zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet. .
S 0 ¢ . N i - . - - : Je 500 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus 1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
2 - i e ol - - Ober de r RU hgewa Qe . - - o fon den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2004
a ¢ . . 2 2 - . ) z - . N— =X ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die zu iiber 50 % mit Nadelgehélzen vorgenommen werden, sind Sofern die Lagerung wassergefshrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, muss dies gem. § 20 LWG der
i . - < 2 B " - - - 5 insbesondere bei Einfriedungen und Hecken nicht zulassig. Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
- e * 528 - . - X é‘& 20 % der Baugrundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und von Uberbauung freizuhalten. Eine gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.2009
5 . - w2 A > Versiegelung oder Nutzung dieser Flachen, z.B. als Lagerplatz, ist nicht statthaft. . P . " " - .
170 - R 2 2 . h . \ia} @ NS « gelung € gerp Versickerung im Bereich der Altstandorte 3. Friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 27.08.2009
i - 2 < o . . "
M - 1671 2 - \\“A 1.9.3 Begriinung der Stellplatze Eine gezielte Versickerung im Bereich von Altstandorten ist nicht vorgesehen. Gegen eine breitflichige Versickerung L . . X . . .
2 e . = . - = Oberirdische Stellplitze sind mit hochstimmigen Laubbiumen (Sortierung 16/18 inkl. Dreibock) aus den (wasserdurchldssige Befestigung von Flachen durch Pflasterung, Rasengittersteine 0.4.) oder eine Sammlung von 4. FrUhEemge Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
4715-25 a - - N j - beigegebenen Pflanzlisten zu begriinen. Je acht Stellplitze ist ein solcher Baum im Bereich der Parkstinde Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. ggmaB §4 Abs. 1 BauGB vom 30.07.2009
- i - * 2 u - il [/ ) anzuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens vier Quadratmeter groRe Pflanzfliche oder alternativ ein bis 30.08.2009
. : = = ' i1 N mindestens zwei Meter breiter Pflanzstreifen zur Verfiigung zu stellen. . . "
- - L G ro Be M or mer— (252'00 mu, Altstandort Altes Chemikalienlager Reg.- Nr.: 333 03 026 - 5002 / 001 - 00 5. Entscheidung tber die Abwigung
- q : § e 1.9.4 Anpflanzen von Biumen Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Altstandort ,Altes Chemikalienlager”. Rechtzeitig vor einer Bebauung/ gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am I
- . = - — . & Entlang der StraRenverkehrsfliche an der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist eine Baumreihe, bestehend Nutzungsénderung sind die geplanten MaRnahmen mit der zustandigen Fachbehérde -SGD Sud, Wasser-, - .
- = . . : aus hochstimmigen standortgerechten Laubbiumen im Abstand von ca. 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern abzustimmen. Fiir alle diese Flichen betreffenden MaRnahmen ist die 6. Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
: 1672 . unterhalten. Geringe Standortverschiebungen sind zulassig. Nutzungsvertréglichkeit nachzuweisen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 27.08.2010
& 0
) . 2 . ; 61 . . . . o
- - & 1.9.5 Aufschiittungen, Stiitzmauern Altstandort ehem. Pyrotechnische Fabrik Feistel/ Piepenbrock Reg.-, 7. Bete!_l:ggur;gAdber (Zz)fli;entGllghkelt 13.09.2010
z El o0nEY Zur Anpassung der topografischen Gegebenheiten des Geldndes sind bevorzugt Aufschiittungen in Form von Nr. 333 03 026-5002/000-00 gemaRk § s. 2 BauGs vom -09.
“ N e bes\, Wirtschaftsweg Grinboschungen anzulegen. In Ausnahmeféllen sind bei dringender Erforderlichkeit Stiitzmauern bis zu einer bis 12.10.2010
D - maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.
Saoan . ) B . . . Die zustandige Fachbehérde -SGD Suid, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern weist darauf hin, dass 8. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o v = Stlitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern aus anderen Materialien h g e e . "
A ) &, o Gber 1.50m Hohe sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder 2u mindestens 70 % flchie zu begrinen die gesamte &stliche Teilfliche AF 1 des Bebauungsplanes auch Teilfliche des im Bodenschutzkataster des Landes gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 24.08.2010
- . o ” ° 4 g . Rheinland-Pfalz registrierten Altstandort ,ehem. Pyrotechnische Fabrik Feistel/ Piepenbrock”, Géllheim, Ruhweg bis 30.09.2010
& Schutzwall 17-21ist.
So
z B ‘:‘c‘, §° Innerhalb der Flache des Schutzwalles ist ein 3,50 m hoher Wall zu errichten. Das Béschungsverhéltnis ist in ca. Nach Aktenlage waren in diesem Bereich keine umweltrelevanten Einrichtungen vorhanden. Insofern fanden hier 9. EntSEhadUHE Uber die Abwédgung
= 1:1,5 zu errichten und dauerhaft zu erhalten. auch keine umwelttechnischen Erkundungen statt. Durch die vormalige Nutzung des Gelindes bedingt kénnen gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2009
= . . Schadstoffverunreinigungen im Untergrund dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme von
pe e 1.10Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) BaumaBnahmen ist deshalb eine rechtzeitige Detailabstimmung von MaRnahmen mit der SGD erforderlich. 10. Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage im Amtsblatt
¢ = Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen sind mit Leitungsrechten fir den Bau und den Betrieb von Grundsdtzlich sind die im Zuge der geplanten Mafinahmen auf der Fliche erforderlich werdenden Arbeiten gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4aam 25.06.2020
Leitungen zugunsten der jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. (insbesondere solche mit Eingriff in den Untergrund) durch ein qualifiziertes Fachbiiro (berwachen und
. i . ) . ) ) o dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten (iber die Baubehdrde bei der SGD Siid, 11. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen sind mit Geh- und Leitungsrechten einerseits fiir den Bau und Regionalstelle Kaiserslautern zur Fortschreibung der bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen. emiR § 3 Abs. 21, V. m. § 4a BauGB vom 06.07.2020
den Betrieb von Leitungen zugunsten der jeweils zustdndigen Ver- und Entsorgungstréger zu belasten und g' e el
andererseits fur die Allgemeinheit. bis 05.08.2020
Baugrund - . . P .
1581 - gA . . . . 12. Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
161622 Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der gemiR § 4 Abs. 2. V. m. § 4a BauGB vom 25.06.2020
DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. bis 05.08.2020
2 2 PFLANZENEMPFEHLUNGSLISTEN Zum Schutz vor Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufthren.
: 4 1616-1 Bei den festgesetzten PflanzmaBnahmen sind vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder vergleichbare Arten zu 13. Ortsiﬂbliche Bekanntmach.ung der ergénzenden erneuten Offenlage im Amtsblatt
6“65 N 16 verwenden: Radonvorsorge gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4aam 01.10.2020
N O i . 3 = e . . . .
°§; S oS > Artenliste A: Bdume GemiR der Ausfilhrung (Mainz) [s. Karte: http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in 14. Erginzende erneute Beteiligung der Offentlichkeit WER PLANE HAT PLANT MIT UNB.
3 A0S . Acer campestre Feld-Ahorn einer Region, in der in der Bodenluft ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBq / m3) bzw. mit lokal hohem (iber 100 gemal § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a BauGB vom 12.10.2020 !
% . Carpinus betulus Hainbuche kBg / m3) Radonpotenzial in und iiber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den bis 13.11.2020
P
1637 i jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.
1617 ° Juglans regia Walnuss ! € 15. Ergdnzende erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange [
. Quercus robur Stiel-Eiche Nach Einschatzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die gemalk § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a BauGB vom 06.10.2020 | &F’ARTNER
\ . Quercus petraea Traubeneiche bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch bis 13.11.2020
1656 &\)\$ . Sorbus domestica Speierling ibjralL Gebéude} errichﬁ:1 wetr:en bki:'mnden, :‘ie'kdenl notherIldigin Schutz I-vor Rakdol: bisten. ;\mtdSteigen‘:ﬁr Entscheidung tiber die Abwéigung [R———
((\ . Sorbus torminalis Elsbeere adonkonzentration erhoht sic aber as ISIKO elner rkrankung an ungenkreps. om undesamt fur gemas § 4Ab5 2 BauGB am .
Q 1618 A | . ssischer Ah Strahlenschutz werden bauliche und sonstige Vorsorgemanahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das
4715-5 \’)f?’)" ‘ cer monspessulanum ranzosischer Ahorn Gebéude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern. 16. Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen
. Pinus sylvestris Wald-Kiefer und gestalterischen Festsetzungen durch den Gemeinderat
prunus mahaleb Weichselkirsche Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitatskonzentration Gber 20 und unter 40 kBg/m3) gemiR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m § 88 LBauO und § 24 GemO am Projekt/MaBnahme/Objekt
. . V. T
. . empfohlenen MaRnahmen umfassen insbesondere "
utzungsschablone . Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen s. 1 Nr. 13 un s. 6 Bau AF1-2 ennzeichnung fir Ausgleichsflachen NARAY mgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin S. r. ve - 17. Ausfertigun
Nut habl 8. Haupt sung d Hauptab leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB K ich fir Ausgleichsflich ] der Flachen. di der Beb Treizuhalt ind (5 9 Abs. 1N . Prunus fruticosa Steppen-Kirsche ) o gung B E BA U U N G S P I_A N GEWERBEPARK
PLANZEICHEN naCh der PlanZV banass 10 und Abs. 6 BauGB) STADTEBAULICHE RAHMENDATEN . Amelanchier ovalis Gewshnliche Felsenbirne 1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke * 15cm); Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch RUHWEG" ORTSGEMEINDE GOLLHEIM
Art der baulichen N Maximale Gebiudehsh Gl GHmax. —oo— Unterirdisch: Mordkammergraben (verrohrt) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 2. Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende Bodenfeuchte mit Zeichnung, Fabe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats = ’
rt der baulichen Nutzung aximale Gebdudehohe siehe Einschrieb Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ehemaliges Chemikalienlager Nr.: 33303026-5002/101-00 ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
in'm . NHN - N e A . . N . Gtrs i ialien i i i iali i i i Auftraggeber
nme Unterirdisch: Schmutzwasserkanal sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB), ohne Flachendarstellung mit Nummerierung Artenliste B: Straucher :adznanr:hteln Mate:ahedn (Iin Ar;lihnunfﬂa: ile DIN) 18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind eingehalten worden sind. <
n n in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Grundflichenzahl GRZ B hl BMZ 08 o R . s . ° Cornus sanguinea Roter Hartriegel 1 PIEPENBROCK UNTERNEHMENSGRUPPE GmbH + Co. KG
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) rundtiachenza aumassenza ’ ‘ Unterirdisch: Regenwasserkanal m Umgrfenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und . . Corylus avellana Hasel 3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden beriihrenden
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 12.0 MaRangaben in Meter ) ) . o O [nhatt
EI Industriegebiete (§ 9 BAUNVO Unterirdisch: Wasserleitung (Bestand) N ] N . Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn Hausbereichen mit radondichten Materialien
ndustriegebiete ( au ) Abweichende Bauweise =~ | - al | —— disch 20 (wird abgebaut) Kennzeichnung fir private Pflanzstreifen Schutzwall (SW), Hohe 3.50 m egeaeze o, m ha % . Ligustrum vulgare Liguster 4. Abdichten von Kellertiiren; - Gollheim,den .. v B E B A U U N G S P L A N
—H—O—%— Unterirdisch: 20kV - Leitung (wird abgebaut " . . . - gez. Dieter Hartmdiller -
. Erhaltung von Bdumen 27 Freizuhaltende Sichtfelder gemé&R RASt 06 Fldche des Geltungsbereichs 263.490 26,35 100,00 ° Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 5. Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamingfen u. 4. von auBen (um ein Ansaugen von Raumluft und Ortsbiirgermeister O
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o . I N - . Gezeichnet/Dat Georaft/D -
. —o— Unterirdisch: Inexio - Telekommunikation (geplant) Baufliche gesamt 193.905 1939 73.59 . Prunus spinosa Schlehe damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren); = ezeichnet/Datum eprift/Datum MaRstab | BlattgréRe | Plan-Nr.
0.8 Grundflichenzahl GRZ als Dezimalzahl 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) @ Anpflanzen von Baumen (geringe Standortverschiebung méglich) g i 4 4 . Rosa canina Hunds-Rose o _ o ) ) 18. Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der bauordnungsrechtlichen und 213 s /13 630-BP-Si
4 —— Unterirdisch: Leitung Pfalzwerke 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes — Fur die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il - Radonaktivitatskonzentration zwischen 40 und 100 kBq/m3) werden - estalterischen Festsetzungen mit der ortsiiblichen Bekanntmachune des ) VATTER 12/1 TREY 12/1 1:1000 1.920/1.188
Offentliche StraR kehrsflach Industriegebiete 193.905 19,39 7 . Rosa corymbifera Busch-Rose sl ir di 8 : 8 f nachung --
Baumassenzahl BMZ als Dezimalzahl entliche Stralsenverkenrstlachen 15. Sonstige Pl ich - _ Wohneebsude/Wohneebiud ’ Y zusdtzlich zu den fiir die RVK | empfohlenen -noch folgende MaRnahmen empfohlen: Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Géllheim D Index | Anderungen Geindert/Gepriift | Datum
. Sonstige Planzeichen % a a it 5 i m igi in- . ) s . . . ]
—_— StraRenbegrenzungslinie 10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 8 zel a% ohngebaude/Wohngebaude mit Hausnummer Offentliche Verkehrsflichen gesamt 12.715 1,27 4,82 ° Rosa rubiginosa Wein-Rose 6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich des Geb&udes; gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am —_— d Entfall Trafostation, Anpflanzung von Baumen im Abstand von 20 m VATTER / SCHLOSSL 15.01.2019
GHmax. Maximale Gebidudehdhe in Meter Giber Normalhéhennull bl b b ’ . . . " " P . . Sobus aria Mehlbeere < — - - - "
. i . ) des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Mﬂﬂ] Nebengebaude/Gebaude fiir die Wirtschaft oder Gewerbe ST e 9760 0.98 - 7. Ggf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwasserstand e | Aktualisierung des Gelandeschnitts und Anpassung der max. Gebaudehohen VATTER / SCHLOSSL | 07.03.2019
I:I Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ) i i . Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere beachten) o T ana P 13.03.2015 I Gebaude dor VG Gather VATTER/ SCHLOSSL | 14.03.201
= ™ . . = o = . . nderungen gem. Ortstermin vom .03. Im Gebauae aer oliheim U3,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) i E::l U'mgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und [:] Umgre.znzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und N Grundstlcksgrenze Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2,955 0,29 112 . Viburnum lantana Wolliger Schneeball i ) i i o o . o ) i o w ,
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg die Regelung des Wasserabflusses Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 8. Hinterfiillung vor erdberiihrten AuBenwénden mit nicht-bindigen Materialien und Gewéhrleistung dafiir, dass die Gollheim, den __. 8 | Anpassung Entwurf an aktuelle StraRenplanung und Lageplan Architekt VATTER / STREY 28.10.2019
1699-4 Flurstiicksnummer . Cotoneaster integerrimus Gewohnliche Zwergmispel . N X i ) X X ) Tpez Dieter Hartmiiller - —
al Abweichende Bauweise I:I Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung @ Zweckbestimmuna: Riickhaltemulde mit sedrosselter Ableitun st Zweckbestimmuna: Stellplitze Private Verkehrsflichen gesamt 2.125 0,21 0,81 nariffl @ Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine 6gezl;“ ieter ‘artmu er - (an] h | Anpassung Entwurf an aktuelle StraRenplanung und aktuelles Kataster VATTER / STREY 13.03.2020
g 8 g & p ° Crataegus monogyna Eingriffliger Weifdorn Entliftung der letzteren zu gewdhrleisten (an den erdberiihrten Wanden kann diese Funktion auch eine risbiirgermeister ; Anpassung an aktuelle StraRenplanung, Entwarf vom 23.09.2020 VATTER / STREY 28.09.2020
— Baugrenze i i+ Lei 5 ichtli Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2125 021 0,81 ° vliesbeschichtete Noppenfolie iibernehmen); sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem P ¢ P & — —
Zweckbestimmung: Pflegeweg Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 17. Nachrichtliche Darstellungen ) ) ) N . ) _ pp ; g gem, rollig T erstellong Satrumgsenermplar RiES/HOPVANN | 08.03.2022
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Ausgleichsflachen/Wasserwirtschaftsfléchen 54.725 548 - Dargber hinaus welterg standortgerechte, helml%che Laubgehdlze, sowie uptef besondergn gestalterischen Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der -03-
@i Ein- b;w.bAusfahrten)und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 4\‘ Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Ausgleichsflache fiir die Zauneidechse ’ ’ ’ f:;'gt‘)ﬁgﬁ”kte” oder bei besonderen Standortanspriichen (z.B. beengte Platzverhaltnisse) auch diverse Zuchtformen Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhéltnisse zu beachten sind und das Design der WSW & PARTNER GMBH
01 - x 11 und Abs. 6 BauGB BauGB) BauGB) . ] . . . i
Uberbaubare Grundstticksflachen EE— Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise abhingig ist. o w .
. i B . Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders festgesetzt): Planungsbiiro fur Umwelt | Stadte_bau | Architektur
v v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt D Umgrenzung von Flichen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder ) Biume I. und IL. Ordnune: Hochstamm. 3 x verpflanzt. Stammurmfang 14-16 cm Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fiir die Gebaude empfohlen, in denen Kellerraume Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 PP Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § ° i . .g. ’ P ’ J dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
A 4 Einfahrtbereich BauGB) 16 Abs. 5 BauNVO) - Baume Ill. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch




