Bebauungsplan "Sid IV - Anderung I" - Ortsgemeinde Albisheim
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Grabungsschutzgebiet Rissinger Weg, Albisheim

§ 22 Abs. 1, Abs 3 DSchG RLP

. versehene Pflasterflachen, als Rasengittersteine oder unter Verwendung von Verbundpflaster mit trichterférmigen
Hinweise Wassereinlaufen, die mit Kies gefiillt sind. Vorgarten sind zu mindestens 50% zu begriinen. Eine flachige Versiegelung des
g Querneigung Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998, S. 365),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |I. S. 2986), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | Nr.88)

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Marz 2023 (GVBI. S. 71)

7. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

8. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S.
302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

11. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

12. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. 1977 S. 273, zuletzt geandert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

13. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)

14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

15. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978 S. 159),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Textliche Festsetzungen

Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgarten (Flachen zwischen den ErschlieRungsstraften und der vorderen Gebaudeflucht) diirfen nicht als Arbeits- oder

Lagerflache genutzt werden. Eine flachige Versiegelung des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig. Die Vorgarten sind mit einem
Anteil von mindestens 50% zu begriinen.

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m und mit
einer Béschungsneigung von max. 1:2,5 zulassig.

Mehrere Béschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes missen einen Abstand von mindestens 3,0 m
untereinander einhalten.

Vorgarten sind auf Hohe der StralRe aufzufillen oder abzugraben. Stitzmauern innerhalb der Vorgarten sind ausgeschlossen.
Bei Eckgrundstiicken ist eine Stiitzmauer auf einer Seite des Grundstiicks zulassig.

Einfriedungen

An den Grenzen zum o6ffentlichen StralRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Strafe sind
nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,25 m zulassig.

Maschendraht-, Stahlgitter- sowie Doppelstabmattenzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende
slebende Zaune” in Form von Hecken, Strauchreihen o.a. bzw. durch Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus
Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von
Koniferen (z.B. Lebensbaum, Fichte, Tanne) sowie Kirschlorbeer sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Alle unbebauten Flachen, mit Ausnahme der befestigten Flachen, der Baugrundstlicke sind unversiegelt zu lassen und zu
begriinen. Die befestigten Flachen, z.B. Stellplatzflachen, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Wege auf den
Baugrundstiicken, sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als wassergebundene Decke, als im Sand verlegte, mit Fugen

Textliche Festsetzungen

Hinwelse

TEIL 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Tankstellen und
- Gartenbaubetriebe

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die jeweiligen Grundflachenzahlen (GRZ) auf 0,3 festgesetzt.
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die jeweiligen Geschossflachenzahlen (GFZ) auf 0,6 als HochstmaR festgesetzt.
Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeinschrieb auf zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe ist auf 7,0 m begrenzt. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 10,50 m.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache an der gemeinsamen Grenze
zwischen der offentlichen Straenverkehrsflache und dem maRgeblichen Baugrundstick in der
Grundstiicksmitte; bei Eckgrundstiicken in der Grundstiicksmitte auf der Seite der Zufahrt. Bei Grundstiicken mit
lediglich kleiner Grenze zur Straflenverkehrsgrenze und einer schmalen Zufahrt gilt als Hohenbezugspunkt die
offentliche StraRenverkehrsflache in der Mitte der Zufahrt.

Traufhdhe:
Als Traufhohe gilt das senkrechte MaR vom Hohenbezugspunkt und der Schnittkante zwischen den

AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe darf

in Bereichen mit Fassadenriickspriingen um bis zu 0,6 m {iberschritten werden, sofern diese Uberschreitung
maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

Firsthéhe:

Als Firsthohe gilt das senkrechte MaR vom Hohenbezugspunkt zur Oberkante des Dachfirstes.
Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Wohngebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22
und 23 BauNVO)

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise diirfen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhauser errichtet werden. Die Lange dieser Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der Planzeichnung.
Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind (z.B.
Wintergarten), um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Die Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und -gebaude sind im Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
(Vorgarten) nicht zulassig. Ansonsten sind Nebenanlagen, die einem Wohngebaude zugeordnet sind aulerhalb
der Baugrenzen nur bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30,0 m? zuldssig. Nebenanlagen als Gebaude
(z.B. Gartenhauser) sind bis zu einer Grundflache von 15 m? zulassig. Die Zulassigkeitsbestimmungen der
LBauO bleiben hiervon unberdihrt.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser notwendigen, untergeordneten Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und

Anlagen fir erneuerbare Energien gemal § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb
der lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fiir Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mindestens 5,0 m hinter der vorderen
StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt sowie den seitlichen Abstandsflachen zulassig, sofern die seitliche
Abstandsflache nicht an eine StraRenverkehrsflache angrenzt. Stellplatze und uberdachte Stellplatze sind
zusatzlich zwischen den Baugrenzen und den jeweils davor befindlichen StraRenbegrenzungslinien zulassig.

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind auch in den seitlichen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, missen jedoch von o6ffentlichen Flachen einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwarmepumpen sind entweder in den Haupt- oder Nebengebauden (bspw. Garagen) zu integrieren oder
vollstéandig einzuhausen (sog. Kapselung). Die Innenwéande der Einhausung sind schallabsorbierend und

samtliche Durchfiihrungen (Leitungen, Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebaude - schalldicht
auszufihren (z.B. mit Vorsatzschlagen).

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StraRenverkehrsflache ist als 6ffentliche Flache festgesetzt.

In der Straenverkehrsflache sind auch Parkplatze, FuBwege, Griinflachen, Versickerungsanlagen und fir
die Gebietsver- oder -entsorgung notwendige, untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden,
einschlieBlich Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

An der Siidgrenze des Baugebietes ist eine ca. 1,0 m hohe Verwallung (Damm) vorgesehen. Der Damm ist

im Verhéltnis 1 : 1,5 (Héhe x Breite) sowie mit den in der Plandarstellung vorgesehenen Uberlaufen
herzustellen.

Die Oberkante des Bodens von Garagen und Nebengebauden sowie die Oberkante des FertigfuRbodens der

Wohngebaude missen mindestens 15 cm und diirfen héchstens 50 cm tGber dem Bezugspunkt gemal Hohe
baulicher Anlagen liegen.

Die Unterkante von Offnungen in der AuRenhiille von Gebauden wie bspw. Terrasseneingange, Fenster,
Luftungsoffnungen etc. missen mindestens 15 cm oberhalb der unmittelbar angrenzenden
Gelandeoberflache liegen.

Griinflachen; Anpflanzen und Erhalt von Bepflanzungen; Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 sowie Abs. 1 a BauGB)

Die als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Grasweg* festgesetzten Flachen sollen
bestandsnah erhalten bleiben. Eine Befahrung zur Unterhaltung der jeweils angrenzenden
Entwasserungseinrichtungen ist zulassig. Die als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung

~Entwasserung” festgesetzten Flachen dienen dem oberflachlichen Abfluss von anfallendem
Niederschlagswasser.

Die nachfolgenden Kompensationsmafnahmen sind innerhalb des Baugebietes umzusetzen:
Eingriinung der nicht Gberbauten / liberbaubaren Grundstiicksflachen

M1: Die nicht GUberbauten/iberbaubaren Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen, flachig zu
begriinen oder gartnerisch anzulegen. Zuwegungen sind hiervon ausgenommen, daflir aber nach Méglichkeit
wasserdurchlassig zu gestalten. Steingarten sind unzulassig.

Naturnahe Gestaltung der Flachen zur Niederschlagsentwasserung

M2: Die offentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Niederschlagswasserentwasserung” sowie der
Damm sind naturnah anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind diese mit einer standortgerechten,
regionalen Saatgutmischung flachig zu begriinen und extensiv durch eine ein- bis zweischirige Mahd zu
pflegen. Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

M3: In den festgesetzten Regenriickhaltebecken sind die Rander mit einer regionalen Saatgutmischung
(Saatgutmischung der Feuchtwiesen) flachig zu begriinen und ein- bis zweischiirig zu mahen. Der
Beckengrund ist abweichend davon mit einem Ubertrag von Saatgut aus dem Regenriickhaltebecken des
angrenzenden Baugebietes ,Sid I, bzw. alternativ mit einer regionalen Saatgutmischung der Ufervegetation
zu begriinen und abschnittsweise einmal jahrlich auRerhalb der Vogelbrutzeit zu mahen. Das Mahgut sowie
aufkommende Geholze sind zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Ortsrandgestaltung

M4: Im sudlichen Regenriickhaltebecken ist direkt vor dem Damm (sUdlich) eine linienhafte
Ortsrandeingriinung mit standortgerechten, heimischen Straucharten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1,0 m auszubilden. Auf die Pflanzung

von Baumen 1. und 2. Ordnung ist zu verzichten. Die Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste
zu entnehmen.

Private Freiflachen

M5: Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm
gem. Pflanzliste anzupflanzen.

Die nachfolgenden externen KompensationsmafRnahmen werden dem Baugebiet zugeordnet:

Externe Kompensation

M 6: Auf dem Flurstiick Nr. 1.470 der Ortsgemeinde Albisheim/Pfrimm sind folgende MalRnahmen vorgezogen
umzusetzen (CEF-Maflinahmen):

- Anlage von zwei mindestens 6,0 m breiten, mehrjahrigen Blihstreifen durch Ansaat von autochthonem
Saatgut in einem Mindestabstand zueinander von 45 m. Bedarfsgerechte einschirige Mahd oder
Mulchmahd zwischen Ende August und Ende Oktober. Dabei sollen jahrlich wechselnd nur 50 - 70% der
Flache gemaht bzw. gemulcht werden. Zudem ist eine Bewuchshéhe von mindestens 15 cm einzuhalten.

Bei der Mahd ist das Mahdgut friihestens am Folgetag, spatestens jedoch nach 14 Tagen von der Flache
zu entfernen.

- Fur die restliche Flache bestehen folgende MalRnahmenalternativen; ein jahrlicher Wechsel ist dabei
mdoglich
O Anlage einer Ackerbrache durch diinne Einsaat mit Luzerne. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
ist unzuldssig. Bodenarbeiten zwischen 15.03. und 31.07. sind unzulassig. Bei der Ausbreitung von
Problemunkrautern friihes Mulchen (40 cm Hohe) mit anschlieRendem Pfligen vom 01.09. bis 31.03.

O Aussaat von Getreide mit doppeltem Saatreihenabstand: Der Reihenabstand muss im Mittel
mindestens 20 cm betragen. Der friiheste Erntezeitpunkt ist der 30.06. (bei Wintergerste 20.06.). Bei
Sommergetreide ist zusatzlich eine vorgelagerte (ggf. auch nachgelagerte) Stoppelbrache bis 28.02.
ohne Herbizideinsatz auf der Stoppelbrache mdglich. Eine Untersaat ist nicht mdglich.

O Stehenlassen von Getreidestoppeln oder Rapsstoppeln (auBer Mais): Stoppelhche auf jeweils 50%

der Flache unter 20 cm und Giber 20 cm. Stehenlassen der Stoppeln bis 28.02. des Folgejahres. Kein
Herbizideinsatz.

- Anlage von Lerchenfenstern durch Aussetzen der Drillmaschine im Acker: Innerhalb der Flache sind drei
Lerchenfenster a 20 m? durch Aussetzen / Anheben der Sdmaschine anzusetzen. Eine Anlage der Fenster
durch Herbizideinsatz ist unzuldssig. Ein Abstand von > 25 m zu den nérdlich und stidlich gelegenen
Feldwegen ist einzuhalten.

Minimierung von Versiegelung

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.).

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fir die StraRen-, Wege und AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu
verwenden, die eine Lichtabstrahlung nach oben verhindern.

Oberflichenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische Mallnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Hierzu sind z.B. flache
Rickhaltemulden oder unterirdische Wasserspeicher (Zisternen) mit einem Ruckhaltevolumen von mind. 3,0 m?
pro 100,0 m? Dachfléche zu errichten. Zusétzlich ist ein Uberlauf an das &ffentliche Entwésserungssystem
herzustellen. Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten.

TEIL 2: BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB
.V.M. §§ 47 U. 88 LBAUO)

Dachgestaltung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude nur mit geneigten Dachern zulassig. Die allgemein zulassige
Dachneigung von Einzelhdusern betragt zwischen 15° und 45°, bei Pultdachern > 8%. Die Dachneigung von

Doppelhausern wird mit 38° festgesetzt. Sollten beide Doppelhduser gleichzeitig errichtet werden, darf die
Dachneigung 15° - 45° betragen.

Untergeordnete Nebengebaude, Betriebsgebaude und Garagen sind nur mit geneigtem Dach oder begriintem

Flachdach zulassig. Werden Flachdacher zur Nutzung von Sonnenergie verwendet, kann auf die Begriinung im
Bereich der Anlagen verzichtet werden.

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern kleinteilige Ziegel und Dachsteine in
roten, braunen oder grauen Farbténen zu verwenden. Die Verwendung von reflektierenden Materialien sowie

grellen Farben ist allgemein unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fiir die Solarnutzung sowie
Dachbegriinungen.

Fassadengestaltung

Rundstammblockhauser, d.h. Holzhauser gefertigt aus sichtbaren, massiven Rundstammen (Durchmesser > 0,2
m), sind unzulssig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie Dachflachenfenster
zulassig. Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhauser), Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 2 der zugeordneten Trauflange nicht tberschreiten.

Pflanzliste

Straucher (2xv, Hohe mind. 80 - 100 cm) Baume Il. Ordnung (2xv, Heister, Hohe mind. 125 - 150 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus Laevigata Zweigriffliger Weifldorn Acer campestre Feldahorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Prunus avium Wildkirsche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Sorbus domestica Speierling
Prunus padus Trauben-Kirsche Malus sylvestris Wildapfel
Salix purpurea Purpur-Weide yrus pyraster Wildbirne
Sorbus torminalis Elsbeere

Baume I. Ordnung (3xv, Hochstamm, StU mind. 14-16 cm)

Quercus robur Stieleiche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Behandlung Oberflichenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zuriickzuhalten, zu
versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden
Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass
Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B.
Gartenbewasserung oder Léschwasser) wird ausdricklich empfohlen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud empfiehlt, dass der Abfluss im Bereich der Mulde schadlos gewahrleistet
wird und an den Stralenquerungen ggf. durch Stralen-/Bordgestaltung kein Einstrémen in die jeweils seitlichen,
tieferliegenden Grundstlicke zu besorgen ist.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in die Pfrimm ist eine wasserrechtliche Einleiterlaubnis gem. § 8 WHG zu
beantragen. Die Zustandigkeit liegt bei der Oberen Wasserbehorde, SGD Siid, Regionalstelle WAB Kaiserslautern.

Schmutzwasser

Vor Umsetzung der BaumalRnahmen ist durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen zu prifen, ob die geplante Erweiterung im
bisher zugelassen Umfang und Zweck der Gewassernutzung fiir die Regenwasserentlastungsanlagen der Ortsgemeinde
Albisheim enthalten ist. Ggf. ist ein Antrag auf Anpassung der bestehenden Erlaubnis bei der SGD Siid einzureichen.

Grundwasserschutz

Westlich angrenzend befindet sich ein im Ausweisungsverfahren befindliches Trinkwasserschutzgebiet. Diesbezliglich wird
nochmals auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und den Regelungen nach WHG und LWG hingewiesen.

Hochwasserangepasstes Bauen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines durch Starkregenereignissen gefahrdeten Bereichs. Es wird eine hochwasserangepasste
Bauweise u.a. durch den Verzicht einer Unterkellerung sowie die Wahl hochwasserresistenter Materialien empfohlen. Trotz der
MaRnahmen kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass es bei Starkregenereignissen zu einer
Hochwassergefahrdung kommen kann.

Es wird weiterhin empfohlen, entlang der Grenze zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache eine Entwasserungsrinne zu errichten,
die Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken fernhalt.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bericksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berUcksichtigen.

Der Boden des Baugelandes weist eine flr eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel ausreichende
Tragfahigkeit auf. Die vorhandenen Bdden reagieren auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und quellenempfindlich. Das
Plangebiet liegt zudem innerhalb eines vermuteten Rutschgebietes.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau empfiehlt deshalb, Neubauten grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griindung und
in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung wird wenigstens die Ausfiihrung einer massiven, bewehrten
Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-/Polsterschicht angeordnet wird.

Die tatsachlichen Grindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.

Radon
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem erhoéhtes und lokal tGber einzelnen Gesteinshorizonten hohes
Radonpotenzial ermittelt wurde. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt Radonmessungen in der Bodenluft des

Bauplatzes, die als Grundlage fir die Situation angepasste bauliche VorsorgemaRnahmen dienen. Fir bauliche MaRnahmen
zur Radonpravention kann das Landesamt fir Umwelt (Radon@l]fu.rlp.de) kontaktiert werden.

Tiere

Allgemein: Die Larm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhen wéhrend der Baumafinahmen sind so gering wie
moglich zu halten, um Stérungen der Fauna moglichst zu vermeiden.

Feldlerche: Bei einer Durchflihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit der Art (Anfang April bis Ende Juli) kann ein
Eintreten des Toétungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Um andernfalls einen Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Falle eines Baubeginns oder der Fortfiihrung von
Baumalinahmen nach langeren Pausen wahrend der Brutzeit zu vermeiden, sind im Voraus artangepasste Ma3nahmen
durchzufiihren. Eine geeignete Maltinahme ist die Unattraktivgestaltung der Eingriffsflachen vom 01. April bis zum

Bauzeitpunkt, um eine Ansiedlung der Bodenbriter zu vermeiden. Eine Unattraktivgestaltung kann durch Aufstellen von ca. 2

m hohen Stangen (uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang)
auf den eingriffsrelevanten Flachen erfolgen. Die Stangen werden dabei in regelmafRigen Abstéanden von ca. 25 m in dem
unmittelbaren Baubereich inklusive eines 50 m-Pufferbereiches aufgestellt. Alternativ sind die Baufelder vor Baubeginn durch
eine ornithologisch versierte Fachkraft auf Brutvorkommen hin zu kontrollieren. Werden keine Hinweise auf Bruten
festgestellt, kann ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Wird
wahrend der Kontrolle der Flachen eine Brut der Art im Bereich der Eingriffsflachen festgestellt, ist bis zum Zeitpunkt der
Beendigung der Brut von einem Bau der Anlagen abzusehen.

Eidechsen: Zur Vermeidung von Tétungen von Eidechsen ist der Bau des entlang der Bahntrasse verlaufenden
Regenriickhaltebeckens aufRerhalb des im § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG genannten Zeitraumes (01. Marz bis 30. September)
umzusetzen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von
Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) kann damit ausgeschlossen werden.

Sollte der Bau auch innerhalb des genannten Zeitraums umgesetzt werden, ist zum Schutz vor Einwanderung von Reptilien
der Bahndamm durch Reptilienschutzzaune von der Baustelle zu trennen. Dabei muss eine Einwanderung in den
Baustellen-/Zufahrtsbereich ausgeschlossen werden. Der Zaun muss spatestens 2 Wochen vor Baubeginn installiert werden,
ist einzugraben und muss mindestens 50 cm hoch sein. Er muss aus Material mit glatter Oberflache bestehen (z.B.
Kunststoffplanen), damit Eidechsen ihn nicht Gberklettern kénnen. Auf der dem Baufeld abgewandten Seite ist ein 1m breiter
Griinstreifen regelmaRig alle ein bis zwei Monate zu mahen. Alternativ kdnnen Hackschnitzel oder Kies einen hohen
Aufwuchs vermeiden. Es wird eine Uberpriifung durch eine ékologische Baubegleitung empfohlen.

Pflanzen

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen diirfen nicht auRerhalb der zu
Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt werden. Trotzdem entstandene Schaden an Boden,
Vegetation etc. sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Baufirmen sind davon
vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen. Arbeiten sind nach Vorgaben der aktuell glltigen ZTV-Baumpflege (Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege) bzw. nach den derzeit allgemein anerkannten Regeln der

einzuhalten.
Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst
entscheidet dann uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststéndig Fundmunition
zu entscharfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen Straen zu transportieren.

Archéaologische Denkmalpflege

Die folgenden Punkte sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrager / Bauherr die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion

Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, tberwacht werden kénnen.

- Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetz
(DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 158 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der
Direktion Landesarchaologie Speyer.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener

Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschungen entsprechend durchfiihren konnen.

- Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher nicht bekannte Kleindenkmaler sind zu beriicksichtigen bzw. dirfen
von Planierungen o.&. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Zusatzlich sind die folgenden Punkte zu beachten:
1. Bedingungen

1.1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der GDKE Landesarchaologie zu gegebener Zeit (mind. 4
Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat
Grabungstechnik wird die Bauarbeiten tiberwachen.

2. Auflagen

2.1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-stelle so
weit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2. Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

2.3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmagig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

2.4. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie weist extra darauf hin, dass die
Meldepflicht besonders fir die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, fur den ein Grabungsschutzgebiet in Vorbereitung ist. Vorhaben in

Grabungsschutzgebieten, die verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kénnen, unterliegen der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Versorgungseinrichtungen

An den Geltungsbereich grenzen im Westen und Osten diverse Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

beziehungsweise der Ortsgemeinde Albisheim. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden
sich 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen der Pfalzwerke Netz AG.

Lfd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

1 10,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Albisheim (Pfrimm)
Lfd. Nr. Versorgungseinrichtung der Ortsgemeinde Albisheim (Pfrimm)

2 20,4-kV-Niederspannungskabelleitungen (Stralenbeleuchtungsanlage)

Eine genaue Planauskunft ist nur unmittelbar vor Baubeginn Uber die Website der Pfalzwerke Netz AG
https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft méglich.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet ist die Errichtung einer Transformatorstation erforderlich. Den aus
technischer Sicht am besten geeigneten Bereich fiir den Standort dieser Station ist zentral innerhalb des Neubaugebietes zu
verorten. Hierzu wird eine Flache in der GréfRe 5,0 m x 5,0 m an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzend benétigt.

Zur Abstimmung von etwaigen Bau-/SicherungsmafRnahmen ist eine friihzeitige Kontaktaufnahme des Vorhabentragers mit
nachstehender Stelle im Vorfeld von BaumaRnahmen notwendig:

Pfalzwerke Netz AG

Netzservices

Netzteam Pfalzer Bergland

Standort Rockenhausen

Kreuznacher Stral3e 61

67806 Rockenhausen

Telefon: 0621 585-2010

Telefax: 06361 921721

NT-ROK@pfalzwerke-netz.de

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die
tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis und der Umfang von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des
bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.
Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die
Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Rucksicht zu nehmen. Die genaue
Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen. Die Schutzstreifen oder Mindestabsténde sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmaf3nahmen mit der
EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen
ohne Sondermaflnahmen nicht unterschritten werden. Die SondermaRnahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Darliber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik.

Fir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet der Verursacher.

Beigefiigte Pléne: Mindestabstand/ Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits Leitungsmitte

Niederspannungskabel 0,2m

StralRenbeleuchtungskabel 0,2m

Mittelspannungskabel mit Steuerkabel 0,2m

Mittelspannungsfreileitung 10,0 m

Gas- und Wasserbestands mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 50m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 30m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1,5m

- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

Die Uberdeckung von Wasser- und Gasleitungen muss mindestens 1 m betragen. Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen
topografische Veranderungen vorgenommen werden, kdnnen Frostschaden oder mechanische Schaden an den Leitungen

auftreten. Daher sind topografische Veranderungen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen, da ansonsten der Verursacher
der Veranderungen fiir die Schaden haftet.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane schriftlich anzufordern oder bei der EWR Netz

Technik durchzuflihren. Fir Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten Landschaftsbau)

Zeitraum einzuraumen, damit die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie ihre

GmbH abzuholen und mit der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Die Kosten fir Leitungssicherungsmaflnahmen oder Umlegungen vorhandener

anderweitige Regelungen vorgeben.

Telekommunikation

GmbH, speziell dem Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern -
Pirmasenserstralie 65, spatestens sechs Monate vor der Ausschreibung Kontakt aufzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes muss jederzeit mit dem Vorhandensein von Kabel, Leitungen oder Verrohrungen der DB AG
gerechnet werden.

hinein reichen kdénnen.

Es ist festzustellen, ob auf den anliegenden Grundstlicken Hausanschlisse bestehen. Die Lage der Einfuhrungsstellen der

Hausanschlisse ist auszumessen. Die EWR Netz GmbH weist darauf hin, dass in der Nahe von Versorgungsleitungen nur
von Hand gearbeitet werden darf.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf §77i Abs. 7 TKG (Digi-Netz-Gesetz), dass im Rahmen der ErschlieRung
von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B.
Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

nehmen kann, soweit kein privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B. die Telekom) erfolgt.

Weiter macht sie darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Sie bittet daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kunftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer

beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen

vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den
Erschlieungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StraRennamen und Hausnummern.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw.
ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der

- PirmasenserstralRe 65 in Verbindung setzen.
Luftfahrttechnische Hinweise

Konkrete Vorhabenplanungen sollen gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz dem Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung der

Priifung vorgelegt werden, sodass ausgeschlossen werden kann, dass einzelne Bauwerke Einrichtungen der Flugsicherung
storen.

Bahntechnische Hinweise

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch
Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung (LBauO) sowie die baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestimmungen
sind einzuhalten.

Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngelandes ist das Nachbarrechtsgesetz einzuhalten. Durch Bepflanzung der
angrenzenden Grundstuicke durfen sich keine Beeintrachtigungen fir die Bahntrasse ergeben. Weiterhin missen
Baumpflanzungen 10 m Abstand zur Gleisanlage einhalten.

Der Bahnbetrieb darf durch die Umnutzungen nicht beeintréchtigt werden. Eventuell informell entstandene Uberwege von
FuRgéangern sind zu verhindern und notfalls durch Einfriedungen zur Bahntrasse abzutrennen. Die Kosten sind vom
Verursacher und nicht von der DB Netz AG zu zahlen. Die DB Netz AG und der Donnersberg-Touristik-Verband sind an den
spateren Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, sobald aussagekraftige Planunterlagen vorliegen und eine Nahe zu den
Bahnanlagen (insbesondere im noérdlichen, tiefergelegenen Teil) besteht. Wenn spatere Bauarbeiten im Gefahrenbereich der
Gleise oder des Luftraumes, durchgefiihrt werden mussen, so ist mindestens 6 Wochen vor Baubeginn eine schriftliche

Betriebs- und Bauanweisung (Betra) bei der bauliberwachenden Stelle der DB Netz AG zu beantragen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Weiterhin ist bei Bauarbeiten innerhalb des Bebauungsplanes, bei denen die Eisenbahnstrecke bzw. das zugehdorige

Grundsttick beriihrt werden, der Donnersberg-Touristik-Verband e.V. vor Beginn der Arbeiten und auch im Rahmen der
Planung zu beteiligen.

Es wird auf die friihzeitige Beteiligung im Rahmen des § 18 Landeseisenbahngesetz verwiesen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnanlagen sind zu gewabhrleisten. Der Eisenbahnbetrieb darf weder
behindert noch gefahrdet werden.

Bei Bauausfiihrung unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. Bahnbetriebsanlage mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflage ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der Deutschen Bahn iberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschlieRen, die mindestens 4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

§§ 62 sowie 64 EBO sind zu beachten. Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumafinahme entstehen, haftet
der Planungstrager/Bauherr.

Feuerwehrtechnische Hinweise

Fir die Zufahrt zu den baulichen Anlagen ist die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 zu beachten und
umzusetzen. Die geplante ErschlieRungsflache ist entsprechend auszubilden. Die Kurvenradien sind fur die Stralen- und
Wegefiihrung zu beachten und einzuhalten. Im Bereich von Parkbuchten und ausgewiesenen Parkflachen muss eine lichte
Breite der Restfahrbahn von 3,50 m (Lichtraumprofil beachten) vorhanden sein. Die geplanten Einmiindungen sind so
auszubilden, dass ein Befahren flir Feuerwehrfahrzeuge gemaf der genannten Richtlinie mdglich ist.

Die erforderlichen Kurvenradien fir die Feuerwehr sind auf den gesamten geplanten StralRenverlauf anzuwenden. Die
Kurvenradien sind fir die Straenfiihrung zu beachten und einzuhalten.

Die Planung muss ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr bereithalten.

Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (Fulbodenhdhe < 7 m iber der mittleren Gelandehdhe) kdnnen (tragbare) Leitern
der Feuerwehr zum Einsatz kommen.

Das Arbeitsblatt DVGW W405 (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) ist zu beachten. Der
Léschwasserbedarf ist mit mindestens 96 m®h tber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen und schriftlich nachzuweisen.
Neben der Zahl der Vollgeschosse (N = 2) ist auch die Geschossflachenzahl zu beachten. Hieraus ergibt sich ab einer
Geschossflachenzahl von > 0,3 bis < 0,7 ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h (ber die Dauer von 2 Stunden. Der
Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 m Straenlange (Abwicklung bzw. Lauflinie) betragen, der Abstand
zwischen Gebaude und Hydrant nicht mehr als 75 m (Abwicklung). Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Uberflurhydranten (DIN EN 14384) ist der Vorzug zu
geben, Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen. Der Betriebsdruck von 1,5 bar darf
nicht unterschritten werden. Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohrquerschnitte
und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten Léschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfiigung zu
stellen. Sofern dies zutrifft, sind geeignete Moéglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Die DB Richtlinie 882 ist zu beachten.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen etc. in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von
Signalschildern nicht vorkommen.

Abfallrechtliche Hinweise

Eine ordnungsgemafie Entsorgung der im Gebiet anfallenden Abfalle muss im Rahmen der Verkehrssicherungspflichten und

der Sicherheitstechnischen Anforderungen an Stralen und Fahrwegen fiir die Sammlung von Abféllen (DGUV Informationen
214-033) gewahrleistet sein.

Leitungen werden gemafl dem
Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen

Um eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen zu ermdglichen, ist mit der Deutschen Telekom

Weiterhin befinden sich angrenzend zum Plangebiet Leitungen der EWR Netz GmbH, die unter Umstanden bis ins Plangebiet

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die Kommune auch Haushaltsmittel fir die Verlegung in Anspruch

- der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung

Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbricken - 67655 Kaiserslautern

Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf

Gemal § 16 DGVU Vorschrift 44 in der derzeit glltigen Fassung darf Mill nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu

Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Eine identische Forderung ergibt sich aus § 4
Abs. 3 der Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV).

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 Unfallverhitungsvorschrift ,Millbeseitigung“ am 01.10.1979 gebaut wurden,
mussen zur Mullbeseitigung durch Abfallsammelfahrzeuge an ihrem Ende (iber geeignete, fiir den o6ffentlichen Verkehr freigegebene

Wendeanlagen verfigen. Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehammer.

Ist dies nicht mdglich, sind durch die Gemeinde Abfallsammelplatze an der nachsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren

StralRe einzurichten, an denen die Abfallsammelbehalter/Abfallsacke der Anwohner zur Abfuhr durch die Abfallsammelfahrzeuge
bereitgestellt werden kénnen.

Des Weiteren durfen Abfallsammelfahrzeuge nur 6ffentliche StraRen und Platze anfahren. Privatwege dirfen nicht befahren werden.

Fahrbahnen missen als Anliegerstrafien oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StralRenverlauf grundsatzlich eine Breite
von mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem

seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal angesehen.

Fahrbahnen mussen als Anliegerstrallen oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m
aufweisen.

Bei Einrichtung von Parkmdglichkeiten ist auf die Einhaltung der Mindestbreite zu achten. Es ist sicherzustellen, dass die Stral’en an
den Abfuhrtagen nicht durch parkende Fahrzeuge verengt wird.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Albisheim hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in &ffentlicher Sitzung am 31.08.2022 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.12.2022 durch
Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Gollheim Nr. 51/52/2022.

3. Beteiligung der Behorden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 06.12.2022 bis einschlieBlich 06.02.2023.

4. Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2022 bis einschlieRlich 06.02.2023 aus. Die 6ffentliche
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Géllheim Nr. 51/52/2022 am 22.12.2022.

5. Prifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Albisheim hat die fristgemafR eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.05.2023 behandelt.

6. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Albisheim den Bebauungsplan sowie die
gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am
31.05.2023 als Satzung beschlossen.

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird hiermit gem. § 10
BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tiberein.

gez. Zelt (DS)

Ronald Zelt
Ortsburgermeister (Dienstsiegel)

8. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am 22.06.2023 im Wochenblatt der VG Gollheim Nr.
25/2023 bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

gez. Zelt (DS)

Ronald Zelt
Ortsburgermeister (Dienstsiegel)

22.06.2023

Albisheim, den

Ubersichtskarte

a X% T A ~
,© GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dl-de/by-2-0, v(zww.lvermgeo.rlp.de &

/ Nibisjieini —

s (Peimnl) o=

=" EEE'E‘E; \"‘Bahnimf- —ﬁ\ =

Nbi‘sh’aimr / 08

e e
P/

7:M . 1:25 000°

Heyerhof ~Y__ .\ T L2\ [U

LA

Bebauungsplan

"Sid IV - Anderung I"
- gem. 13b BauGB
Ortsgemeinde Albisheim
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