





LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

r

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGRB)

IT Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (hier z.B.

zwei VollgeschoR) (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVoO)

(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend (hier z.B.!
zwel VollgeschoB) (§§ 16 Abs.4, 20 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl (hier z.B. 0,6)
(§§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) Basis der Berechnung

- ist der Nutzungsbereich
Eiié:: GeschoBflachenzahl (hier z.B. 1,2)

(§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

a - : o
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO) .

besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze und Darstellung der iiberbaubaren Flichen
(§ 23 Abs.1l und 3 BauNVO)

Baulinie und Darstellung der iiberbaubaren Flichen
(§ 23 Abs.1l und 2 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.l1 Nr 4, 11. BauGBl/,f”

StraBenverkehrsfliche

F FuBweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkfliache

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

——— StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

ey

—— Versorgungsflachen

0 Zweckbestimmung: Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§_9 Abs.l Nr.12 BauGB)

— Gl -~ vorgesehene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat)
—o-ko— vorhandeneyntqgigdischeLeitung (hier Elektrizitit)
- =o-Ao—— vérgeaehene Leitung (hier Abwasser)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON . NATUR UND LANDSCHAFT UND BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(::) zu pflanzender Baum

SONSTIGES

= e Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7
BauGB)
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' strafenbegleitendes Grin

———— vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

P e YT TR PR S (. |

3

\

-0-o—-0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung \
40*_.5° Dachneigung mit Toleranzbereich(§ 86 Abs.l Nr.1l LBauO) \'.
2__,!; g I(.gi;u;g:x.:eizh;r zggug:ﬁgﬁ) der Versorgungstrager

SD Satteldach

FDG . Flachdach begriint
e - Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplitze
IL__._.._II und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ga - hier: Garagen

m Kulturdenkmal im Sinne von § 3 DSchPflG (nachrichtlich)
INVORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
f_r','_r—,' vorgeschlagene Stellplatzeinteilung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsagrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) vom 18. August.1997 (BGBI. | S. 2081) in Kraft seit 01.01.1998

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunut-

zungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-Wobaul.G) vom 22. April 1993 (BGBI. |.S. 466).

INHALT:

1. Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Stellung der baulichen Anlagen

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Flachen fir Stellplatze und Garage

= 9 & o

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

8. Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die diesbezglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:

MI = Mischgebiet (gemé&B § 6 BauNVO)

zulassiqg sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Wak: 0D

nicht zuldssig gem. § 1 Abs.6 BauNVO sind:

1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe
3. Spielhallen/Vergnlgungsstatten
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Nach § 1 Abs.9 BauNVO wird zur bautichen Nutzung zuséatzlich festgesetzt, daB
sonstige Gewerbebetriebe nur als Handwerksbetriebe mit

Dienstleistungscharakter zulassig sind.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Besondere Bauweise
In dem im Plan mit C2 gekennzeichneten Bereich ist innerhalb der

Uberbaubaren Flache eine seitliche Grenzbebauung zulassig.

Erker, Treppenhduser, Wintergdrten und Pergolen kénnen, wenn sie in
Verbindung mit dem Gebaude stehen, bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und
bis zu einer Ladnge von einem Drittel der Bauteillange, hdchstens jedoch 5 m,
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, solange
der offentliche Verkehr hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen sind zulassig.

Far untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zulassig.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Bezugspunkt ist das nédchstgelegene, vorhandene Gehwegniveau. Bei
Gewegneigungen gilt das NN-MaB des mittleren Punktes der Grundsticksfront
am Gehweg.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zuldssiger Traufpunkt (Schnittlinie von
AuBenwand und Dachhaut) und als zuldssige Firsthdhe wie folgt festgesetzt:

Traufpunkt als Héchstgrenze:

a) eingeschossige Bauweise TP5,0 m
b) zweigeschossige Bauweise TP 7,0m
Firsthéhe als Hbchstgrenze:

a) eingeschossige Bauweise FH 10,0 m
b) zweigeschossige Bauweise FH 13,0 m

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN

Nebenanlagen gemalB den Festsetzungen des § 14 Abs.1 und 2 BauNVO
sowie Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfidchen
und/oder an den ausgewiesenen Standorten zulassig. § 23 Abs. 5 BauNVO
wird ausgeschlossen.
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6. VERKEHRSFLACHEN _SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBE-STIMMUNG

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter
Bereich' sind an geeigneten Stellen Flachen fir das Parken von
Kraftfahrzeugen anzulegen.

Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung '6ffentliche
Parkflache' und innerhalb der StraBenverkehrsflaichen sind auf den
dargesteliten ‘straBenbegleitenden Grinflachen' fiir den StraBenraum geeignete
Bepflanzungen vorzunehmen.

& GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der Versorgungstrager,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die mit einem Leitungsrecht belegte Flache ist von Baulichkeiten jeglicher Art
und tiefwurzeinden Gehélzen freizuhalten.

8. DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind standortgerechte,
einheimische, mittel- oder groBkronige Laubbdume - bevorzugt solche nach
den Artenlisten 1 und 2 in der Anlage zur Begriindung - zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Baume missen zumindest folgende Qualitatsmerkmale haben:
- Stammumfang 16 - 20 cm

- Ansatz der Krone 2,5- 3,0 m

- durchgehender Leittrieb,

- mindestens 3 mal verpflanzt, mit Ballen.

Alle ersteliten Neupflanzungen sind sachgemaB zu pflegen. Pflanzausfélle sind
in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitit und GréBe zu
ersetzen. Die nach planungsrechilichen Festsetzungen angepflanzten Baume
durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

Auf 50 % der nicht Uberbaubaren, privaten Grundstlicksflachen sind naturnahe,
lockere Gehdlzstrukturen anzulegen.

Die im Teilgebiet C2 ausgewiesenen eingeschossig tiberbaubaren Flachen sind
- soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden - als begriinte Flachdacher
auszubilden. In der Anlage zur Begriindung ist eine Liste mit entsprechenden
Empfehlungen enthalten (siehe Artenliste 3).
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. 8.365) in Kraft seit 01. Januar 1999

INHALT

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der Stellplatze und unbebauten Grundsticks-
flachen

3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

11 GEBAUDEAUSSENWANDE

Die GebaudeauBenwénde sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen
Haupftfirstrichtungen zu errichten.

1.2 DACHGESTALTUNG

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit Ausnahme flir Garagen und
den Teilbereich C2 (Flachdécher) - generell nur Satteldacher oder aus Sattel- und
Pultdachern zusammengesetzte Dacher und abgekriippelte Giebeldreiecke zuléssig.

Die Flachdé&cher in Teil C2 sind, soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden, zu
begrinen.

Garagen sind grundsétzlich mit geneigten Dachern oder begriinten Flachdachern
auszubilden.

Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange von zwei Dritteln der Hauptfirstrichtung
zuléssig.

Die geneigten Décher sind mit nichtglanzenden, kleinteiligen Materialien, die in ihrem
Erscheinungsbild  Ziegeln entsprechen oder gleichkommen _ einzudecken. Die
Farbgebung hat flr alle geneigten Décher in roten bis rotbraunen Tonen zu erfolgen.

Ausnahmsweise kdnnen fur untergeordnete Teile am Dach auch Zinkblech oder
Kupfereindeckungen zugelassen werden.
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1.3 DACHNEIGUNG
Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Die zulassige Dachneigung betragt generell 40° + 5°. Fir untergeordnete Bauteile und
wenn die umgebende Bebauung dies erfordert, sind auch héhere Dachneigungen
zulassig.

1.4 BELICHTUNG DES DACHRAUMES

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach, Dreiecks-
oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster zulassig. Unzuldssig sind
Dachflachenfenster mit einer Héhe und Breite von mehr als 125 cm sowie Gauben mit
Flachdach.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster mit einer Breite von mehr als 50 cm sind
grundsatzlich nur auf den dem o6ffentlichen StraBenraum abgewandten oder von dort
nicht einsehbaren Seiten des Daches zulassig.

Die Gesamtbreite von Dacheinschnitten darf héchstens 1/3 der Trauflange der
jeweiligen Dachseite betragen, jedoch nicht mehr als 3,50 m.

Mehrere Dachflachenfenster haben zueinander mindestens einen Abstand von 0,5 m,
sie halten in derselben Dachflache stets die gleiche Hohe.

Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als 2,50 m oder 1/3 der Trauflange einzeln
oder als Summe betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen in gleicher
Hohe angeordnet werden. Der Abstand von der Giebelseite betragt mindestens 1,25
m.

Aufbauten mit Satteldach haben stehende Formate einzuhalten, d.h. ihre Héhe (ohne
Giebeldreieck) ist stets grdBer als ihre Breite.

1.5 FASSADENOFFNUNGEN

Die Fassade ist durch Fenster und Tlren vertikal und horizontal zu gliedern. Die
Fenster Ubereinander liegender Geschosse mussen in Fensterachsen Ubereinander
sitzen.

Fenster und Tlren mussen auf den dem 6ffentlichen StraBenraum zugewandten oder

von dort einsehbaren Seiten stehende oder quadratische Formate haben.
Breitere Fassadendffnungen sind durch Pfeiler zu untergliedern.

1.6 SOCKEL

Gebaude haben eine Sockelhéhe von maximal 100 cm, gemessen von der Oberkante
Fertigfahrbahn der am nachsten gelegenen 6ffentlichen ErschlieBungsfléache.

1.7 PUTZ UND FASSADENVERKLEIDUNG

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, helle Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden
auszufihren.










