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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze

Gebaude vorhanden (Haupt- und Nebengebéude)

Stellung der baulichen Anlagen-zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. Textziff. A 5.2
Zu erhaltende Hecke

Zu erhaltende einzelstehende Biume gem. Textziff. A 5.1

MeBpunkt der Wandhdhen gem. Textziff. A 2.1

Leitungsrecht gem. Textziff. A 6

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Dorfgebiet gem. Textziff. A 1
Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
Offene Bauwelise

Nur Einzelhduser zuldssig

Grundfldchenzahl als HochstmaR unter Beachtung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche
zzgl. 50 % fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Geschofflachenzahl

Zuldssige Dachformen, hier: Satteldach und Walmdach

Zuldssige Dachneigung, hier: 35 bis 45 Grad

SCHEMA DER NUTZUNGSCHABLONE

ﬁn der baulichen

s Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschol¥fidchenzahl

Bauweise Hausform

Dachform Dachneigung




Abrundungssatzung ,,Am
Atzelgraben® der Ortsgemeinde
Weitersweiler

Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemif § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBLI. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 317), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBI. | S. 3762) und der BauNVO L.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt geéindert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE A3.

ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 Abs. 1 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 317), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBI. 1 8. 3762)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

. Art der baulichen Nutzung A4,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 BauNVO)

Die im Dorfgebiet (MD) nach § 5 Abs. 2 BauNvVO aligemein zuliéissigen Nutzungen werden einge-
schrinkt. Nicht zuldssig sind Tankstellen sowie die Tierhaltung mit Ausnahme von Hobby-Pferde-
haltung und der Haltung von Kieintieren.

Generell ausgeschlossen werden auch die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstétten.

A 2. MaB der baulichen Nutzung, Gebdudehdhen (Wandhdhen) und Zah! der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) | AS
2.1 Die Hohe der Wohngebiude (Wandhdhe), Jewells gemessen zwischen dem angegebenen

Bezugspunkt (siehe Planeintrag) und dem Schnittpunkt der Gebiudeaufienwand mit der OK

Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

Wohngebaude: max. 4,30 m ab OK Bezugspunkt

Nebengebiude: max. 4,0 m
(Neben-, Wirtschafts- u. Betriebsgebaude)

Bezugspunkt fiir die Gebéudehdhe Ist natiirliche Gelindehodhe In der Mitte der siidlichen
Abgrenzung des jeweiligen Baufensters (siehe Planeintrag).

Die natiirliche Gelandehéhe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe lber NN zu vermerken
und im Gelénde zu sichemn.




2.2 Fiir max. 1/3 der Gebiudelinge sind ausnahmsweise um 2,0 m grofere Gebdudehdhen
zuldssig.

2.3 In jedem Gebéaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

A 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
kdénnen ausnahmsweise um max. 1,50 m liberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir unterge-
ordnete Bauteile wie Treppenhauser, Erker, Wintergirten u.i.. Die Gesamtbreite der vorsprin-
genden Gebéudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudebreite betragen.

A 4. Garagen, Stellplatze und Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)

4.1 Die Garagenstellung richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

4.2 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die ErschlieBungsstraRenbegrenzung zuriickzustellien
oder in Parallelaufstellung zur Strale zu errichten.

4.3 Nebengebiude sind nur bis zu einer Grofle von 20 m? zuldssig.

A 5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur u. Landschaft(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a+ b BauGB i.V. mit§ 17 Abs. 3
LPfIG - Landespflegegesetz - i.d.F. vomn 14.06.1994 (GVBI. S. 280), zuletzt geéndert am

06.07.1998 (GVBI. S.171)

5.1 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichneten Bidume sind dauerhaft zu
erhalten und bel Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Bel Ausfall der Im Baufenster darge-
stellten zu erhaitenden Baumen sind Ersatzpflanzungen auch an anderen Stellen des -

Baugrundstiickes zuldssig.

5.2 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern entlang der siidlichen Grund-
stiicksgrenze auf einem 5 m breiten Streifen ist eine Bepflanzung mit Bdumen und Strau-
chern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzenauswahi s. Textziff. 5.4

Landw, Betriepbsflache




5.3 Die nicht liberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der StraBenbegrenzungslinie (L 397)
und der dstlichen Baugrenze sind mit hochwiichsigen Gehdlzen einzugriinen.
Pflanzenauswahl s. Textziff. 5.4

5.4 Vegetationsauswahl

Baume 1. Ordnung (Wuchshohe > 15 m)

Spitzahorn * Stieleiche Speierling *
Hainbuche * Walnuss Winterlinde
Gemeine Esche Wildkirsche * Sommerlinde

Bdume 2. Ordnung (Wuchshdhe < 15 m)

Feldahorn Wildapfel
Wildbirne Eberesche

Heimische Straucher:

Feldahorn * Haselnuss * Wildrosen *
Hainbuche * WeiRdorn * Heckenkirsche *
Kornelkirsche * Pfaffenhiitchen * Wolliger Schneeball*
Hartriegel * Liguster *

* Besondere Bedeutung fiir den Vogelschutz

Qualitats- u. GroRenmerkmale

Baume: 1.0rdnung 3 x verpfl., StU 16/18 cm
2.0rdnung 3 x verpfl.,, StU 16/18 cm
Striaucher: 2 x v. Héhe = 60/100 cm

A 6. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Leitungsrecht gilt zugunsten des Versorgungstrégers.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern gem. Textziff. A 5.2
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Zu erhaltende einzelstehende Biume gem. Textziff. A 5.1
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B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

B 7. Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
7.1 Dachform und Dachneigung
Wohngebiude : Satteldach, Walmdach 35° - 45°

freistehende Garagen und Nebengebdude : Satteldach, Walmdach 20° - 45°
oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebiude

7.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind aligemein zulissig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebiudeseite 1/2 der Gebiudebreite nicht iberschreiten. Die Breite jeder Einzelgaube
wird auf 1/3 der Gebiudebreite, jedoch max, 7,0 m beschrénkt.

7.3 Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gelten die GroBenbeschréankungen
wie bei Textziff. 7.2.

7.4 Fiir die Eindeckung geneigter Dicher tiber 20° sind Dachdeckungen mit einer Farbe im
Bereich von naturrot bis dunkelgrau zu wihlen. Glanzende Dachdeckungen und Deckungen
aus Faserzementplatten sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur
Nutzung der Sonnenenergle und begriinte Dicher.

B 8. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Die Gesamthdhe der straBenseitigen Einfriedungen darf an den ErschlieBungsstraien das
MaR von 1,00 m - jeweils gemessen ab OK Hinterkante der angrenzenden StraBenfiache -
nicht iiberschreiten.
Hohere Einfriedungen entlang der ErschlieRungsstraBen sind um das MaB ihrer Hohe von
der Grundstiicksgrenze zuriickzustellen. i

8.2 Die privaten Stellplitze diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden. Gegebenenfalls sind
die Einfriedungen mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

8.3 Sofern es die Gelindeneigung erfordert, konnen auf der Seite der ErschlieBungsstraien s,
anstelle von offenen Einfriedungen auch private Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,25 m
iiber OK Gehweg errichtet werden. Die Anordnung einer zusétzlichen Einfriedung oberhalb
der Stiitzmauer gem. Textziff. 8.1 ist zuldssig.

8.4 Bel den Einfriedungen an den ErschileBungsstraBen Ist die Verwendung von Maschendraht,
Rohrgeldnder o.4. nicht gestattet.
Auf keiner Seite diirfen geschlossene Einfriedungen aus Mauerwerk, Beton (auBer fir Stiitz-
mauem) oder Metall vorgesehen werden.

B 9. Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Vorgirten, d.s. max. 5,0 m breiter Streifen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straRenseltigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbelts- oder Lagerfiiche genutzt werden.
Die Vorgirten sind einzugriinen.

9.2 Die nicht bebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Fiir die Pflanzenauswahl
gilt Textziff. A 5.4 entsprechend.

B 10. Steliplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO

Gemil § 47 Abs. 1 LBauO sind “notwendige Steliplétze" in folgender Zahl nachweisen:
2 Stellnlétze ie Wohnuna




Lie vorgarten sind einzugriinen.

9.2 Die nicht bebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Fiir die Pflanzenauswahl
gilt Textziff. A 5.4 entsprechend.

B 10. Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 .V. mit § 47 Abs. 1 LBauO

GemiB § 47 Abs. 1 LBauO sind "notwendige Stellplitze" in folgender Zahl nachweisen:
2 Stellplétze je Wohnung

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 11. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt
fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. Jeder zu Tage kommenden Fund ist unverziiglich zu
melden, die Fundstelle ist unverindert zu belassen und die Gegenstinde sind gegen Verlust zu
sichem.

C 12. Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein Mindestmaf beschréinkt werden. Pkw - Stellpliitze
und Zufahrten sollen mit wasserdurchiissigen Beligen (z.B. Rasengittersteinen, Pflasterungen
mit Rasenfugen, Schotterrasen u.i.) befestigt werden.

C 13. Flach- und flachgeneigte Dicher ab einer Gréfe von 25 m? und bis zu einer Dachneigung von
20° sollen dauerhaft extensiv begriint werden. Dazu sollen heimische Pflanzengesellschaften
verwendet werden.

C 14. Unverschmutzte Oberflichenwisser sollen gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gar-
tenbewdsserung verwendet werden. Uberlaufendes Wasser soll zuerst in Sicker- bzw. Ver-
dunstungsmulden, ausnahmsweise auch in Teichen auf den privaten Grundstiicken aufge-
fangen werden.

Drainagen diirfen nicht an das éffentliche Kanainetz angeschlossen werden.

C 15. Der anfallende Erdaushub soll auf den Jeweiligen Grundstiicken verteilt werden und/oder das
Material ist einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

C 16. Die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Bei den Griindungen der
Gebéude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.

D. ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.




