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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen ( § 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
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nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche

Hauptfirstrichtung

2WE

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 21 BauNVO )

THmax.
FHmax.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )
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Anzahl der Wohneinheiten

maximale Traufhéhe

maximale Firsththe

Grundfldchenzahl GRZ { gem. §§ 16, 19 BauNVO )
GescholMlachenzahl GFZ ( gem. §§ 16, 20 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmall

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zul8ssig

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zahl der Vollgeschosse
maximale Traufhthe

Nutzungsschablone

WA

Anzahl der Wohneinheiten maximale Firsthéhe 2 WE ::ﬁ:;f ?133 m
Grundfiachenzahl GRZ GeschoBfiachenzahl GFZ 0 3 0 6
( gem. §§ 16, 19 BauNVO ) ( gem. §§ 16, 20 BauNVO ) 3 ’

o] SD/WD/KWD
offene Bauweise Dachform 35°- 48°
nur Einzel- und Doppelhauser Dachneigung zo‘fa?s .

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB |.V.M. § 88 Abs. 1 LBauO)
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20°- 48°

versefztes Pultdach

zulassige Dachneigung

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Stralenverkehrsflichen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

Kennzeichnung fir Fu- und Radweg

Kennzeichnung fur Wirtschaftsweg

9. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Griinflachen

Kennzeichnung fir 6ffentliche Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,

15.

000000,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )
Erhaltung von Baumen

Kennzeichnung fiir Ausgleichsflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

Kennzeichnung fur 6ffentliche Gehélzstreifen
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15. Sonstige Planzeichen

(§9Abs. 7BauGB)

e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

wwwwww vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

5.00 MaRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

II% Gebéaude
04

O\O o Grundstiicksgrenze

ki Flurstiicksnummer

-1
o Héhenlinien
[EEFTT TS Boschung

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fldachenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 15.470 1,55 100,00
Bauflache gesamt 8.600 0,86 55,59
Aligemeine Wohngebiete 8.600 0,86 55,50
Offentliche Griinfléichen 4610 0,46 29,80
Offentliche Verkehrsflichen 2.260 0,23 14,61
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Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“ ,Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)
Gesetzliche Grundlagen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteil zu-
séatzlich die Begriindung sowie den Landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 22. Dezember 2004, BGBI. | S. 3704.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 03. Mai 2005, BGBI. | S. 1224,

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz- und Pflegege-
setz — DSchP{IG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978, GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 16. Dezember 2002, GVBI. S. 481.

- Gemeindeordnung (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994, GVBI. S. 153, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 15. Oktober 2004, GVBI. S. 457.

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Mai 2005, GVBI. S. 154.

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979, GVBI. S. 36, zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 12. Mai 2004, GVBI. S. 275.

- LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22. Dezember 2004, GVBI. S. 548.

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG)
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Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“ ,Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)
Gesetzliche Grundlagen

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, GVBI. S. 53.
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Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“, Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)
Textliche Festsetzungen Seite 1

1.1

1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen far Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
(gem. 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von folgenden
Anlagen in die Berechnung mit einzubeziehen:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird.

Allgemeines Wohngebiet

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes auf maximal 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl durch die unter Ziffer 1.2.1 bezeichneten Anlagen ist geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 0,15 und somit bis zu einer maximalen Gesamtversiegelung
von 0,45 zulassig.

Geschossflachenzahl GFZ
(gem. § 20 BauNVO)

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen
Wohngebiet auf maximal 0,6 festgesetzt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“, Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)
Textliche Festsetzungen Seite 2

1.2.3

1.2.4

1.2.4.1

1.24.2

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind gemafi § 20 Abs. 3 BauNVO
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu-
rechen.

Anzahl der Vollgeschosse (Z)
(gem. § 20 BauNVvO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der
Planzeichnung mit Z = Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
(gem. §§ 16 und 18 BauNVO)

Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fur die Héhen der Gebdude wird der Schnittpunkt der talseitigen Au-
Benwand am tiefstgelegenen Punkt des Geb&dudes mit dem Fertiggelande festgelegt.

OK First

OK Dachhat Kein Voligeschoss

[ |
1 F

Voligeschoss

Firsthihe (FH)
Traufhohe (TH)

Bezugspunkt

tiefstigelegener Punkt Voligeschoss
der Gebaudeauenhaut

¥ | =
/“ |

Maximale Firsthéhen (FH)

Die Firsthéhe der Gebdude wird mit 11,0 m als Héchstmaf festgesetzt. Dabei wird
gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Maximale Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe der Gebaude wird mit 6,3 m als Héchstmaf festgesetzt. Die Traufhéhe
wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der Schnittkante zwi-
schen den AuBenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante der
Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ausnahmen

Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten Traufhdhen in Bereichen mit Fassadenrick-
spriingen um bis zu 0,6 m (berschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal
1/3 der Gebaudelange einnimmt. Zwerchhauser bis zu einer Breite von 3,5 m dirfen
die Trauflinie ausnahmsweise unterbrechen und die festgesetzte Traufh6he um maxi-
mal 2,8 m Uberschreiten.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“, Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)
Textliche Festsetzungen Seite 3

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

Anzahl der Wohneinheiten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen
Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Baugrenzen
(gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Das Uberschreiten der Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 %
verglast sind (z. B. Wintergarten, Loggien und Balkone), kann als Ausnahme unter
Einhaltung der Abstandsflachen bis zu 1,5 m, jedoch insgesamt ein Viertel der Fassa-
de zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen
(gem. § 12 BauNVvO)

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten. Zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Garagenstel-
lung richtet sich nach den Bestimmungen der LBauO.

Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen sind im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze (Vorgarten) nicht zulassig.

Ansonsten sind Nebenanlagen auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflache (Baufenster) nur bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30,0 m? zu-
lassig. Nebenanlagen als Gebaude (z. B. Gartenhauschen) sind bis zu einer Grundfla-
che von 15,0 m? zulssig. Die Zulassigkeitsbestimmungen der LBauO bleiben hiervon
unberthrt.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
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1.6

1.6.1.1

1.6.2

1.7

1.71

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden geman den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flir Verkehrsbegleitgriin sind locker mit
Baumen 2. Ordnung und Strauchern, vorzugsweise aus den beiliegenden Pflanzemp-
fehlungslisten, zu bepflanzen. Unterpflanzungen sind mit einheimischen Bodendeckern
oder als Grasflache vorzunehmen.

FuBwege

Entsprechend der Planzeichnung sind FuBwege herzustellen. Aus 6kologischen Griin-
den wird empfohlen, diese mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen und der éffentlichen Grinfla-
chen sind ortstypische Pflanzenarten, vorzugsweise gem. den beiliegenden Pflanz-
empfehlungslisten oder vergleichbare Arten, zu wéahlen, die fiir die heimische Insekten-
und Vogelwelt eine angemessene Lebensgrundlage bilden kénnen. Koniferen, Nadel-
oder Ziergehdlze sind nicht zulassig.

Folgende Mindestpflanzqualitaten sind zu verwenden:

B&ume I. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x verpflanzt
B&ume Il. Ordnung: Heister, Héhe 100-125 cm, 2 x verpflanzt
Straucher: Hbhe 80-100 cm, 2 x verpflanzt

Private Freiflachen

Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm, vorzugsweise aus den beiliegenden Pflanzempfehlungslisten,
anzupflanzen und zu unterhalten. Dabei sind die unter 1.7 genannten Mindestpflanz-
qualitaten zu verwenden. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen
Bepflanzungen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1.8

1.8.1

1.8.1.1

1.8.1.2

1.8.1.3

1.8.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sollen in
wasserdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden (z. B. Drainpflaster, Rasenpflaster,
Schotterrasen, Splittfugen o. &.).

Ausgleichsflache AF 1

In den Flachen sind naturnah zu gestaltende Rlckhaltemulden fir das anfallende O-
berflachenwasser vorzusehen. Die Randbereiche der Riickhalte- und Verdunstungs-
mulden sind mit standortgerechten Gehdlzen truppweise zu bepflanzen. Die Restfla-
chen sind mit einer geeigneten Wiesenmischung einzusahen.

Die Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Ausgleichsflache AF 2

Die Flache ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Belange des Hochwas-
serschutzes sind zu beachten.

Geholzstreifen GS

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Flachen GS sind mehrreihige
Gehdlzstreifen als Rasterpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dazu
sind mindestens zweireihig im Mittel 4 Straucher oder Baume 2. Ordnung aus den bei-
liegenden Pflanzempfehlungslisten pro 10,0 m® neu anzupflanzen. Die Gehdlzstreifen
sollen insbesondere zur freien Landschaft hin durch Gruppenbildung, unterschiedliche
Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und aufgelockert werden. Bei den Pflanzmal3-
nahmen sind die Abstande gem. Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die verbleibenden Flachen sind entsprechend den angrenzenden Nutzungen der Suk-
zession zu Uberlassen oder als Wiese anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die
PflanzmaBnahmen zu integrieren.

Oberflachenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den Dachflachen anfallende Re-
genwasser auf dem Grundstlck riickzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstiick Zister-
nen mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3,0 m® pro 100,0 m? Dachflache herzustel-
len. AuBerdem ist ein Uberlauf an das éffentliche Entwésserungssystem herzustellen.
Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberidhrt. Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz sind zu be-
achten.

Far eine Versickerung ist der Untergrund gemaB Gutachten (Umwelt- und Geotechnik
Rogmann GmbH, Projekt Nr. 05-25043) nicht geeignet.
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1.9

1.10

Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und -maBnahmen
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachen sowie die darauf auszufih-
renden AusgleichsmaBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 83,7 % als Sam-
melausgleichsmaBnahmen den privaten Grundstlicksflachen, auf denen Eingriffe erfol-
gen, zugeordnet.

Die Ortsgemeinde Zellertal legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die erstattungsfahi-
gen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
abgerechnet und auf die zugeordneten Baugrundsticke verteilt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraBen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschittungen bergseits bis maximal
0,75 m und talseits bis h6chstens 1,5 m, bezogen auf das vorhandene Gelandeniveau,
zul@ssig.

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraBen und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 5,0 m zu dulden und durch zweckentsprechende Gelan-
demodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen an das Geléande und die natirli-
che Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundsti-
cke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf StraBenniveau
aufzuschutten. Die Grundstickszufahrten sind der StraBenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stlitzbauwerke (Rickenstltzen) ent-
lang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,3
m erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu
dulden.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Am Litzlsteg“, Gemeinde Zellertal (Ortsteil Harxheim)

Textliche Festsetzungen

2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

2.1 Liste 1:

Baume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen und zur Gestaltung der

Grunflachen

B&ume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Pflanzqualitaten

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Haselnuss

Euonymus europaea
Pfaffenhltchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind. Hochstamm,
STU 14-16 cm, 3 x v.

mind. Heister,
2xv., 125-150cm h

mind. Straucher,
Normalware,
80-100cm h, 2 x v.
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2.2 Liste 2:
Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stlick

Apfel Birne Sonstige
Ontarioapfel Clapps Liebling Méhrische
Eberesche

Kdstliche von Charneu
Vereinsdechantsbirne
Pastorenbirne

Alexander Lucas
Hedelfinger Riesenkirsche

Schoner aus Nordhausen
Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop

Brettacher Friihe aus Trévoux

Jakob Lebel
Ontariopflaume usw.

Freiherr von Berlepsch

2.3 Liste 3:
Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful3)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)

Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Nancy Mirabelle

Walnuss

GroBBe schwarze
Knorpelkirsche
Hauszwetschge

GroBe grine Reneklode
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3 GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRITEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachformen und Dachneigung

Wohngebdude: Satteldach, Krippelwalmdach,

Walmdach, gegeneinander versetztes

Pultdach 35° - 48°
Garagen und Flachdach, flachgeneigtes Pult-
Nebengebaude: oder Satteldach 0° - 25°

oder Dachneigung wie beim Hauptgebaude

Ausnahmsweise ist bei untergeordneten Dachteilen (bis max. 1/3 der Gebaudelange)

eine Neigung bis 60° zulassig.

3.1.2 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rote und rotbraune Dachmaterialien
zu verwenden. Ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom Farbton), schwarze

und graue Dacheindeckungen.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zu-

lassig.

3.1.3 Belichtung des Dachraums

Zur Belichtung des Dachraums sind Dachaubauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte
allgemein zuléssig. Die Gesamtlange der Dachgauben und -einschnitte darf auf jeder
Gebaudeseite max. 1/2, die Lange jeder Einzelgaube max. 1/3 der Gebaudelange,

max. jedoch 3,0 m, nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Die Gesamtlange der Dachein-
schnitte darf auf jeder Gebaudeseite max. 1/2, die Lange jedes Einschnitts max. 1/3

der Gebaudebreite, max. jedoch 3,0 m, nicht Gberschreiten.

3.1.4 Gestaltung der Gebaudefassaden

Bei der Farbgebung der Geb&ude sind abgedampfte, helle bis mittlere Farbténe zu
wahlen. Starke Farbkontraste (z. B. grin/rot-violett) oder grelle Farben sind nicht zu-

lassig.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgarten

Die Vorgéarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vor-
deren Gebdudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Ne-
bengebaude wie Gartenhauschen sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei muss die Grinflache
mindestens 1/2 der Vorgartenflache betragen. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster
und andere wasserdurchldssige Belage sind im Vorgartenbereich zuldssig und kénnen
auf die Grunflachen angerechnet werden. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) so-
wie Nebenanlagen innerhalb des Vorgartenbereichs sind nicht zulassig.

Stiitzmauern

Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig und vorzugsweise
aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern aus anderen Materialien sind mit
Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % flachig zu begriinen.

Einfriedungen
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

An den Grenzen zum 6ffentlichen StraBenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und StraBe sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max.
1,25 m zul@ssig.

Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzen-
de ,lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen etc. oder durch Kletterpflan-
zen zu begrinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
Grundstickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum,
Fichte, Tanne) sind unzulassig.
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HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 213 BauGB)

VerstdBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Flr den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der Un-
tergrund fur eine Versickerung nicht geeignet. Das Gutachten kann bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Géllheim zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

GemaB den Regelungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz ist das im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauli-
che oder technische MaBnahmen auf dem Grundstlick riickzuhalten. Dies fallt in den Zustan-
digkeitsbereich des Bauherren.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff. LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fir
das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung
ins Erdreich sowie flr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z. B. Entnahme, Zutagefér-
dern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hinge-
wiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizél u. &.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.
Baugrund

Far einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wan-
nen auszufuhren.
Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
mdglich auf dem Baugrundstlck selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
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Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® in
Verbindung mit der DIN 18915 und 19731 sowie die Bestimmungen des Bodenschutzes
(BbodschG und BbodschV) zu beachten.

Archéaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MaBstab 1 : 200 beizuflgen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugdnge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmalBnahmen
wie Fassaden- oder Dachbegriinung mit Artenangabe und GréBenverhéltnissen dargestellt
sind.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume gegen
AuBenléarm durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden,
dass bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag Pegelwerte von 35 dB(A) und bei Nacht
solche von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kénnen bei Blrordumen
um 5 dB(A), bei Gaststatten, Schalterradumen und vergleichbaren Raumen um 10 dB(A) héher
liegen. Fir die BelGftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Grenzabstande von Pflanzen

Fir die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44
und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrége sollte fir die Dacheindeckung sowie fir Regen-
rinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) verwendet werden.
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Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstédnden
von etwa 100,0 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als
50,0 m betragt.

Die Hélfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Léschwasserentnah-
memdglichkeiten (z. B. Léschwasserteiche, offene Gewasser, Ldschwasserbrunnen und
Léschwasserbehalter) entnommen werden, sofern diese Léschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von maximal 300,0 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groBBe Zufahrten, Wendemdéglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemaB die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift
Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeraten auf
Grundstiicken" anzuwenden.

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse —
AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser Abstand nicht eingehalten werden, sind
vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MafBnah-
men zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.
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