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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant (unverbindlich)
Grundstiicksgrenze wegfallend (unverbindlich)

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden
Gebaude geplant
Nicht uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsfliche
- verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsfliche
- Gehweg

Flache fir Garagen

Spielplatz zum Kindergarten

Offentliche Griinflache - Schu’zgriin gem. Textziff. A 5.3
Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin gem. Textziff. A 5.2

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft gem. Textziff. A 5.4

Zu erhaltende einzelstehende Baume gem. Textziff. A 5.1
Zu pflanzende einzelstehende Baume

Rechter Winkel

Sichtwinkel

Hohenschichtlinien

HohenmeBpunkt mit Angabe der Gelandehohe

20 kV - Freileitung mit Schutzzone ( s.Textziff. A 2.1 u. 5.6)

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse (als HochstmaB) gem. Textziff. A 2.1
(*k=ein 2. VollgeschoB im DachgeschoRB)

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

als HochstmaR unter Beachtung
der tiiberbaubaren Grundstiicksflache

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl
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Bebauungsplan ,,Auf der
Lehmenkaut” der Ortsgemeinde
Zellertal — OT Harxheim

Textliche Festsetzungen



5.5

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBLI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBANdG vom 30.07.1996 (BGBI. | S.
1189) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBL. S. 19)

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zulassig.




A 2.

A 3.

A 4.

AS.

MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhen (Wandhdhen) u. Zah! der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Fahr-
bahn und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird
wie folgt festgesetzt:

bei II*-geschoss. Gebauden : max. 5,10 m
%k = ein 2. VollgeschoB im DachgeschoRB)

Entlang der StraBen ist eine groBere Hohe zulassig, die sich nach der Hohe der
straRenseitigen Stitzmauern gem. Textziff. B 9.2 bemiBt. Der HohenmeBpunkt bei
diesen Grundstiicken ist die OK Stitzmauer.

Im Schutzbereich der 20- kV-Freileitung sind bauliche Anlagen hinsichtlich ihrer
Hohe mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Fiir max. 1/3 der Gebidudeldnge sind zusétzlich um 0,80 m groBere Gebaudehohen
zulassig, sofern sich diese aus grundriBméBig bedingten Gebaudevor- und -
ruckspriingen ergeben.

Die Wohngebaude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen kénnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten tberschritten wer-
den. Das gilt jedoch nur fiir Treppenhauser, Erker, Wintergarten u.a. Die Gesamtbreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebiudebreite betragen.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

4.1

4.2

Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriuckzustellen. An

den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen sind Garagen auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebengebiude sind nur bis zu einer GroBe von 20 m* und nur innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflache oder in baulicher Verbindung mit Garagen zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wickiung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

5.1

5.2

5.3

54

Die in der Planzeichnung vermerkten Bdaume sind zu erhalten und wahrend der
Baumagnahmen vor Schaden zu schiitzen.

Die Verkehrsgriinflachen sind durch Raseneinsaat oder Strauchpflanzungen gart-
nerisch zu gestalten. Zusétzlich sind an den in der Planzeichnung angegebenen
Stellen heimische Laubbaume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Schutzgriinflichen sind mit heimischen Wildobstbaumen und Strauchern zu
bepflanzen. Entlang des bestehenden Feldweges (Fist. - Nr. 321) ist ein1-15m
breiter Krautsaum anzulegen (Einsaat einer krautreichen Wiesenmischung), der
einmal jahrlich nach dem 15. Juni zu méhen ist.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Zum Ausgleich der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sind auf dem gekennzeichneten 0,48 ha groSen Teil des Flur-
stiickes Nr. 206 in der Gewanne ,,An der KonigstraBe“, in der Gemarkung Zeller-
tal - Harxheim (s. Geltungsbereich von Flachen fir ErsatzmaBnahmen in der Plan-
zeichnung) foigende MaBnahmen vorzusehen :

- Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und Zulassen einer natiirlichen Vegeta-
tionsentwicklung (freie Sukzession).

- Jihrlich ein-zweimalige Ausmagerungsmahden mit Abtransport des Mahdgutes
in dan arctan ? hic & lahran nach Flichenstilleaunao.

A 6.

AT.

B 8.

B9

B 10.

5.6

8.2

8.3

m

10



5.3

5.4

5.5

JteHen nemmiscne Laubpaume 1. ung Z. oranung zu prianzen.

Die Schutzgriinflachen sind mit heimischen Wildobstbaumen und Strduchern zu
bepflanzen. Entlang des bestehenden Feldweges (Fist. - Nr. 321) istein 1 - 1,56 m
breiter Krautsaum anzulegen (Einsaat einer krautreichen Wiesenmischung), der
einmal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen ist.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zum Ausgieich der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sind auf dem gekennzeichneten 0,48 ha groBen Teil des Flur-
stiickes Nr. 206 in der Gewanne ,,An der KonigstraBe“, in der Gemarkung Zeller-
tal - Harxheim (s. Geltungsbereich von Flachen fiir ErsatzmaBnahmen in der Plan-
zeichnung) folgende MaBnahmen vorzusehen :

- Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und Zulassen einer natiirlichen Vegeta-
tionsentwicklung (freie Sukzession).

- Jahrlich ein-zweimalige Ausmagerungsmahden mit Abtransport des Mahdgutes
in den ersten 3 bis 5 Jahren nach Flachenstillegung.

- Bestandziel ist ein Geholzbestand mit standorttypischen Arten der Auenvegeta-
tion.

Vegetationsauswahl

Fur die Geholzpflanzungen auf den Flachen gem. Textziff. A 5.2, A 5.3 und B 10
kommen folgende Baume und Straucher zur Auswabhl :

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn Gemeine Esche Speierling
Bergahorn WalnuB Winterlinde

RoRkastanie Stieleiche Sommerlinde
Baume 2. Ordnung

Feldahorn Wildapfel Wildkirsche

Hainbuche Wildbirne Eberesche
Qualitats- und GroBenmerkmale Baume : 3 x v. (m. B.) StU 16/18 cm
Qualitats- und GroBenmerkmale Obstbaume : StU 8/10 cm, StH 160/180 cm

Heimische Straucher

Hartriegel Pfaffenhiitchen  Wildrosen
Haseinuf Liguster Weide

Eingriffl. WeiBdorn  Schiehe Schwarze Holunder
' Wolliger Schneeball

Qualitats- und GroBenmerkmale : 2 x v. mind. H = 60/100 cm

Obstbdaume und Beerenstraucher in allen Sorteh und Stammformen sind zulassig.

9.2

9.4

Y
10.

10.




A6,

AT7.

B 8.

B9.

B 10.

56 innerhalb des Schutzbereichs der 20 - kV- Freileitung ist die Hohe der Bepflan-
zung mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Abgrabungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Ein 5 m breiter Gelindestreifen beiderseits der ErschlieRungsstraBe wird als ,Flache fur

Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkorpers* festgesetzt.

Lirmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind bei den zur Eisenbahn hin orientierten Aﬁfenthaltsréumen
Larmschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen.
GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

8.1 Dachform und Dachneigung

Wohngebaude Satteidach oder Walmdach 38° - 45°
Garagen und Nebengebaude Flachdach, flachgeneigtes Sattei- o.
Puitdach 0 -15°

oder Dachform und - neigung
wie beim Hauptgebadude

8.2 Bei Gebauden mit Satteldachern sind zusatzlich gegeneinander versetzte Pulida=™""

cher zulassig. Die Neigungen mussen sich dabei im Rahmen der o.a. Angaben nai-
ten. Aushahmsweise konnen fur einzelne Dachteile (bis max. 1/3 der Gebiudeldnge)
auch Neigungen bis 60° gewahlt werden.

8.3 Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulas-
sig. Die Gesamtlange der Gauben und Einschnitte darf auf jeder Hausseite 1/2, die
Lange jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudelange, max.jedoch 4,0 m, nicht iiberschrei-
ten.

8.4 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis
rotbraun zu verwenden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Gesamthohe der Einfriedungen an der ErschlieBungsstraBe vor der vorderen
Baugrenze darf das MaB von 1,0 m,- gemessen ab OK Gehweg - nicht Gberschrei-
ten. Die Sockelhohe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

9.2 Sofern es die Gelandeneigung erfordert, konnen bei Grundstiicken, die hoher als
die ErschlieBungsstraBen liegen, anstelle von offenen Einfriedungen auch private
‘Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m uber OK Gehweg errichtet werden. Die
Anordnung einer zusitzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauern ist nicht zu-
lassig.

9.3 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepfianzung), geschlossenen Metall-
konstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fir den Sockel und Pfeiler
oder fiir Stiitzmauern gem. Textziff. 9.2) nicht zuldssig.

9.4 Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wirt-
schaftswege sind um 0,5 m zuriickzusetzen.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
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B 10.

9.2

9.3

9.4

Sofern es die Gelidndeneigung erfordert, konnen bei Grundstiicken, die hoher als
die ErschlieBungsstraBen liegen, anstelle von offenen Einfriedungen auch private

‘Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m iilber OK Gehweg errichtet werden. Die

Anordnung einer zusétzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauern ist nicht zu-
lassig.

Bei den Einfriedungen an den StraRenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metall-
konstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler
oder fiir Stiitzmauern gem. Textziff. 9.2) nicht zulassig.

Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wirt-
schaftswege sind um 0,5 m zuriickzusetzen.

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Fidchen der Baugqrundstiicke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

101

10.2

Die Vorgarten, d. s. die Flaichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
strafenseitigen Baugrenze bzw. ein 6,0 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der
StraBe diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Die Vorgarten
sind einzugriinen. Dabei muR die Griinfliche mind. 1/2 der Vorgartenflache betra-
gen.

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestaiten. Auf
jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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C12

C14.

C 15.

HINWEISE

Unverschmutzte Oberflachenwisser sollen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir
Wasser- und Abfallwirtschaft gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Uber-
laufe sollen zunichst in Sickermulden, ausnahmsweise auch in Teiche, auf den privaten
Grundstiicken geleitet werden. Nur der Notiiberlauf darf an die offentliche Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden. Drainagen diirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen werden.

Zum Schutz gegen Verndssung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaB beschrankt werden. Pkw - Stell-
plitze und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen (2.B. Rasengittersteinen,
Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.d.) befestigt werden.

Bei den Griindungen der Gebiude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten. Es sollen Baugrunduntersuchungen vorgenommen werden.

Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden und Unterboden bzw. Erdaushub getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwendung (wie z.B. eine sukzessive Freiflichengestal-
tung) zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Bei den im Plangebiet durchzufithrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 11.12.1995 bzw. 28.05.1996 beschlossen.

Die ortsiuibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 12.07.1996

Die Biirgerbeteiligung erfolgte am _05.09.1996.

Die offentlichen Planungstrager wurden am 19.08.1996 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBifassung hierzu am 09.12.1996.

Zustimmungs- und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am 09.12.1996

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am 04.07.1997

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom Montag, den 21.07.1997 bis einschiieBlich

Freitag, den 22.08.1997 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen - keine - Bedenken und Anregungen ein, iiber die in der
Sitzung am 16.09.1997 Beschiuf gefaBt wurde.

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB
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