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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Stralenbegrenzungslinie
Baugrenze

Grundstiicksgrenze vorhanden
bzw. geplant

Grundstiicksgrenze wegfallend
Gebédude geplant
Geb&ude vorhanden

Offentliche StraRenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Fulweg)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldache

Allgemeines Wohngebiet
Offene Bauweise (nur Einzelhduser
zuléssig)

Zahl der Vollgeschosse
(als H6chstgrenze)

Grundflidchenzahl ) als H6chstgrenze
unter Beachtung

Geschofiflichenzahl) der iberbaubaren
Grundstiicksfldche

Sichtwinkel

Mit Fanrrecht zu belastende Flache



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 5 BBauG,

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vor-
gesehenen Ausnahmen sind nichi Bestandteil des Bebauungs-
planes,

1.2 Die Wohngeb&ude durfen nach § 4, Abs. 4 BauNVO nicht mehr
als2 Wohnungen je Haus enthalten.

2. Garagen, Nebengeb&ude, Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Straflenbegrenzungs-
linie zuriickzustellen.

2,2 An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Garagen auch
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig.

2.3 Nebengeb#ude sind nur bis zu einer Grdfle von 30 gm und
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
3. Décher
3.1 Dachform

1-geschossige Gebédude + Satteldach, Flachdach oder Walmdach
2-geschossige Gebdude. : Satteldach oder Walmdach
Garagen u. Nebengebdude : Flachdach oder Satteldach

3. 2 Dachneigung

Wohngebdude : 25°
Garagen u, Nebengeb#dude : Flachdach oder Neigung in An-
passung an das Hauptgeb&ude

Abweichungen um 3° nach oben und nach unten sind zuléssig.

Bei Walmdéchern muf die Firstldnge mindestens 1/2 der Ge-
b&dudelinge betragen.

3. 3 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zulédssig.
3.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden,

Die Eindeckung benachbarter Héuser darf nichtin stérendem
Kontrast zueinander stehen.



4,

Sockel, Kniestdcke

4.1 Die Sockelhthe darf - gemessen ab OK gewachsenem Boden-
0, 60 m nicht iberschsciien. Bei sowohl ldngs - wie guerge-
neigtemGel#8nde ist als MaB -Bezugspunkt die Mitte der
jeweiligen Gebédudeseite zu wihlen.

4.2 Kniestcke sind nicht zulédssig.

AulBlenanstrich

Verblendungen der Auflenfldchen mit glasiertem Material sowie
auffallende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zulédssig.

. Stellplétze

Fiir jede Wohnung ist ein Stellplaiz auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

. Einfriedungen

7.1 Die Gesamth8he der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m,
die Sockelhbhe nicht mehr als 0, 30 m - gemessen von OK
Fullweg - betragen.

7.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stiitzmauern
bis zu einer Héhe von 0, 80 m - gemessen von OK Fullweg-
zuldssig. Eine zus#tzliche Einfriedung darf dariiber hinaus
nicht erfolgen.,

7.3 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelinder oder anderem
stdrenden Material ist straflenseitig nicht zuldssig. Die Ein-
friedungen diirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt
oder gestrichen werden,

7.4 Die privaten Stellpldtze diirfen strafllenseitig nicht eingefriedet
werden.

7.5 Sofern die Grundstiicke an landwirtschaftlich genutzte Par-
zellen angrenzen, sind gem#B Nachbarrechtsgesetz von Rhein-
land-Pfalz die Einfriedungen an diesen Grenzen um 0,5 m
zuriickzusetzen, wenn dies der Nachbar fordert.

7. 6 Bei den Grundstlcken 222/7, 222/8 und 222/4 sind an der
stidlichen Grundstiicksseite keine Einfriedungyuldssig.

8. Aufschuttung
Bei den Grundstucken 222/7,222 /8 und 222 /4 sind auf einen
5m breiten Streifen, parallel zur Pfrimm Aufschi.ittungmbicht zulassig.



