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= ==y Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I.I:I-I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFz

GRZ

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Max. zulassige Firsthohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Max. zulassige Wandhohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH xm

WH xm

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o

Hauptfirstrichtung, zwingend festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A
Y

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzungen

BPO Bezugspunkt

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung




A1A1

A1.2

A2

A3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 ff. BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung werden festgesetzt:
- ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)
- ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (MD)

Die zulassigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt:

Im WA:
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fir zentrale
Einrichtungen der Verwaltung, Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder

ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind sowie Tankstellen) sind nicht zulassig.

Im MDA1:

Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 (Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO
vorgesehenen Nutzungen sowie die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

(Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) sind nicht zulassig.

Im MD2:

Wohngebéaude und die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 (Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9
(Tankstellen) BauNVO vorgesehenen Nutzungen sowie die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen (Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 f. BauNVO)

Gem. Planeintrag wird festgesetzt:

- Die Gebaudehdéhe, gemessen zwischen OK der Stralenfliche am in der Planzeichnung angegebenen
Bezugspunkt (BP) und dem oberen Gebaudeabschluss (First).

- Die Wandhohe, gemessen zwischen OK der StralRenflache am in der Planzeichnung angegebenen
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der OK Dachhaut.

- Die Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal}.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten

Im WA gilt:
Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Nebengebaude sind nur bis zu einer Gré3e von 50 m? zulassig.




B 1

B1.1

B1.2.1

B1.2.2

B2

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 (LBauO))

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Bei den Wohngebauden darf die sichtbare Sockelhéhe 0,60 m nicht Gberschreiten.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung
Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

Im WA:

Hauptgebaude:

Satteldach 30 - 38°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:

Flachdach oder flachgeneigtes Dach 0 - 10° oder Dachneigung wie beim Hauptgebaude

Im MD1:

Hauptgebaude:

Satteldach 30 - 38°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:

Flachdach oder flachgeneigtes Dach 0 - 10° oder Dachneigung wie beim Hauptgebaude
Im MD2:

Hauptgebaude:

Flach geneigtes Dach 10 - 30°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:

Flachdach oder flachgeneigtes Dach 0 - 20° oder Dachneigung wie beim Hauptgebaude

Dacheindeckung

Im WA und MD darf zur Eindeckung geneigter Dacher kein Material mit hellen Farben verwendet werden.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Im WA gilt:
Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m, die Sockelhdhe nicht mehr als 0,3 m betragen.
Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelander oder anderem stérenden Material ist straRenseitig nicht
zulassig. Die Einfriedungen durfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen werden.

Wenn es die Gelandeneigung erfordert, sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.




C1

c2

C3

C4

C5

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschliefungsmaRnahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der

Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu

lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Nr. 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem

Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den auszufiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt

werden kénnen.

5. Die Punkte 1 bis 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tbernehmen.

Boden
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Anforderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Baugrund
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020

und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Baume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der

Leitungen vorzusehen.

Regenwasserbewirtschaftung

Es wird angeregt, das Wasser der Dach- und Hofflachen auf den privaten Griin- und Gartenflachen zu
versickern oder als Brauch- oder GieRwasser zu nutzen. Wasserwirtschaftliche Vorschriften nach

Landeswassergesetz bleiben unberuhrt.




