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PLANZEICHENERKLARUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen RECHTSGRUNDLAGEN A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C. HINWEISE AUSFERTIGUNGSVERMERKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise Baugesetzbuch A5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) C1  Archaologische Denkmalpflege . . N .
r || 1 . ) a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 11. Juni Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber Grtliche Bauvorschriften
I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2013 (BGBI. | S. 1548) _ _ ) L ) stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates (iberein und ist
L (§9Abs.7BauGB) Baugrenze o Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Flache ,GF* ist mit einem Geh- und C1.1 Beider V?rgabe der Erdgrbelte.r'], in erster L|n|§ far die Ersch||e8ungsmq8nahmen hat unter Einhaltung der fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Baunutzungsverordnung Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicksbesitzer zu belasten. der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung
Hauptfirstrichtung, zwingend festgesetzt (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert am 11. Juni Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie von Satzungen (iber értliche Bauvorschriften zustande gekommen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2013 (BGBL. 1 5. 1548) AuRenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Planzeichen rdnun ] oo f C h K& Zellertal,
. _ Nur Einzelhduser zulissig anzeichenverordnung ) . A6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden konnen.
(WA) Allgemeine Wohngebiete A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO) (PlanzVZ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert 22. Juli Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(§ 4 BauNvO) 2011 (BGBI. 1 S. 1509) C 1.2 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungendes | s
.. . i _ _ _ Osterroth
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur L:;degbgu;)rd:ung furdRh:nil(andtPfalﬁ 24.11.1998 (GVBI. 1998. S. 365 letzt aesndert A 6.1 PflanzmaBnahmen Denkmal_SChUtz ) und pflegeg_esgtz DSchPfIG) vom 23'03'1928 (G_VBI' 1978, Nr. 10, S. I(3Urgermei)ster
Griinflachen Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert am 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) ) . 09.03.2011 (GVBI. S. 47). A 6.1.1 Die gemaB P|aneintrag festgesetzte Kompensationsﬂéche zum Ausgleich von Eingriﬁen unverngIiCh zu melden, die Fundstelle soweit als mOgIlCh unverandert zu lassen und die
Private Griinflache - E;ancg‘:cr:];‘# ('\é'agﬂzﬁgrqe:l rzuzrg)su‘r’::jufé 2 ';gi%?Bl;”d zur Entwicklung von Boden, Natur und Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz in Boden, Natur und Landschaft ist mit 7 Wildobst-Hochstammen zu bepflanzen. Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) == A ' (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert am A 6.1.2 Pflanzqualitét Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am
08.10.2013 (GVBI. S. 349). Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm C 1.3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und (§2140é3) BSUGB’ [B)am't S'”ﬂ ier E’.eb;u‘;”gs’plan und die Satzung Uber ortliche
MaR der baulichen Nut Sonstige Planzeichen Landesnaturschutzgesetz A 6.1.3 Pflanzliste Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie - Speyer. § 24 GemO) auvorschriften in Kraft getreten.
a er paulichen Nutzun i A — 1 A . . . o .
g - (NatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387), zuletzt geandert am Folgende Wildobstarten sind fur die PflanzmaBnahme zulassig: Zellertal,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T . 9 06.2010 (GVBL. S. 106 . : . .
O N Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze V6. ( - S. 1086). Juglans regia Walnuss C 1.4 Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
GRZ 0.4 Gr;”:t‘jac??\j‘zihg GB. § 16 BauNVO Malus sylvestrs Holzapfel Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die Generaldirektion
§ s. 1Nr.1BauGB, § au ) e | Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicksbesitzer Pyrus communis Wildbirne Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie ihre Rettungsgrabungen, | e (Osterroth) """"""""
Prunus avium Vogelkirsche in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen Biirgermeister
Sorbus domestica Speierling archaologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.
A 6.2 Okokonto / Externer Ausgleich C 1.5 Die Punkte C 1.1 - C 1.4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Die Flache der im Rahmen des Okokontos ,0ko-Konto Zeller Berg“ durchgefiihrten C2 Versickerung

AusgleichsmalRnahme ,Umwandlung von Weinbergsbrachen in extensives Grunland ) o ) LAGE IN DER GEMEINDE
Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse und der Hanglage mit Hangrutschgefahr,

(Kalkmagerrasen)“ wird mit einem Anteil von 1250 m? den Baugrundstticken im _ ) _ o | - _
A1 Art der baulichen Nutzung Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet. kann kein anfallendes Niederschlagswasser versickert werden. Samtliches
Niederschlagswasser sollte der Kanalisation zugefuhrt werden.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO
Cc3 Natiirliches Radonpotenzial

27 A 1.1.1 Aligemein zulsssige Nutzungen
a) Wohngebaude Im Bereich des Plangebietes kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften " wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
00/2 26/2 sowie nicht stérende Handwerksbetriebe B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
94 C) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft
A 1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen B1  Dacher durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
79 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaf ) (Fenster) - Luftungen (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
87 83 - : B 1.1 Dachform und -neigung
- § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
229 ) Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes ; i o pi
81 A2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO) B1.1.1 Hag.ptg_eba}ude o ) o _ sind orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll. - i o N e &j’w\\ F=\ e
Zulassig sind ausschlielllich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 - 45°. T DS e —?ﬁ:’!i:‘} X\
b Pfﬁ|£|‘|uil|§,-:’;:‘.’£};‘ i T
229/ N a) Das Maf der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch B1.1.2 Salr"aggn ung Nebenhelulnlzlgfjer?ﬂ dicher oder flach e Dicher mit of Y
Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen. Asnsteaiisomeniivddiidsii et N _
b) Zur Bemessung der zulassigen Grundflache ist die zeichnerisch festgesetzte achneigung von 0 - 157 oder mit einer Dachform und -neigung wie beim Hauptgebaude. £/ A | S ':':=;_:__. - Ny
kt Wohnbauflache heranzuziehen. Die private Grunflache darf nicht hinzugerechnet b | | “Wiauer—
214 myd NN ordior g ? B1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dachgestaltung VERFAHRENSVERMERKE i N s
WA c) Zur Ermittlung der Wandhéhe ist der zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt (BP) als ) S /':3';._ "N
unterer Bezugspunkt heranzuziehen. B 1.2.1 Dachaufbauten . . . . . Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 16.10.2012 KARTI;:FNAl:JSS.C.I‘-|NI,T'|;' T
Als Wandhohe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben (§ 2 (1) BauGB) : e _
swischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut. darf auf jeder Geb&udeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudebreite, Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  07.03.2013 Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS, Februar 2013).
a i j nicht  Uberschreiten.
. .. .. . . B 1.2.2 Dacheinschnitte Offentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen
A3 Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen , , _ ) ) L o . ) _ ) : " .
9 Ab G : ¢ 0 g g Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die Langeneinschrinkung wie des Entwurfes Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren &ffentliche
231 B 8 s. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 f. BauNVO) bei Ziff. B 1.2.1 (§ 3 (2) BauGB) Auslegung ortstiblich bekanntgemacht am 21.03.2013
Wandhohe BTt
G RZ O 4 A 3.1 Bauweise B 1.2.3 Dachgestaltung Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.04.2013
232 ’ 5,50 m Fur die Eindeckung der Dacher sind unglasierte Tondachziegel oder Betondachsteine in bis 02.05.2013
e - : den Farben rot oder rotbraun zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur
A 3.1.1Es dilt eine abwe|0h?nde B.aUW9|Se nach § 22 Abs. 4 BauNVO. _ Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Déche?’ Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
A 3.1.2 Anzuwenden sind die Bestimmungen nach § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise). ' Behérden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 14.03.2013

Davon abweichend sind nur Einzelhduser mit einer maximalen Lange von 15 m zulassig. Andere Materialien wie Blech, Kunststoff, Bitumen, Teerpappe oder Faserzementplatten sonstigen Triger
sind ausgeschlossen. offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  30.04.2013
\ (§ 4 (2) BauGB)

235 A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche B2 Einfriedungen und Stiitzmauern G E M E | N D E ZE LLE RTAL

Erneute offentliche Dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen " "
A 3.2.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist mit Baugrenzen in der Planzeichnung o . , . N . .. . Auslegungdes Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentlic he BEBAU U NGSPLAN U n’[el’g aSse
zeichnerisch festgesetzt Einfriedungen dlrfen eine maximale Hohe von 1,50m nicht Gberschreiten. Entwurfes Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht am  17.10.2013 L s
' Einfriedungen sind auf der Hangseite offen zu gestalten. (§ 4a (3) BauGB) mit ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

| A 3.2.2Di rch vordere und hintere Baugrenzen f zten Uber ren e . : o . " . . .
233 \ o ] __ 3 Greu:clijsfﬂckalc';iir?e: I?E)nn:; :us?wl;%risweeis:ztr%ersnixti Ourbnent;acib\?o(rane und hinten Geschlossene Einfriedungen aus Metall, Kunststoff und Holz sind nicht zulassig. Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013 M. 1:500
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fur Erker Bélk;)ne Freitreppen usw. Die Einfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) bls 18112013 S
. o ) . L ' ' sind nicht zulassig. - , . . N ,
Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der 9 Erneute Beteiligung Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Gebaudebreite betragen. ) . ) . . } der Bt_ahbrder_1_ und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 17.10.2013
Stutzmauern sind mit Bruchstein zu verkleiden oder zu verputzten oder zu begriinen. sonstigen Trager
. Stitzmauern aus Betonrastflor, Hangflorsteinen oder Betonfertigteilen sind nicht zulassig. offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  18.11.2013
A 3.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 4a (3) BauGB)
. : L . : B3 Fassadengestaltun " e " " . i
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. g 9 Abwigung & Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen Bearbeitung
. Ausnahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Samtli 13 L I i mitt] . : (§1(7)und § 10 (1) der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
N Hauptdachflache unterordnen amtliche Fassadenflachen sind in hellen bis mittleren Erdtonen oder in gebrochenem BauGB, § 24 GemO) sffentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und

Weil} auszufuhren. Ausgeschlossen sind grelle, leuchtende und glanzende Farbtone. ein Beschluss iiber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst

: . . . Abwa 17.12.2013 I- MittelstraRe 16.
O 1 O 20 30 40 50 1 OOm H a h n e n ﬂ A4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) Ausgeschlossen sind Strukturputze sowie Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzement, (Abwagung) am . STADTPLANUNG - 68169 Mannheim

Bitumen- und Teerpappen, Fliesen oder Waschbeton. ARCH'TEKTUR t +49 (0)621 7934 -12

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Gréfte von 50 m? zulassig. durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 17.12.2013 FlSCHER ko;f;ktgl?:dltpIz“:i?;?\gf?s?cher.de
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