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PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BMZ7,0" | Baumassenzahl BMZ mit Dezimalzahl

GRZ 0,6 Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochtsmal}

Hoéhe der baulichen Anlagen:

GHmax. Maximale Gebaudehdhe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Gehweg
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich

v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

®

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB): Ausgleichsflachen

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0O000000

o 8Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
o [PS1] J sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB):
8 g Privater Pflanzstreifen PG1

[eXoXoXeXeXoXoXe)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

rL- BauGB)
-l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

00 0 ¢

=|'—»|'- Maflangaben in Meter

16. Nachrichtliche Ubernahmen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
1 Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs .6 BauGB): Arch&ologische Funde

17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

3*] 22a*]_5*
Hauptgebaude mit Hausnummer
Nebengebadude
| Flurstiicksgrenze
1992-6 * Flursticksnummer

18. Sonstige Darstellungen

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflichen

19. Erlduterung der Nutzungsschablone (beispielhaft)

*  Allein der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

GE2 Zuordnung der Nutzungsschablone
GE Il Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgesschosse, als HochstmaR
simax=1150m| - Gewerbegebiete Maximale Gebdudehdhe in Meter
GRZ 0,6 |BMZ7,0| Grundflachenzahl GRZ Baumassenzahl BMZ
3 sD, PD | Abweichende Bauweise Dachform
710 Dachneigung

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Innerhalb des Gewerbegebiets 1 und 2 sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind maximal eine Wohneinheit fir ,Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter” gem. § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO pro
Gebaude zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen , Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke” sowie ,Vergnigungsstatten” gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fir die Bereiche 1 und 2 auf jeweils 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,8 zuldssig.

1.2.2 Baumassenzahl (gem. § 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl wird fiir den Planbereich Ge 1 auf 6,0 und im Bereich Ge 2 auf 7,0 als Hochstgrenze
festgesetzt.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebdude gilt die Hinterkante Gehweg in der Mitte des Gebaudes der
westlich angrenzenden ErschlieBungsstrale ,Raiffeisenstrale”.

Fir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten maligebend.

Die max. Gebdudehohe wird auf 11,50 m festgesetzt.

Haustechnische Anlagen/Technische Aufbauten, sofern sie max. 10 % der Dachflache des Gebaudes
nicht Uberschreiten, sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von
1,5 m Uber den festgesetzten Hohen baulicher Anlagen zulassig. Technische Aufbauten sind in Gruppen
zusammenzufassen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 GE1- Offene Bauweise

Als Bauweise wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen
Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

1.3.2 GE2- Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Bereichs GE2 gilt die abweichende Bauweise. Im Bereich 2 sind Gebdude mit einer
zweiseitigen Grenzbebauung zuldssig.

1.3.3 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.

1.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, und 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir die Regenriickhaltung ist die Sammlung und
Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet vorgesehen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen zum
Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a
BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft-
Ausgleichsfldche AF:

Der zeichnerisch abgegrenzte Teilfliche des Geltungsbereichs von ca. 8.395 m? der Plannummer 1992/6
ist als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan , Raiffeisenstralle” heranzuziehen.

Die Flache ist als artenreiches Magergriinland mit einem lichten Hain aus Baumen und Habitatrequisiten
zu entwickeln. Die Versickerungsmulde ist in die Flache zu integrieren.

Die Flache ist mit einer Magerwiesenmischung (50 % Blumen / 50 % Gréaser) aus dem Herkunftsgebiet
,09 - Oberreheingraben mit Saarpfalzer Bergland” entsprechend den Produzentenangaben einzusaen.
Zusatzlich ist die Magerwiese durch einen lichten Hain aus standortlich angepassten, historischen
Streuobstgeholzen und Waldbdumen zu gleichen Teilen aus der Pflanzempfehlungsliste ,Lichter Hain“
zu erginzen. Es ist 1 Baum pro 150 m? Fliche zu pflanzen. Es sollen Hochstimme mit einer
Kronenansatzhohe von mind. 1,60 m in der Qualitst H 10-12 mdb gepflanzt werden. Als
Habitatrequisiten sollen zusatzlich zwei Lesesteinriegel von jeweils 10 bis 15 m* auf der Flache in
vollsonniger Lage angelegt werden.

Die weiteren Ausfiihrungen zur Umsetzung und Pflege sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundsatzlich ist bei der Pflanzen- und Saatgutwahl auf autochthones Material gem. § 40 BNatSchG zu
achten.

Wasserdurchlassige Beldge:

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuRwege sowie ebenerdige Kfz - Stellpldtze sind mit Ausnahme der
Zufahrten und Rangierflichen - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen -
ausschlieRlich in wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen oder
offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Zu-fahrten zu
Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache (TG) sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Privater Pflanzstreifen PS1

Auf dem Pflanzstreifen PS1 ist entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze ein mindestens
6 m breiter, standortgerechter Pflanzstreifen in Form von Baumen Il. Ordnung und Strauchern aus der
Pflanzempfehlungsliste anzulegen und zu unterhalten. Die Gehdlze sind mit standortgerechter
Untersaat (gem. § 40 BNatSchG) fiir Fettwiesen (siehe Saatgutliste) einzusaen.

Je 10 Ifm des Pflanzstreifens sind 1 Baum Il. Ordnung sowie 16 Straucher im Pflanzverband ca. 1,5 x 2,0
m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste).

1.6 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf die
Baugrundstiicke zuldssig. Lediglich in dem festgesetzten Zufahrtsbereich entlang der Raiffeisenstralle
sind Ein- und Ausfahrten zul3ssig.

1.7 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die mit dem Erwerb- und der Herstellung der AusgleichsmalRnahme verbundenen Kosten werden an die
zukinftigen Grundstiickseigentliimer weitergegeben.

Die nachfolgenden Ausgleichsflichen (planintern, Teilfliche von ca. 8.395 m?) wird als Ausgleichsfliche
herangezogen und somit Okologisch aufgewertet. Hierdurch kann der zuvor ermittelte Defizit
entsprechend ausgeglichen werden.

Als AusgleichsmalBnahmen werden den durch den Bebauungsplan ,Im Schadacker” vorbereiteten
Eingriffen folgende Flachen und MaRnahmen zugeordnet:

e Planinterne Ausgleichsflache AF: Umwandlung einer Ackerflache als artenreiches Magergriinland
mit einem lichten Hain aus Bdumen und Habitatrequisiten. Planintern, dstlicher Teilbereich von ca.
5.520 gm. Teilfliche von Plannummer 1992/6.

Die auf der 5520 m? umfassenden
AusgleichsmaBnahmen  (vgl.  Ausfiihrungen
Baugrundstiicken des Gewerbegebiets zugeordnet.

internen  Ausgleichsflaiche durchzufiihrenden
Umweltbericht) werden vollstindig den

Ausgleichs-
flache

"R L s

Lage der Ausgleichsfldche (planintern)

2 Pflanzempfehlungslisten

Bdaume 1 Ordnung:

Lichter Hain:
Walnuss

Apfel

SuRkirsche
Sauerkirsche
Zwetschge
Traubeneiche
Echte Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Juglans regia i.S.
Malus domestica i.S.
Prunus avium i.S.
Prunus cerasus i.S.
Prunus domestica i.S.
Quercus petraea
Sorbus aria

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor

Qualitats- und GroBenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm wurzelnackt

Baume 2. Ordnung

Feldahorn
Burgenahorn
Echte Mehlbeere
Vogelkirsche
Speierling
Elsbeere

Acer campestre

Acer monspessulanum
Sorbus aria

Prunus avium

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Qualitats- und GroRenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm wurzelnackt

Straucher:

Blutroter Hartriegel
Strauchhasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Europdisches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigates
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Viburnum lantana

Qualitats- und GroBenmerkmale: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, wurzelnackt

Qualitats- und GroBenmerkmale: Kronenansatzhéhe von mind. 1,60 m in der Qualitdt H 10-12 mdb

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe Clemantis vitalba (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)

Qualitats- und GroBenmerkmale: C1,0 L

Saatgut
Autochthone Saatgutmischung fiir , Fettwiese” (70% artenreiche Blumen, 30% Graser)

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88
LBAUO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform

Zulassige Dachformen sind Sattel- und Pultdacher.
Die zuldssige Dachneigung betragt 7- 10°.

Fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind von den
festgesetzten Dachneigungen abweichende Gradzahlen zulassig.

Solaranlagen sowie Dachbegriinungen sind zul3ssig.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, sofern nicht fir Stellplatze,
Zuwegung / Zufahrt, Rangier- oder Lagerflachen, Terrassen o. a. zuldssigerweise genutzt, begriint
gartnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen in Form von Kies-/ oder Schottergérten,
insbesondere sofern auf Folienunterlage, sind unzulassig.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

VerstdRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemalRR § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu
beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen
Archaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchadologie ist im Geltungsbereich der o.g. Planung eine
archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um eine durch Luftbildbefund bekannte
Grubenstruktur unbekannter Zeitstellung (Fdst. Géllheim 33).

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale
bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsitzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008,
8.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 8. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie
fur die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MalRnahmen
erforderlich.

Die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden koénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird ausdriicklich
hingewiesen.

Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland Pfalz (GVBI. V.
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das
Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustindigen Behérde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen (ber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Gollheim wahrend den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Kampfmittelraumdienst

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (iber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunitionen zu entscharfen, zu sprengen und dann
auf offentlichen StraRen zu transportieren.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

MafBnahmen gegen Vogelschlag

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln sind west-, slid-, oder ostwarts gerichtete Fensterflachen,
die eine Glasflache von 0,5 mzuberschreiten, so zu gestalten, dass von lhnen keine Vogelschlaggefahr
ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Bdume und Gebische, welche die Tiere anzufliegen
versuchen.

Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung von
UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Bereich der Raiffeisenstrale unterirdische
20-kV-MittelspannungskabelleitungenDie tatsdchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist frihzeitig mit dem
Versorgungstrager abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig (iber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und Baumallinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Rege/werke (z.B. ,,Merkblatt
Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig.

Denkmalschutz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g. Planung eine
archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um eine durch Luftbildbefund bekannte
Grubenstruktur unbekannter Zeitstellung (Fdst. Géllheim 33).

Abb. Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie (ohne MaRstab), Stand: 07/2021)

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist.

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert
worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

¢ Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1237) gedndert worden ist.

¢ Bundesfernstralengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. I S. 922) geandert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert und
neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) geandert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Flédchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 17.930 1,79 100,00
Bauflachen: Gewerbegebiete GE1 und GE2 9.410 0,94 52,48
Offentliche Verkehrsflichen Gehweg 125 0,01 0,70
Ausgleichsflichen/Wasserwirtschaftsflichen Ar 8.395 0,84 46,82
Nr. Verfahrensschritt Datum
1. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.06.2020
2. Ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offenlage im Amtsblatt
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 10.06.2021
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.06.2021
bis 23.07.2021
4. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.06.2021
bis 23.07.2021
5. Entscheidung liber die Abwagung gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 08.08.2022
6. Ortsibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 25.08.2022
7. Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.09.2022
bis 04.10.2022
8. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.08.2022
bis 04.10.2022
9. Entscheidung liber die Abwagung gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 26.01.2023
10. Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen
und gestalterischen Festsetzungen durch den Gemeinderat
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m § 88 LBauO und § 24 GemO am 26.01.2023

11. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Fabe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten worden sind.

gez. Hartmdller (DS)

Gollheim, den  02.03.2023
- gez. Dieter Hartmiiller -
Ortsbirgermeister
12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der bauordnungsrechtlichen und
gestalterischen Festsetzungen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Gollheim
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2023
ez. Hartmiller (DS
8 (bS) Gollheim, den  13.07.2023

- gez. Dieter Hartmiiller -
Ortsblrgermeister
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