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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

e Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE100 ) o . : : .
eingeschrinktes Gewerbegebiet (Teilgebiet 1) (§ 8 BauNVO)
GE200 ; ‘- - ; ;
eingeschrinktes Gewerbegebiet (Teilgebiet 2) (§ 8 BauNVO)
Gl . ¥
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Gl 300 . 2 1 c G it s
eingeschrinktes Industriegebiet (Teilgebiet 1) (§ 9 BauNVO)
Gl 500 ” Y : ; : 4
eingeschrinktes industriegebiet (Teilgebiet 2) (§ 9 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.7 Grundflichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
n -Beispiel-

GeschoRflichenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
-Beispiel-

-Beispiel-

1,4
Baumassenzahl (§§ 16 Abs.2, 21 BauNVO)
|

Za‘hl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

=z abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze mit Darstellung der Giberbaubaren Flache
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung verbindlich

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StraBenverkehrsflichen mit Geh- und Radwegen

Mehrzweckstreifen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:




a apweicnenae sauweise (84Z ADS. 4 BauNVOU)

Baugrenze mit Darstellung der Gberbaubaren Flache
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung verbindlichv

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit Geh- und Radwegen

MZ Mehrzweckstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

asaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

_— StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSER-
BESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14
BaUGB} i

Flachen far Versorgungsanlagen,

0 Zweckbestimmung: Trafoanlage

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

e s vorgesehene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat)
o vorhandene oberirdische Leitung (hier Elektrizitat)
f_ Endmast der Freileitung

£

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(mit Bezugsnummer)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN -
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

© © o ©

_ Flachen fir das Anpfianzen von Baumen, Strauchern
oy und sonstigen Bepﬂanzungen

@ zu erhaltender Baum 1

@ zu pflanzender Baum
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GEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14

Flachen fiir Versorgungsaniagen,

Zweckbestimmung: Trafoanlage

9 Abs.1 Nr.12 BauGB
vorgesehene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat)
vorhandene oberirdische Leitung (hier Elektrizitat)

Endmast der Freileitung
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ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN
GEN BEPFLANZUNGEN.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(mit Bezugsnummer)
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen '
"‘_.

zu erhaltender Bau

zu pflanzender Baum

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

Dachneigung mit Toleranzbereich(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)

Bdschung zur Herstellung des StraBenkorpers

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

hier: Garage
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BEBAUUNGSPLAN "NIEDERBUSCH - ANDERUNGSPLAN 1",
GEMEINDE GOLLHEIM

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V. mit §§ 1 bis 23 BauNVO und § 19 BauGB

INHALT:

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Stellung der baulichen Anlagen

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplitze und Garagen
Hohenlage der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen

TR o

ol

Anderungen gegeniiber der vorherigen Planfassung sind kursiv gedruckt!

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§S Abs.1 Nr.1 des BauGB)

Die diesbezuglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:

1.1 GE 100 = Gewerbegebiet (gemall § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO) - eingeschranktes Gewerbegebiet -

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.5:

p Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Aniagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fir Umwelt und Gesundheitvom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen VII (mind 100 m) eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit &hnlichem Storgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefihrt
sind, mit Ausnahme der als unzuldssig festgesetzten Betriebsarten.

2. Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zuladssig sind:

1. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfithrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dal die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von den allgemein

Textliche Festsetzungen 1
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zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten,

Tankstellen,

Wohnungen  fur Aufsichts- und  Bereitschaftspersonal sowie  fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zulassig sind:

i

el se 4ol SLbe S

- O

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerpldtze, offentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfélzischen Ministeriums fiir Umweit und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie larm- und geruchsbelastigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien ,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
. Vergniigungstatten

1.2 GE 200 = Gewerbegebiet (gemal § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO) - eingeschranktes Gewerbegebiet -

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.5:

1.

2.

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen VI (mind 200 m) bis VIl eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit &hnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt
sind, mit Ausnahme der als unzulédssig festgesetzten Betriebsarten.
Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebéude.

ausnahmsweise zuldssig sind:

; |

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfiihrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dal® die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dal sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten,

Tankstellen,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

Textliche Festsetzungen 2
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nicht zuléssig sind:

1.

OCONOOAWN

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplitze, Offentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfélzischen Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie larm- und geruchsbelastigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien ,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

10. Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
11. Vergniigungstatten

13 GI-300 = Industriegebiet (gemall § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO) - eingeschranktes Industriegebiet -

zuldssig sind unter Beachtung des Absatzes 1.5:

1.

2.
3

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfaizischen Ministeriums fir Umwelt und vom 26. Februar 1992 in die
Abstandsklassen V - VII eingeordnet werden kénnen und Anlagen mit
ahnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt sind mit
Ausnahme der als unzuldssig festgesetzten Betriebsarten,

Geschéfts- Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

ausnahmsweise zulassig sind:

1.

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfiihrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dal} die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, dafl sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten, :
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zulassig sind:

L

2.
3.
4.

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplédtze, Offentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfélzischen Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

erheblich luftbelastende sowie larm- und geruchsbelastigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Textliche Festsetzungen 3
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Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien,
Land- und Gartenbau,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,
Anlagen fiir sportliche Zwecke,

0. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.4  GI-500 = Industriegebiet (gemal § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO)

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.5:

1.

2.
3.

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, o&ffentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992in
die Abstandsklassen IV (mind 500 m) - VII eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit ahnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefthrt
sind, mit Ausnahme der als unzuiéssig festgesetzten Betriebsarten

Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

ausnahmsweise zulassig sind:

1.

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfilhrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestelit ist, dal® die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf} sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uber-
schreiten,

Wohnungen. flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zulassig sind:

%

$0: 0 L LGN o 0 1

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerpldtze, Offentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheiniand-pfélzischen Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien,

Land- und Gartenbau,

Tierzucht und Intensivtierhaltung.

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.5 In den mit Teilbereichen F1, G7 und H71 (Vorderbauzonen) sind nur Biro-,
Verwaltungs- und Sozialgebaude, Ausstellungsraume, die zulassigen Wohnungen
und Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise sind Produktionsgeb&ude, Lagerhallen und
sonstige bauliche Anlagen zulassig, sofern sie den gestalterischen Anforderungen
dieser Teilbereiche entsprechen.

Textliche Festsetzungen 4



Gemeinde Gollheim Bebauungsplan ,,Niederbusch - Anderungsplan 1™

Gemal § 21 Abs. 4 BauNVO darf bei Gebiuden, die Geschosse von mehr als 3,50 m
Hohe haben eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zulassigen
Geschofdzahl betragt, nicht Gberschritten werden. Eine groflere Geschoflhdhe als
3.50 m bleibt nur dann aufer Betracht, soweit diese ausschlieRlich durch eine
Unterbringung technischer Anlagen des Gebaudes, wie Heizungs-, Liftungs- und
Reinigungsanlagen, bedingt ist.

2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablonen in Verbindung mit
den zeichnerischen Festsetzungen des Plans

In den Bereichen des Plangebiets, in denen abweichende (besondere) Bauweise
festgesetzt ist, konnen Gebadude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise
errichtet werden.

o STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauliche Anlagen sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen bzw. den Hauptrichtungen der GebaudeaulRenwande zu
errichten.

Nebenfirstrichtungen sind zulassig.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR den Festsetzungen des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, soweit bau-ordnungsrechtliche Vorschriften keine weitergehenden Ein-
schrankungen treffen.

Tiefgaragen im Bereich der nicht Uberbauten Grund-sticksflachen mussen eine
mindestens 0,60 m dicke Erd-deckung erhalten, deren Aufbau eine dauerhafte Begri-
nung ermdglicht.

S: HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §16 BauNVO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird als zulassige Traufthéhe (Schnittlinie von
Aufenwand und Dachhaut) und als zuldssige Firsthéhe Uber dem natlrlichen
Gelande wie folgt festgesetzt:

Wandhohe Firsth6he lber
Wandho6he
GE 80m 40m
Gl 12,0 m 40m

Textliche Festsetzungen 5



Gemeinde Gollheim Bebauungsplan , Niederbusch - ﬁnderungsplan 1%

Ausnahmsweise kann fur Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderen
Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fur Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblichen Anforderungen eine Uberschreitung der Hochstwerte
zugelassen werden.

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§9 Abs.1 Nr 11 BauGB)

Bei einer StraRenfront von bis zu 25 m ist nur eine Zu- und Ausfahrt mit max. 7 m
Breite zulassig. Maximal dirfen pro Betrieb nur zwei Zu- und Ausfahrten mit jeweils
héchstens 7,0 m Breite angelegt werden.

Die im Plan mit "MZ" bezeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
als Mehrzweckstreifen (Flachen fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen, die Anlage
notwendiger Grundsttickszufahrten und das Anpflanzen von Baumen) auszubilden.

7. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die mit E1 gekennzeichneten Flachen sind nach der diesbeztglichen MaRgabe des
landespflegerischen Begleitplans zu entwickeln. Hierzu ist eine Bepflanzung mit
Biumen (3xv) und Strauchern (2xv) gemal der Liste 2 (siehe Anlage zur Begrin-
dung) durchzufithren. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu Uberlassen.

Innerhalb der mit E2 gekennzeichneten Flachen sind Streuobstflachen anzulegen und
zu entwickeln.

Dazu sind folgende Mafnahmen durchzufthren:

% Pflanzung von Obstbaumen in einem 15 bis 20 m Raster entsprechend der
Artenliste 1 (siehe Anlage zur Begriindung)

= ArtgemafRe Auslichtung der Baume in einem mehrjahrigen Turnus, wobei
einige der Obstbaume nach 5 Jahren ihrer nattrlichen Entwicklung Uberlassen
werden sollen

¥ Einsaat einer Blumenwiesenmischung fur mittlere Standorte und Mahd der
Wiesen in einem 1 bis 2-jahrigen Turnus

Auf den mit E3 gekennzeichneten Flachen sind 200 bis 300 gm grolle
Lesesteinhaufen durch Schittung von bodenstandigem Natursteinmaterial mit einer
Kornung zwischen 20 und 300 mm anzulegen.

Der Einsatz von Insektiziden, Herbiziden und Fungiziden ist unzulassig.
Fur das im Gebiet anfallende Oberflachenwaser (z.B. Dachentwésserung), sofern es

nicht von stadndig genutzten Parkplatzen stammt, ist soweit wie moglich eine
nattrliche Versickerung auf den Grundstiicken zu ermdglichen zu erméglichen

Textliche Festsetzungen 6
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8. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfallt die Befugnis der Versorgungstrager, eine
oberirdische Stromleitung zu unterhalten. Innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens wird die Héhe der baulichen Anlagen auf 4,5 m bis max. 9,5m (je
nach Standort) begrenzt (die Bauhdhen beziehen sich auf den derzeitigen natirlichen
Gelandeverlauf und gelten fur Gebzude mit einer harten und feuerhemmenden
Bedachung nach DIN 4102). Die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind
den Pfalzwerken zur Stellungnahme und Zustimmung vorzulegen.

Innerhalb des Schutzstreifens ist das Anpflanzen von Baumen zu unterlassen.

9. DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
~  BEPFLANZUNGEN; BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN

(§9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

Auf den Mehrzweckstreifen (MZ) sind Einzelbdume in Pflanzbeeten mit einer
Mindestgrole von 2,00 m x 2,00 m It Planzeichnung und Artenliste 3 (siehe Anlage
zur Begrundung) zu pflanzen

Um eine ausreichende Andienung der Grundstiicke zu gewahrleisten, darf von den in
der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten bis zu 3,5 m abgewichen werden.

Mindestens 20 % der privaten Grundstiicke durfen nicht versiegelt werden. Auf
mindestens 15% diesen unversiegelten Flachen sind naturnahe, lockere
Geholzstrukturen anzulegen. Dazu sind Arten der Liste 2 (siehe Anlage zur
Begriindung) in 2x verpflanzter Qualitat zu verwenden.

Fassadenabschnitte ohne Offnungen (z.B. Tore, Turen, verglaste Wandflachen) sind
zu 30 % ihrer Flache mit einer Fassadenbegriinung gemaf Artenliste 4 (siehe Anlage
zur Begriindung) zu versehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Flache von 15 m™ und mehr sind mit
einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. Dazu sollten Arten gemaf Liste 6
(siehe Anlage zur Begriindung) verwandt werden.

Auf den privaten Grundstiicken sind zu den &ffentlichen Strallen hin dichte Baum-
Strauch-Hecken in mindestens 4 m Breite zu entwickeln. Dazu sind geeignete Arten -
wie sie beispielsweise die Artenliste 2 (siehe Anlage zur Begriindung) enthalt - zu
verwenden. Diese Pfanzstreifen diirfen nur durch die zulassigen Zu- und Ausfahrten
unterbrochen werden.

Innerhalb der mit E4 gekennzeichneten Flache ist eine Baum-Strauch Hecke mit
Arten der Liste 2 (siehe Anlage zur Begriindung) zu entwickeln.

Der Gehblzbestand (Baumreihe) entlang der Zufahrt zum Dyckerhoff-Werk ist zu
erhalten.

Durch Festsetzungen nach § 9 Ab. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Baume und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und gegebenenfalls zu ersetzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

INHALT

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der Stellpldtze und unbebauten Grundstiicks- flachen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4. Sonstige bauoi‘dnungsrecht!iche Festsetzungen

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO)
BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebzude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher Traufhthe
oder unterschiedlicher Firstrichtung sind durch einen Vor- oder Ricksprung der
Fassade um mindestens 0,5 m zu markieren.

Eine vertikale Gliederung der Baukérper hat mindestens alle 15 m zu erfogen.
DACHGESTALTUNG

In den Teilgebieten F1, G71 und H71 (Vorderbauzone) sind geneigte Dacher
(Dachneigung 30 + 5°) zulassig.

In den Teilgebieten F2, G2, H2 und | sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher,
geneigte Dacher und Sheddacher zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) mit einer Grofe von 25 gm und
dariiber sind zu begriinen und dauernd gértnerisch zu unterhalten.

Die geneigten D&cher sind mit dunkien, nicht glanzenden Materialien (z.B. unglasierte
Ziegel) einzudecken. Glaselemente und Solarzellen sind zulassig.

Fir die Kopfbauten zur StralBenseite ist die Hauptfirstrichtung einzuhaiten
Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
FARBGEBUNG

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und/oder glanzenden
Oberflachenstrukturen gestaltet werden.

Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtone, Erdfarben und/oder
Pastelltone zulassig.

Ausnahmsweise kénnen andere Farbtone zugelassen werden, sofern sie auf die
Farbgebung der umgebenden Bebauung abgestimmt sind und den harmonischen
Gesamteindruck nicht stéren.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Das Anbringen von
Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen, die unabhanig von Gebauden errichtet werden, dirfen eine Hohe von
5 m, gemessen Uber dem natirlichen Gelande nicht Gberschreiten.

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftspflegerisch anzulegen und
zu unterhalten, soweit sie nicht fur eine zuldssige Nutzung bendtigt werden oder
betriebliche Belange dies nicht zulassen.

Der Mindestanteil der Flache, die landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf, wird auf 15 % festgelegt.

Entsprechend sind die der Gberbaubaren Flache vorgelagerten Bereiche entlang der
StralRen gartnerisch anzu

legen und zu pflegen. Davon ausgenommen sind die notwendigen und zulassigen
Zufahrten und Zugange bis zu einer Breite von 7 m.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster mit sehr hohem Fugenanteil oder mit
Rasengittersteinen) auszufuhren.

Ausgenommen davon sind Zufahrten und tberwiegend als PKW-Stellplatze genutzte
Flachen.

Stellplatzflachen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen und Strauchern zu
umpflanzen.

Offene Lagerflachen und Werkplatze sind in den zur Strafle orientierten
Grundstlicksteilen nicht zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken und Z&aune bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig. Ausnahmsweise konnen aus Immissionsschutzgriinden
auch Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m zugelassen werden.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Mauern, Metallgitter- oder Drahtzdunen
errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte
Pflanzungen zu begranen.
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4.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Mullbenalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

Das Geologische Landesamt Mainz weist daraufhin, dal} bei der Erschliefung und
spateren Bebauung die Forderungen der DIN 1054 einzuhalten sind.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Speyer
weist auf folgendes hin:

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich darauf hinzuweisen, daR die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, Seite 159 ff) einzuhalten sind. Danach ist jederzutagekommende Fund unver-
zlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Ferner sind bei der Vergabe der Erdarbeiten die ausfihrenden Baufirmen zu
veranlassen, dem Landesamt zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit das Landesamt diese Uberwachen kann.

Das Forstamt Kirchheimbolanden verweist auf die Erfordernis der Verwendung von
einheimischen Gehdlzen gemall § 3 des Gesetzes Uber forstliches Saat- und
Pflanzengut. Damit wird vermieden, dal} an hiesige Klimaverhéltnisse nicht bzw.
unzureichend angepaflte Baum- und Straucharten angepflanzt werden und eine
allenthalben stattfindende Florenvergiftung nicht weiter forciert wird.

Die Kreisverwaltung —Abtl. Brandschutz-, Kirchheimbolanden weist auf die allgemein
einzuhaltenden brandschutztechnischen Bestimmungen hin (Feuerwehrzufahrten,
Zugéanglichkeiten von Hydranten etc.) und schreibt als ausreichende
Léschwassermenge mind. 3200I/min. flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden vor.
(Anmerkung: Die erforderliche Léschwassermenge von mind. 3200 I/min. kann nach
Auskunft der VG-Werke Géllheim garantiert werden.)
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