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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Der Lebensmittelmarkt Edeka betreibt derzeit in der Ortsgemeinde Albisheim eine Bestandsfiliale, welche
bereits heute eine wichtige Funktion fir die Nahversorgung tibernimmt. Der hier ansdssige Markt verfligt
aktuell Gber ca. 1.000 m? Verkaufsflaiche. Um den Standort zukunftsfihig zu sichern und an zeitgeméaRe
betriebliche Anforderungen anzupassen, soll der Markt modernisiert und die Verkaufsflache auf klinftig
ca. 1.170 m? erweitert werden.

Dieses Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortsmitte”. Die
Festsetzungen des bestehenden Planes begrenzen die zulassige Verkaufsflache sowie die Giberbaubaren
Grundsticksflachen in einer Weise, die das geplante Erweiterungsvorhaben nicht zulasst. Da die jetzt
vorgesehene Bebauung die festgesetzten Baugrenzen (insbesondere nach Norden und Westen)
iberschreitet und die Regelvermutung der GroRflichigkeit beriihrt wird, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Das Vorhaben erfolgt vollstédndig auf dem bisherigen Grundstiick bzw. den angrenzenden versiegelten
Flichen. Ziel der Planung ist es, im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes , Ortsmitte” ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel” gemafd § 11 BauNVO auszuweisen.
Die zuldssige Verkaufsfliche wird dabei auf maximal 1.200 m? begrenzt; die Geschossfliche
(Gesamtflache) betragt kiinftig ca. 1.618 m?. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des Lebensmittelmarktes inklusive der integrierten Backerei im Vorkassenbereich
geschaffen.

Im Einzelhandelskonzept 2016 der VG Gollheim wird dem Markt eine zentrale Versorgungsfunk-tion fur
das Zellertal zugeschrieben. Der Standort ist als ,Bestandsstandort” klassifiziert. GemaR
Einzelhandelskonzept wird ihm dadurch Bestandsschutz sowie die ,an Bestandsstandorten ubli-chen
Erweiterungsmoglichkeiten” (VG Go6llheim, Einzelhandelskonzept 2016, S. 30) zugesprochen.

Der Markt liegt auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der VG Goéllheim. Die Ortsgemeinde
Albisheim ist ein nicht zentraler Ort mit 1.865 Einwohnern.

Im Abstimmungsgesprach am 18.11.2025 zwischen der SGD Sid, der Verbandsgemeinde Géllheim, der
Ortsgemeinde Albisheim, der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, der Planungsgemeinschaft Westpfalz
sowie EDEKA Sidwest wurde abgestimmt, dass zur Modernisierung und Erweiterung des bestehenden
Edeka-Marktes von ca. 1.000 m? auf ca. 1.170 m? Verkaufsfliche eine Anderung des Bebauungsplans
,Ortsmitte” mit Ausweisung eines Sondergebiets ,grofflachiger Einzelhandel” und Begrenzung der
Verkaufsflache auf 1.200 m? sowie eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich ist, wahrend
ein Zielabweichungsverfahren und eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts nicht notwendig sind.

Gemal den Bestimmungen des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist in diesem
Zusammenhang aufgrund des Baus bzw. der wesentlichen Anderung eines groRflachigen
Einzelhandelsbetriebs (mit einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?) eine
»Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls“ (vgl. Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG) erforderlich.

Diese allgemeine Vorprifung gemaR § 7 Abs. 1 UVPG (des Bundes) wird materiell-rechtlich auf Grundlage
der Kriterien in der Anlage 3 zum UVPG durchgefiihrt. Der Planungstrager hat im Rahmen einer
Uberschlagigen Prifung — auf der Grundlage vorhandener Erkenntnisse — unter Berlicksichtigung
definierter Kriterien und Malstabe festzustellen, ob die Realisierung der Bebauungsplandnderung — hier
die Erweiterung zu einem grofflachigen Einzelhandelsbetrieb — erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann.
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2 LAGE DES PLANGEBIETES

Die Ortsgemeinde Albisheim (Pfrimm) liegt in der Verbandsgemeinde Gollheim und geh6rt dem Landkreis
Donnersberg an.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,Ortsmitte 3. Anderung Erweiterung” umfasst einen
bestehenden grof¥flachigen Einzelhandel, welcher eine Zentrale Versorgungsfunktion fiir das Zellertal er-
fillt. Die Ortsgemeinde Albisheim (Pfrimm) beabsichtigt eine Ausweisung eines Sonstige Sondergebiets
mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel” sowie eine Begrenzung der Maximalen Verkaufs-
flache auf 1.200m?2.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch einen Friedhof sowie einer Trauerhalle,

= |m Osten durch die Stetter Straflen (L447) mit direkt anschlieRender Einfamilien Wohnbebauung.,

= |m Suden durch Einfamilien Wohnbebauung,

= |m Westen durch eine Grinflache und der Protestantischen Kirche Albisheim (Pfrimm). sowie dem
Dorfgemeinschaftshaus Albisheim (Pfrimm).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Ortsmitte” umfasst vollstdndig das Flurstiick 305/10 und teil-
weiRe das Flurstiick 305/23.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab)*

LLANIS, http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 20.06.2023
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes innerhalb der Bebauungsstruktur (ohne MaRstab)?

3 VERFAHREN

Gemal den Bestimmungen des § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiederbutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Da sich der Geltungsbereich innerhalb der bebauten Ortslage der Ortsgemeinde Albisheim (Pfrimm) be-
findet und durch die geplante Erweiterung der Nachverdichtung dient, ist die Anderung als ,MaRnahme
der Innenentwicklung” zu qualifizieren. Die groRenabhangigen Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB werden ebenso erfiillt: Der Anderungsbereich liegt deutlich unterhalb der gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgefiihrten Obergrenze von 20.000 m? Grundfliche.

Zu denin § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB genannten Ausschlusskriterien, ob durch die Planung die Zulassigkeit
eines Bauvorhabens begriindet wird, gehort auch die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG). Dies ergibt sich aus der Nr. 18.6.2
und der Nr. 18.8 der Anlage 1 der UVPG. Bei dem Bau von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ab einer
zuldssigen Geschossflache von 1.200 m? besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls nach Maligabe von §7 Abs.1 UVPG in Verbindung mit der Anlage 2 zum UVPG. Die
Anwendbarkeit des beschleunigen Verfahrens hangt in diesen Fallen vom Ergebnis der allgemeinen Vor-
prifung ab.

Die projektbezogene allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nimmt somit am Bebauungsplanverfahren teil.
4 UBERSCHLAGIGE PRUFUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Vorprifung des Einzelfalls wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschreibung und Bewer-
tung vorgenommen. Ausgewertet werden zunachst die im Vorfeld des Planverfahrens vorliegenden Infor-

2 Ebd.
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mationen. Die Priifung folgt in Systematik und Nummerierung der in Anlage 3 UVPG vorgegebenen Glie-

derung. Hierbei ist gemaR § 7 Abs. 5 UVPG zu berlicksichtigen, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-

kungen durch Merkmale und Grenzwerte des Vorhabens oder des Standorts sowie durch Vorkehrungen

des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

1 Merkmale des Vorhabens/ des Bebauungsplans
Kriterium gemd UVPG, | Beschreibung Auswirkung
Anlage 3,
1.1 GroBe und Ausge- | 1.1.1 Gesamtflache
st_altung, Flachen- 4.754 m?
bilanz und, sofern
relevant Abrissar- | 1.1.2  Verkaufsfliche:
beiten Max. 1.200 m? Sondergebiet nahversorgungsrelevanter, groBflachiger Einzelhandel
1.1.3  Zulassige Grundflachenzahl
Sondergebiet nahversorgungsrelevanter, groRflachiger Einzelhandel: 0,5
1.2  Zusammenwirken Bestand/ Planung
LSl CILIH G Es handelt sich um eine Anpassung des Bebauungsplanes an die geplante Er-
henden oder zuge- . - . . .
weiterung und Modernisierung eines Einzelhandelsbetriebes
lassenen Vorhaben . . .
et - Keine kumulierenden Auswirkungen auf der Planungsebene erkennbar.
und Tatigkeiten
1.3  Nutzung natirli- | Bebauung, Nutzungen
cher Ressourcen,
. .. | Bestand
insbesondere Fla-
che, Boden, Was- | - Nutzung des Gebietes durch den bestehenden Edeka-Markt.
ser, Tiere, Pflanzen | - Mischgebiet
und biologische | -  Parkplatz vollversiegelt
Vielfalt - Umgebende Nutzung besteht in erster Linie aus Gemischten Nutzungen
- Stellplatzbdume und Eingriinung
Planung
- Erweiterung des Bestandsgebdudes durch ein neues Leergutlager und Erweite-
rung des Verkaufsraumes
1.4 Erzeugung von Ab- | - Geordnete und fachgerechte Entsorgung im Bestand durch einschlagige Ge-
fallen im Sinne von setzgebung der Abfallwirtschaft geregelt.
§3 Absatz 1 und 8 | -  Zusatzliche Mengen aufgrund der Erweiterung kdnnen tber die bereits genutz-
Kreislaufwirt- ten Wege ebenfalls geordnet entsorgt werden.
schaftsgesetzt
1.5 Umweltverschmut- | Es ist keine Nutzungsdanderung vorgesehen, weshalb keine starkeren Umweltver-
zung, Belastigun- | schmutzungen oder Beldstigungen als bei der gegenwartigen Nutzung zu erwarten
gen sind. Lediglich durch die Bauarbeiten zum neuen Markt sind temporare und tbliche
Belastungen zu erwarten.
1.6 Risiken von Storfdl- | Durch die Nutzungen besteht kein besonderes Unfallrisiko, das erheblich Umwelt-
len und Katastro- | auswirkungen mit sich fiihren kdnnte.
HIC) . ms_beson- Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
dere mit Blick auf . R
Betriebsbereich im Sinne des §3 Abs. 5a BImSchG.
verwendete Stoffe
und Technologien
sowie fiir Storfalle
im Sinne des §2
Nr.7 der Storfall-
verordnung
1.7 Risiken fiir die | Essind keine erhohten Risiken durch die Nutzungsart zu erwarten.
menschliche  Ge-
sundheit, 2.B.
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durch Verunreini- | Da mit keiner wesentlichen Steigerung des Besucher- und Lieferverkehr zu rechnen
gung von Wasser | ist, sind in diesem Zusammenhang keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
oder Luft

2. Betroffenheit der Schutzgiiter
WASSER?
Kriterien Beurteilung der | Begriindung
derzeitigen 6ko-
logischen Emp-
findlichkeit
Reichtum Gering = Pfrimm (Gewadsser 3. Ordnung) verlduft etwa 200
Verfuigbarkeit Meter stdlich des Plangebiets
= Niederschlagsmenge 521 mm/a
= niedrige Grundwasserneubildungsrate (8,4 mm/a)
Qualitat Gering bis Ma- | = Keine Vorbelastung
Big =  Grundwasserlandschaft Tertidre Kalke
=  Grundwasserneubildung durch vorhandene Be-
standsbebauung und Flachenversiegelung gering
Fliche/Boden*
Kriterien Beurteilung der | Begriindung
derzeitigen 6ko-
logischen Emp-
findlichkeit
Reichtum Gering = geringe Erosionsgefihrdung (Bestandsgeb&ude)
Verfligbarkeit .
= BodengroRBlandschaft der Auen und Niederterras-
sen
= Insgesamt hoher Anteil an versiegelten Flachen in
der Umgebung durch die Lage im Siedlungsgefiige
=  Malnahme der Innenentwicklung
=  Grofflachige Versiegelung im Bestand (anthropo-
gene Uberpragung)
Qualitat Gering = Versiegelung durch bestehende Nutzung
=  Unversiegelte Flache im Bereich der Ein- und
Durchgrinung
= Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastenverdachtsflachen sind bis zum der-
zeitigen Planungsstand nicht bekannt
= geringes Radonpotential

3 Bewertung mittels:
-Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Grundwasser-Immissions-Kataster, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/serv-
let/is/8267/, Stand: Januar 2026.
-Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Geoexplorer Wasser, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/,
Stand: Januar 2026.
-LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: Januar 2026.
- Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand: Januar
2026.
4 Bewertung mittels:
-Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Kartenviewer, https://mapclient.lgh-rlp.de/?app=Ilgb&view_id=6, Stand: Januar 2026.
-LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Januar 2026.
- Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand: Januar
2026.
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Regenerationsfahigkeit

MaRig

= geringe Regernationsfahigkeit durch Versiegelung
der vorhandenen Nutzung

=  Malnahme der Innenentwicklung

Landschaft
Kriterien Beurteilung der | Begriindung
derzeitigen 6ko-
logischen Emp-
findlichkeit
Reichtum Gering bis Ma- | = |age im Siedlungsgefiige
Verflgbarkeit Rig . .
Qualitit =  Geringe Bedeutung fur die Naherholung durch be-
stehende Nutzung
=  Bereits groRtenteils versiegelt
=  Vorhandene Eingriinung sowie Stellplatzbegrii-
nung
Regenerationsfahigkeit g'ering bis Ma- | = Erhéhung der Strukturvielfalt in den Randberei-
g

chen moglich
=  Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen moglich

= Durch die Lage im Siedlungsgefiige dichte Bebau-
ungsstrukturen

=  Erweiterung der bestehenden Nutzungsstruktur

Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt®

Kriterien Beurteilung der | Begriindung

derzeitigen 6ko-

logischen Emp-

findlichkeit
Reichtum MaRig =  Uberwiegend Bebauung und Parkplatz. Verein-
\éigﬁfét;arkelt zelte Begriinung durch Randbegriinung und Stell-

platzbdume
=  Bereits grofRflachig versiegelt
= Bestehende anthropogene Storreinfliisse

= Aufgrund der vorausgegangenen Nutzung, der
Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges und der da-
mit einhergehenden eingeschrankten Bedeutung
des Untersuchungsraumes fir den Naturhaushalt
kann davon ausgegangen werden, dass keine
»planungsrelevanten” geschiitzten Arten betrof-
fen sind.

Ist ein besonders empfindliches Gebiet nach
Ziff. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG von der Planung
betroffen?

nein | ja Art, GroRe und Umfang der Betrof-

fenheit

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europdische Vogelschutzgebiete gem. § 32
BNatSchG

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

5 Bewertung mittels:

-LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: Oktober 2020.
- Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand: Oktober

2020.
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Nationalparke und nationale Naturmonumente 0
gem. § 24 BNatSchG
Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG L]
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG L]
Naturparke gem. § 27 BNatSchG ]
Naturdenkmiler gem. § 28 BNatSchG L]
Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29
& ]
BNatSchG und § 14 LNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30
g pe g u
BNatschG und § 15 f. LNatSchG
Sonstige besonders geschitzte Bereiche gem.
g g g (]

LNatSchG

Biotope wild lebender Tiere oder Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten gem. § 7 (2) Nr. 13 L]

BNatSchG

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG L]
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG L]
Heilquellenschutzgebiet gem. § 53 LWG L]
Kulturdenkmale, Denkmalensembles, Boden-

denkmale oder sonstige archaologische Interes- L]
sensgebiete

Schutzwald gem. § 12 BWaldG []
Erholungswald gem. § 13 BWaldG ]
Naturwaldreservate gem. § 19 LWaldG ]
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte []

Ergebnis

Insgesamt ist die 6kologische Empfindlichkeit der betrachteten Aspekte als gering einzustu-
fen. Es sind keine besonders empfindlichen Gebiete von der Planung betroffen. Durch die Er-
weiterung des Bestandsgebdude im Nord und Westen sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Weitere Betroffenheiten sind derzeit nicht ersichtlich.
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4  ART UND MERKMAL MOGLICHER AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS/ DES BEBAUUNGSPLANS

Kriterium gemaR UVPG, Anlage 3
sowie BauGB, Anlage 2

Beschreibung/ Auswirkung

Bewertung/ Erheblichkeit

4.1 Art und AusmaR der Aus-
wirkungen

Die Planung verfestigt lediglich den
aktuellen Bestand und legitimiert
Nachverdichtungen. Daher sind keine
nennenswerten zusatzlichen Flachen-
versiegelungen zu erwarten.

Durch die Festsetzungen von Geholz-
pflanzungen ist mit einer Beibehal-
tung des Zustandes der Schutzguter
Pflanzen, Tiere und biologische Viel-
falt zu rechnen.

Auswirkungen werden insgesamt
als nicht erheblich im Sinne des
UVPG bewertet.

4.2 Kumulative und grenziiber-
schreitende Auswirkungen

Eine Verstarkung der Umweltauswir-
kungen durch Kumulation ist auf-
grund der Merkmale und des Stand-
orts der Planung nicht zu befilrchten.
Ein grenziiberschreitender Charakter
der geringen Auswirkungen der Pla-
nung kann ausgeschlossen werden.

Keine Auswirkungen

4.3 Schwere und Komplexitat

Es sind keine Auswirkungen mit be-
sonderer Schwere und Komplexitat zu
erwarten.

Keine Auswirkungen

4.4 Wahrscheinlichkeit

Die Umsetzung der VergroRerung ist
sicher, weshalb die Auswirkungen
eintreten werden, jedoch mit der be-
reits beschriebenen Geringfiigigkeit.

Die Auswirkungen werden nicht
erheblich im Sinne des UVPG be-
wertet.

4.5 Voraussichtlicher Zeit-
punkt des Eintretens und
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
sind dauerhaft, aber grundsatzlich
groBtenteils erfolgt, aufgrund des be-
stehenden Marktes.

Die Auswirkungen werden als
nicht erheblich im Sinne des
UVPG bewertet.

4.6 Zusammenwirken der Aus-
wirkungen mit Auswirkungen
anderer Vorhaben

Die Auswirkungen durch die angren-
zenden gemischten Bauflachen und
Gewerbefldche, die nicht Teil der An-
derung des Bebauungsplans sind, sind
bereits erfolgt und dauerhaft. Da dies
auch fiir den GroRteil des Anderungs-
bereiches gilt, sind keine groRRen Ver-
anderungen zu erwarten.

Die Auswirkungen werden als
nicht erheblich im Sinne des
UVPG bewertet.

4.7 Moglichkeit fiir Minde-

rungsmaBnahmen

Die Anderung betrifft ausschlieRlich
bereits vollstandig tGberplante unver-
siegelte Flachen. Bei der Ausgestal-
tung des Bauvorhabens sollte auf eine
Ortsbhildvertragliche Gestaltung ge-
achtet werden. Der Bebauungsplan
bzw. die bauordnungsrechtlichen Re-
gelungen setzen entsprechend den
Rahmen.

Aus den angefertigten Gutachten
(Larmgutachten,  Auswirkungsana-
lyse) ergeben sich keine weiteren not-
wendigen MalBnahmen.

Keine Auswirkungen
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5 VERMEIDUNGS- /VERMINDERUNGSMARNAHMEN

Bei der Vorpriifung ist zu beriicksichtigen, inwieweit mogliche Umweltauswirkungen durch die vom Trager
des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen offensichtlich ausgeschlos-
sen werden.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt ldsst sich naturgemaf primar durch alternative Stan-
dortentscheidungen bzw. den Verzicht der Inanspruchnahme von Grund und Boden erreichen. Da sich der
Geltungsbereich innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde Albisheim (Pfrimm) befindet und durch
die geplante Erweiterung der Nachverdichtung dient, gilt es an dieser Stelle besonders hervorzuheben,
dass die Anderung als ,MaRnahme der Innenentwicklung” zu qualifizieren ist. Durch die damit verbun-
dene minimierte Inanspruchnahme von Grund und Boden und der Schonung dessen durch Ausweisung
an anderer Stelle wird hier durch die Planung ein verstarkter Eingriff in den Naturhaushakt allgemein ver-
mieden.

Soweit sich Eingriffe in die Schutzgliter aufgrund der verfolgten stadtebaulichen Ordnung nach Abwagung
der verschiedenen widerstreitenden Anspriiche und gewichteten Positionen nicht ganzlich vermeiden las-
sen, ist der Plangeber bestrebt, durch entsprechende MaRRnahmen diese Eingriffe unter Wahrung der
grundsatzlichen Zielrichtung weitestgehend zu minimieren.

=  Minimierung der Versiegelungsrate durch Beschrankung der versiegelbaren Grundstiicksfla-
che auf das unbedingt notwendige Mal im weiteren Geltungsbereich

=  Minimierung der nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- bzw. auf das Landschaftsbild durch
entsprechende Begrinungsmalnahmen, durch die Begrenzung der Héhenlage der Baukorper
sowie durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen hinsichtlich der Ausbildung der Dacher so-
wie Festsetzung zu Werbeanlagen

= Generelle Erhéhung des Griinanteils im Bestand sowie eine Gebietseingrinung

6 ERGEBNIS

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Erweiterung des Edeka Marktes nicht zu er-
warten, insbesondere da die moglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich sind
und / oder durch geplante Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen offensichtlich in ihrer Erheb-
lichkeit reduziert werden. Durch das Vorhaben werden bereits versiegelte Flachen liberplant. Die versie-
gelte Flache bleibt im Ist-Zustand erhalten.

Aufgrund der vorausgegangenen Nutzung, der Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges und der damit ein-
hergehenden eingeschrinkten Bedeutung des Untersuchungsraumes fiir den Naturhaushalt kann davon
ausgegangen werden, dass keine ,planungsrelevanten” geschitzten Arten betroffen sind.
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