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BEBAUUNGSPLAN

"IM BANGERT, 3. BAUABSCHNITT, ANDERUNG | ", ORTSGEMEINDE BIEDESHEIM

PLANZEICHEN nach der PlanzV
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

wia WY, |

1LIJO

WA

WA

THmax.= 5.90 m

Am Grunstadter We | ;

siehe Textliche
Festsetzungen
Ziffer 2.1.1

482-2

195-2

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl
THmax. Maximale Traufhohe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise
S Baugrenze
Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
Iz\giljberbaubare Grundsticksflachen

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse 1

Art der baulichen Nutzung Maximale Traufhdhe WA

THmax.= 5.90 m

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

= Hauptgebdude mit Hausnummer/Nebengebiude
D N Flurstiicksgrenze
477-28 Flurstiicksnummer

17. Nachrichtliche Darstellungen
[ ] Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Im Bangert, 3 . Bauabschnitt"
12.0 MaRangaben in Meter

o9 Kurvenradius in Meter

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundflachenzahl GRZ

Geschossfliachenzahl GFZ 0,3

siehe Textliche

Zuldssige Dachform o Festsetzungen
. . Ziffer 2.1.1
Zulassige Dachneigung

Offene Bauweise

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

— Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
’!h Zweckbestimmung: FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

i:::} Flachen flir Aufschittungen: Privater Wall zum Schutz vor Hochwasser und
Starkregenereignissen maximale Héhe 1.00 m

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

5 0006 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
000 - sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

'l-
I——-JI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

I3 Aufschittung

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind auf
Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen flr Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundflachenzahl wird gemal Planeintrag auf max. 0,3 festgesetzt.

GemdR den Bestimmungen des §& 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anlagen bis zu 50
von Hundert Giberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.

1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlieflich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
BauNVO).

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die HOohe der Gebadude (Traufhohe), jeweils gemessen zwischen OK Gehweg bzw. Fahrbahn und dem
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut.

Dies ist bei Pultddchern die Hohe der AuRenwand auf der niedrigeren Seite und bei sonstigen geneigten
Dachern die Trauflinie.

Traufhohe: max. 5,90 m

Nebengebaude: max. 4,50 m

1.3  Beschrdankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes dirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
enthalten.

1.4 Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflaichen gemaR § 8 LBauO sind
einzuhalten.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze gibt die Giberbaubare Grundstiickflache vor, innerhalb derer das Gebaude errichtet werden
darf. Die Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

Die Giberbaubare Grundstlicksflaichen sind durch Baugrenzen gemal Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

1.5.1 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ausnahmsweise sind Gartenh&user bis 50 m? auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.5.2 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen missen mit ihrer Zufahrt einen Abstand von mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie
einhalten. Garagen sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bis zu der maximalen Tiefe der
hinteren Baugrenze zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.).

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Abgedeckte Bodenflaichen mit Steinen, Vlies, Folie oder dhnlichen Materialien als GestaltungsmaRnahme
oder zur Vorbeugung von Beikrdutern zdhlen nicht zu den gartnerisch anzulegenden Flachen und sind nicht
zulassig.

1.7  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die Flachen sind als kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Es sind heimische Bdume und
Straucher zu verwenden. Die Artenauswabhl richtet sich nach der Pflanzempfehlungsliste. Nadelgehdlze sind
nicht zuldssig. Es ist jeweils ein Baum je 100 m? sowie ein Strauch je Quadratmeter zu pflanzen.

1.8 Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschiden,
einschlieBlich Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Die Unterkante von Offnungen in der AuRenhiille von Gebiuden (wie bspw. Terrasseneinginge, Fenster,
Luftungsoffnungen, etc.) muss mindestens 15 cm (iber der unmittelbar angrenzenden Geldndeoberflache
liegen.

Die Oberkante des Bodens von Garagen und Nebengebdude sowie die Oberkante des Fertigfubodens der
Wohngebdude miissen mindestens 15 cm und diirfen hochstens 50 cm iber dem Bezugspunkt gemaR Hohe
baulicher Anlagen liegen.

GemadR DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 753 ist eine hochwasserangepasste Bauweise umzusetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein max. 1 m
hoher privater Wall zum Schutz vor Hochwasser und Starkregenereignissen zu errichten.

1.9 Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 3 m breiter Gelandestreifen auf den privaten Grundstiicken beiderseits der ErschlieBungsstralle und
Wege wird als ,,Flache fur Aufschiittungen zur Herstellung des StralRenkorpers” festgesetzt.

1.10 Luftwdrmepumpen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwdrmepumpen sind entweder in ein Haupt- oder Nebengebaude (z.B. Garage) zu integrieren oder
vollstandig einzuhausen (sog. Kapselung).

Die Innenwéande der Einhausung sind schallabsorbierend und samtliche Durchfiihrungen (Leitungen,
Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebaude - schalldicht auszufihren (z.B. mit
Vorsatzschalen).

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Bei den festgesetzten PflanzmalRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder
vergleichbare verwendet werden:

Baume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung  Strducher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel
Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana

Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea

Feldulme Wildkirsche Pfaffenhiitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa

Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum
Bergahorn Elsbeere Heckenkirsche

Fagus silvatica Prunus fructicosa globosa

Rotbuche Kugel- Steppenkirsche

mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Straucher

STU12-14cm,3xv. 2xv., 100-125cm h Normalware,
80-100cm h, 2x v.

Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm)

Apfel Birne Sonstige
Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoner aus Nordhausen Kostliche von Charneu  Nancy Mirabelle

Winterrambur Vereinsdechantsbirne  Walnuss

Kaiser Wilhelm Friihe aus Trévoux GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Riesenkirsche
Brettacher Alexander Lucas GroRe griine Reneklode

Jakob Lebel Hauszwetschge

Frh. Von Berlepsch Ontariopflaume

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 LBAUO)

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)
2.1.1 Dachformen und Dachneigung

Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher
zulassig.

Untergeordnete Dachflachen sowie Garagen / Carports konnen auch mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern mit einer Dachneigung von 0-15° ausgefiihrt werden.

Die zuldssige Dachneigung betragt:
Bei Pultdachern: 9°-48°
Bei Sattel- und Walmdachern: 24° - 48°
Bei Doppelhdusern: 38°

Von der zwingenden Dachneigung von 38° bei Doppelhdusern kann abgewichen werden, wenn die
Doppelhaushalften gleichzeitig errichtet werden. Bei einer Abweichung sind die zuldssigen Dachneigungen
fiir die Dachformen zu beachten.

Bei Gebduden mit Satteldachern sind zusatzlich gegeneinander versetzte Pultdacher zuldssig. Die Neigungen
missen sich dabei im Rahmen der o.a. Angaben halten. Ausnahmsweise kdnnen wir einzelne Dachteile (bis
max. 1/3 der Gebadudelidnge) auch Neigungen bis 60° gewahlt werden.

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Die Gesamtlange der
Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Lange jeder Einzelgaube 1/3 der Gebdudelinge, max. jedoch 3,6 m,
nicht tiberschreiten.

2.1.2 Materialien im Dachbereich

Bei den Dacheindeckungen sind glanzende und reflektierende Materialien ausgeschlossen. Zuldssig sind die
Dachfarben naturrot bis rotbraun und anthrazit bis grau.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zuldssig.

2.2  Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Gesamthohe der Einfriedungen an der ErschlieBungsstralle vor der straRenzugewandten Baugrenzen
darf das Mafd von 1,0 m - gemessen ab OK Gehweg - nicht iberschreiten. Dieses MalR gilt auch fir Gabionen.
Die Sockelh6he darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

Bei Einfriedungen an den Strallenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (auBer in Verbindung
mit heckenartigen Bepflanzungen), weitere geschlossene Metallkonstruktionen, Plexiglas sowie von Mauerwerk
oder Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler) nicht zulassig.

Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wirtschaftswege sind 0,5 m
gem. § 42 LNRG zuriickzusetzen.

2.3  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Vorgérten, das sind die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straBenseitigen
Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Die Vorgarten sind einzugriinen. Dabei muss die Griinflache mind. % der Vorgartenflache betragen.
Abgedeckte Bodenflachen mit Steinen, Vlies, Folie oder dhnlichen Materialien als GestaltungsmafRnahme
oder zur Vorbeugung von Beikrdautern zahlen nicht zu den gartnerisch anzulegenden Flachen und sind nicht
zulassig.

Pro Grundsttick ist mindestens ein heimischer Laubbaum 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die Artenauswahl
richtet sich nach der Pflanzempfehlungsliste.

2.4  Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder
Garagen) je Wohnung auf dem Grundstiick herzustellen sind.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall"
in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Flr weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrdage sollte fir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Archdologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstédnde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
aus-fihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die
MaRnahmen erforderlich.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen zur Vorbereitung

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung
der ErschlieBungsmaRBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt entsprechend beim Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Diese sind
selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kdénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen
DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Goéllheim wahrend den Gblichen Dienststunden eingesehen werden.

Bodenaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-vollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird ausdriicklich
hingewiesen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststdndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf
offentlichen Strallen zu transportieren.

Radonvorsorge

GemdR  der Ausfihrung des Landesamtes flir Geologie und Bergbau [s. Karte:
https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18] liegt das Plangebiet in einer Region, in der in der
Bodenluft ein erhohtes (40-100 kBg/m3) festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen
Gesteinsschichten stark schwanken kann. Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen
den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall Gebdude errichtet werden kénnen, die
den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko
einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige
VorsorgemalRnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den
Menschen weitgehend zu verhindern.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als in
unterkellerten Geb&uden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern, dass
Bodenluft mit Radon lber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Geb&dude hdhere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim)
sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Schutz von Leitungen/ Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang
mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der
Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des
bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Giber den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und BaumaRnahmen
zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden

GESETZESGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 3.065 0,31 100,00
Bauflache gesamt 2.375 0,24 77,49
Allgemeines Wohngebiet 2.375 0,24 77,49
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 690 0,07 22,51
Offentliche StraBenverkehrsflichen 205 0,02 6,69
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 485 0,05 15,82

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) In
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &ahnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist.

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3908) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1S. 3901) gedndert worden ist.

e BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Maérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

¢ LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert und
neu eingeflgt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

o Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

Nr.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

Ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Gemeinderates
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung
im Amtsblatt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

Ortsilibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung im Amtsblatt
gemall § 3 Abs. 1 BauGB am

Frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom
bis

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB vom
bis

Entscheidung Gber die Abwagung
gemall § 4 Abs. 2 BauGB am

Ortslbliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
gemall § 3 Abs. 2 BauGB am

Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom
bis

Entscheidung (iber die Abwagung
gemall § 4 Abs. 2 BauGB am

Ortsilibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage im Amtsblatt
gemall § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4aam

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a BauGB vom
bis

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a BauGB vom
bis

Entscheidung liber die Abwagung
gemall § 4 Abs. 2 BauGB am

Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen
und gestalterischen Festsetzungen durch den Gemeinderat
gemall § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m § 88 LBauO und § 24 GemO am

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Fabe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten worden sind.

Datum

19.09.2021

14.11.2019

27.02.2020

06.05.2021

22.04.2021

26.04.2021
04.06.2021

26.04.2021
04.06.2021

14.09.2021

23.09.2021

30.09.2021
02.11.2021

23.09.2021
02.11.2021

21.04.2022

09.12.2021

16.12.2021
30.12.2021

07.12.2021
30.12.2021

21.04.2022

21.04.2022

Biedesheim, den 22.04.2022

- gez. Holger Pradella (DS)-
Ortsbirgermeister

19. Untere Landesplanungsbehorde (KV DOB)

20.

21.

22.

Zusendung des Satzungsexemplares mit Verfahrensakte an die
Kreisverwaltung zur Genehmigung am

Genehmigung des Satzungsexemplares durch die Kreisverwaltung am

27.05.2022

Genehmigung gem. § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 S. 4 BauGB. Géllheim, den 08.12.2022 (DS)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der bauordnungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt

der Ortsgemeinde Biedesheim gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am

16.02.2023

Biedesheim, den 17.02.2023

- gez. Armin Wendel (DS)
-1. Beigeordneter

Untere Landesplanungsbehorde (KV DOB)
Ubersendung der rechtskraftigen Satzungsexemplare mit Bekanntmachung
an die Kreisverwaltung zur weiteren Veranlassung am

02.03.223
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