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Grundstiicksgrenze vorhanden
Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

Gebdude geplant

Stellung des Gebdudes - zwingend
festgelegte Hauptfirstrichtung

Flache fir Garagen

Mischgebiet

max. Zahl der Vollgeschosse
einschl. Dachgeschoss

Offene Bauweise

Nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig
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Grundstucksflache
zu erhaltende einzelstehende Bdume
zu erhaltende Straucher

Fidche zum Anpflanzen von
Bdumen und Strdauchern
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1. Fertiqung

Abrundungssatzung der Gemeinde Bubenheim ,,Borkensteinermiihle” mit Gestaltungs-
satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049) und der
BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investi-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 Abs. 1 und 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19).

A1

A2

B3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und MaR der baulichen Nutzung -

Gebidudehthen (Wandhohe)

1.1 Bei den von der Abrundungssatzung erfassten Grundstiicken handelt es sich um ein Misch-
gebiet gemaR § 6 BauNVO. Die zuldssige Nutzung wird jedoch eingeschrankt. Nicht zulas-
sig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il (D) festgelegt. Wobei jedoch das zweite Geschoss
als Dachgeschoss ausgebildet sein muss.

1.3 Die Grundflachenzahl betragt als Hochstgrenze 0,5 und die Geschossfldchenzahl 0,8.

1.4 Die Traufhohe wird auf max. 4,20 m festgesetzt. Bezugspunkt ist das natlrliche Gelénde
mit dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der OK Dachhaut.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b i.V. mit § 17 LPfIG - Landespflegege-

setzes Rh.-Pf. i.d.F. vom 14.06.1994 und § 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Die in der Planzeichnung als vorhanden dargestellten Badume (eine Esche und eine Pappel) sind
zu erhalten. Ebenso die Strauchreihe im Béschungsbereich der L 448.

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

3.1 Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
Wohngebaude : Sattel- oder Walmdach, auch Krippelwalm 45-50°

Garagen und
Nebengebdude : Flachdach oder Dachform und Dachneigung wie beim Hauptgebdude

3.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf
auf jeder Gebaudeseite 1/2, die Breite der Einzelgaube 1/3 der Geb&udebreite, max. jedoch
4.0 m nicht Uberschreiten.

3.3 Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in der Farbe naturrot zu verwenden.
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B 4 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
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4.1

4.2

4.3

Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstlcke sind um 0,5 m zu-
ruckzusetzen.

Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaR von 1,25 m, ge-

messen ab OK gewachsenem Boden, die Hohe der vorderen Einfriedung an der L 448 vor
der vorderen Baugrenze das MaR von 1,0 m, gemessen gewachsenem Boden, nicht Uber-
schreiten. Die Sockelhthe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen mit Ausnahmen von

Pfeilern.

Bei der Einfriedung an der StraRenseite ist die Verwendung von Maschendraht (auler in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metallkonstruktionen
sowie von Mauerwerk oder Beton (auRer flir Sockel und Pfeiler) nicht zuléssig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE
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Direkte Zufahrten und Zugange zur L 448 sind nicht moglich. Die Zuwegung erfolgt deshalb
(iber einen privaten Weg Plan-Nr. 449/1 und ist durch Baulast zu sichern.

Eine evtl. erforderliche Befestigung des Weges ist Sache der Benutzer. Die BaumaRnah-
me ist zu gegebener Zeit mit der unteren Landespflegebehorde abzustimmen und geneh-
migen zu lassen. Die Gemeinde Bubenheim beteiligt sich nicht an den Ausbaukosten.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. Jeder zu Tage kommende Fund ist
unverziglich zu melden, die Fundstelle ist unverandert zu belassen und die Gegenstande

sind gegen Verlust zu sichern.

Unverschmutzte Oberflachenwasser sollen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fur
Wasser- und Abfallwirtschaft gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden.
Drainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen oder in das Gewasser
abgeleitet werden.

Zum Schutz gegen Vernassung sind Keller als wasserdichte Wannen o.a. auszubilden.
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