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Bebauungsplan ,,In den elf Morgen*
der Ortsgemeinde Bubenheim

Textliche Festsetzungen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemif § 9 Abs. 1.7 BauGR i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. 1. S 2253}, zuletzt gedandert durch Art. 1 des Investitionserieichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1980
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionsarleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F.vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI.
S. 118)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauNVO vorgesehenen Aus-

nahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-

be, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

A 2. MaB der baulichen Nutzung - Gebaudehohen (Wandhohen)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

21 Die Gebdudehohen (Wandhohen), gemessen zwischen dem angegebenen Be-
zugspunkt und dem Schnittpunkt der Gebaudeaufenwand mit der OK Dachhaut,
werden wie folgt festgesetzt:

- bei bergseitig der Planstralie A stehenden Gebauden
(Schemaskizzen A1, B1, C1)
auf der Bergseite: max. 4,00 m ab OK natiirl. Gelédnde
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK natiril. Gelande
bei talseitig der PlansiraBe A stehenden Gebauden
{Schemaskizzen A2, B2, C2)
auf der Bergseite: mind. 3,40 m
max. 4,00 m ab OK Gehweg
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK naturl. Gelange
Die natiirliche Geldndehohe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe iiber NN zu
vermerken und im Geldnde zu sichern,

2.2 Bei langsgeneigten Abschnitten der Planstrafie A
wird der MeBpunkt zur Bestimmung der Wandhohe
auf der straBenzugewandten Hausseite und bei 1/3
der Gebaudeldnge auf der hohergelegenen Seite — t
festgesetzt (5. Schemaskizze). 4‘_ 13 _+_ 23 L.

2.3 Fir max 1/3 der Gebdudeldnge sind um 0,80 m gréBere Gebaudehodhen zuldssig,
sofern sich diese aus grundriBmaRig bedingten Gebaudevor - und - riickspriingen
ergeben.

A3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGBE)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten Gberschritten wer-
den. Das gilt jedoch nur fur Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen u.d. Die Gesamtbreite
der vorspringenden Gebdudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudebreite betragen.



A4,

AS.

Garagen, Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1
4.2

4.3

4.4

Die Garagensteliung richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.
Die Garagen sind mind. 5§ m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Garagen diirfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. lhre sichtbare
Traufhohe ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschiittungen auf max.
3,0 m zu beschranken,

Nebengebiude sind nur bis zu einer GroBe von 20 gm und nur innerhalb der
itberbaubaren Grundstiicksfliche oder in der seitlichen Abstandsflache in bauli-
cher Verbindung mit Garagen zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 26, 25 a u. 25 b BauGB, i.V. mit § 17

Abs. 3 LPfIG-RhI-Pf. (Landespflegegesetz) i.d.F. vom 27.03.1987

5.1

5.2

5.3

5.4

55

Die im dstlichen Randbereich auf der Boschung vorhandenen Geholze sind zu
erhalten.

Im Zuge der ErschlieBungsstraBen sind einheimische Biaume gemaf Planzeich-
nung in Reihe zu pflanzen. Fiur die Baume sind mind. 4 gm groBe Baumscheiben
vorzusehen.

Die ,Flichen fir das Anpflanzen von Biaumen und Strauchern“ auf den privaten
Grundstiicken sind zweireihig als kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen an-
zulegen. Es sind heimische Baume und Straucher zu verwenden. Die Artenaus-
wahl richtet sich nach Textziffer 5.6

Die Schutzgriinflache ist mit vier Reihen einheimischer Gehdlze zu bepflanzen.
Dabei ist mind. alle 15 m ein Baum vorzusehen. Die Artenauswahl! richfet sich
nach Textziffer 5§.6.

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Zum Ausgleich der im Plangebiet auftretenden Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes sind auf den Flst.- Nr, 380/1 und 384 folgende Malnahmen vorzusehen:

- Erhaltung der vorhandenen Béschung mit ihrem Gehodlzbestand
—~ Ausweisung eines Sukzessionsbereiches am Ufer der Sickerteiche

-- Anlegen einer Streuobstwiese
Es sind mit einem Abstand von 10 m ca. 30 hochstammige Obstbaume mit re-
gional typischen Obstsorten zu bepflanzen. Alternativ kénnen auch Wildobst-
und WalnuBbdume gesetzt werden. Es ist mindestens ein Speierling vorzuse-
hen.

Wieseneinsaat auf den Ackerflachen

Die nicht mit Geholzen bepflanzten oder der Sukzession uberlassenen Flachen
werden mit einer Griser-Krautermischung (z.B. RSM 7 mit Krautern) eingesat.
Die Streuobstwiese ist einmal jahrlich im Spéatsemmer zu mahen. Die Gbrigen
Flachen werden zur Ausmagerung in den ersten 2 Jahren 2 mal jdhrlich, da-
nach 1 mal alle 2 - 3 Jahre gemaiht. Das Miahgut ist abzufahren.

- Pflanzung von Geholzgruppen
Zur Erganzung der vorhandenen Bdume und Striucher sind auf der Aus-
gleichsflache einzelne Gehdlzgruppen mit einheimischen Baumen und Strau-
chern vorzusehen.

Die Artenauswahl richtet sich nach Textziffer 5.6
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Vegetationsauswahl

5.6.1

5.6.3

5.6.4

Fiir Baumpflanzungen im offentlichen Strafenraum kommen folgende Ar-

ten zur Auswahil:

Spitzahorn Linde
Eiche Mehibeere
Bergahorn Esche

Vogelbeere
und andere heimische Arten

Qualitats- u. GroRenmerkmale: 3 x verpfianzt (mit Ballen)

Stammumfang 16/18 cm

Fiar die offentlichen Grinflachen sowie fur die ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern® auf privaten Grundsticken kommen folgen-

de Arten zur Auswahti:

Baume

Esche Vogelbeere
Linde Eiche
WalnuB Mehibeere
Spitzahorn Wiidapfeti

Sandbirke

Traubenkirsche
Vogelkirsche
hochstammige Obstsorten
und andere heimische Arten

Quailitats- 4. GroRenmerkmale: 3 x verpflanzt (mit Bailen)

Stammumfang 16/18 cm

Straucher

Feidahorn Liguster
Hartriegel Hainbuche
Hundsrose Haseinuf
Heckenkirsche Schiehe

Traubenkirsche
Holunder
und andere heimische Arten

Qualitats- u. GroBenmerkmale: 2 x verpflanzt

Mindesthdhe 60/100 cm

Fur die Geholzpflanzungen kommen folgende Baume und Straucher zur

Auswahl:

Baume 1. Ordnung

Gemeine Esche Bergahorn
Flatterulme Stieleiche
wWinterlinde Buche

Baume 2. Ordnung
Schwarzerle

Silberweide Feldahorn
Elsbeere Yogelbeere
Straucher

Feldahorn Kornelkirsche
Liguster Schiehe
Haselnuf Hundsrose
Hainbuche

Qualitats- u. GroBenmerkmale
Baume:
Obsthaume:
Straucher:

Traubenkirsche

Spitzahorn
und andere heimische Arten

Mehlbeere

Hainbuche

Vogelkirsche

und andere heimische Arten

Holunder

Heckenkirsche

Roter Hartriege!

und andere heimische Arten

3 x verpflanzt {mit Ballen), Stammumfang 16/18 cm
Stammumfang 8/10 cm, Stammhohe 160/180 cm
Z x verpfianzi, Mindesth4he 60/100 cm

Fur die Streuobstwiese auf Fist. Nr. 380/1 und 384 kommen zur Auswahl:

regional typische Gbstsorten

Wildarten von Apfel, Birne, Kirschen

Walnug
Speierling {1 Exemplar)
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Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der offentlichen Stralen und Wege
wird als ,Flache fiir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
Benkorpers" festgesetzt. Die genaue Breite ergibt sich aus den nachfolgenden
tiefbautechnischen Planungen.

Bei talseitig der Strale stehenden Wohngebauden darf der Erdgeschof-Fulboden
nicht tiefer als der Gehweg liegen. Der Vorgartenbereich ist erforderlichenfalls bis
zur Gehweghohe aufzufiillen (s. Schemaskizzen A2, B2, C2 in Texziffer C 15).

Bei den Wohngebduden muB talseitig das untere Geschof frei sichtbar sein. Auf-
schuttungen dber das natiirliche Gelande sind nur bis max. 1,0 m zulassig.

Die Breite der Aufschittungen fiir den talseitigen Terrassenbereich darf nicht
mehr als 3,0 m ab Gebiude-Aulenwand betragen. Der Ubergang zum natiirlichen
Gelande ist abzuboschen (s. Schemaskizzen in Textziffer C 15).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

74

7.2

7.3

7.4

Dachform und Dachneigung (s. Schemaskizze in Textziffer C 15)

Wohngebdude :  Satteldach oder Walmdach 35°+ 3°
Garagen und Nebengebdude : Flachdach,
flachgeneigtes Dach ¥ - 15°

oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebaude.

Bei Gebduden mit Satteldach sind zusatzlich gegeneinandes versetzte Puitddcher
zuldssig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,2 m festgesetzt (Schemaskizze
A1). Die Neigungen sollen sich dabei im Rahmen der 0.a. Angaben halten. Aus-
nahmsweise ist bei kleinen Dachteilen (bis max. 1/3 der Gebaudelinge) eine Nei-
gung bis 60° zuldssig.

Dachaufbauten (Dachgauben} sind allgemein zuldssig. Die Gesamtiange der Gau-
ben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Linge jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudeldn-
ge nicht Uberschreiten. Die maximale Gaubenldnge wird mit 4,0 m fesigesetzt,

Dacheinschnitte (Loggien) sind aligemein zuldssig. £s gilt die Langeneinschrin-
kung wie bei Ziff. 7.3.

Fir die Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in den Farben naturrot bis
altrot zu verwenden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ)

8.1

8.2

Die Gesamthone der seitlichent und hinteren Einfriedungen darf - gemessen {ber
natiirlicher Geldndeh6he - das MaB von 1,25 m, die Hohe der Einfriedungen an den
ErschlieRungsstralen vor der vorderen Baugrenze das Maf von 1,00 m nicht
iberschreiten. Die Sockelhohe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen. Bei
ldngsgeneigten Strafen ist die Einfriedung abzustufen.

Sofern es die Gelandeneigung erfordert, konnen bei Grundstiicken auf der Berg-
seite der ErschlieBungsstrafen anstelle von offenen Einfriedungen auch private
Stiitzmauern bis zu ciner Hohe von 1,0 m uUber OK Gehweg errichtet werden. Die
Anordnung einer zusatzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zu-
lassig. Die Einfahrt zur Garage darf straRenseitig nicht eingefriedet werden.



B 9.

8.3 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschen-

draht, geschlossenen Metallkkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton
(auBer fur den Sockel, fiir Pfeiler oder fir Stutzmauern gem. Ziff, 8.2) nicht zulds-
sig.

8.4 Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundsticke und

Wirtschaftswege sind um 0,5 m zuriickzusetzen.

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.1

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der strafenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt
werden. Die Vorgéarten sind zu mind. ¥ zu begriinen.

9.2 Auf jedem Grundstiick ist mind. 1 Laubbaum 1. Ordnung oder ein hochstammiger

Obstbaum zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach Ziffer 5.6.2.

HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die <Bestimmungen des
Denkmalschutz- und - pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpfiege in Speyer anzuzeigen.

Bei den Grundungen der Gebiude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

Oberflichenwasser kdnnen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Wasser- qnd Ab-
fallwirtschaft auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden oder sind ais
Brauchwasser zu verwenden. Drainagen diirfen nicht an das offentliche Kanalnetz ange-
schlossen werden.

Die Keller sind als wasserdichte Wannen o.3. auszubilden.

Die Grundstiicke sind liber Mulden an die geplanten Sickerbecken anzuschiieBen. Der
Uberlauf der Sickerbecken zum Ammelbach hat breitflachig zu erfolgen.
Fiir die Sickerbecken ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.



C 15. Die Dachausbildung der Wohngebaude und die Anordnung der Wohngeschosse ist
wahlweise entsprechend den nachstehenden Schemaskizzen vorzunehmen.

Bergseitig der StraBe stehende Gebdude
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