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Zeichenerkléirung

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Grundstilickegrenze geplant bzw.
verbleibend

Grundstiicksgrenze wegfallend
Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze

Gebiude geplant mit Firstrichtung
Uberbaubare Grundstiicksflidche
Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche

Offentliche Straflenverkehrsfliche
(Straflen und FuBwege)

Offentliche Griinfldche

Allgemeines Wo hﬁgebiet
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WA
/\ Offene Bauweise (nur Einzelh#duser

(o] zuléssig)

Il Zahl der Geschosse (als Héchstgrenze)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstgrenze unter

Beachtung der iberbaus=
GFZ Geschossflachenzahl baren Grundstiicksflache
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 8 Abs. 1 u. 5 BBauG.

1.

2.

Art der baulichen Nutzun_g*

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Die Wohngeb&ude diirfen nach § 4, Abs. 4 BauNVO nicht mehr als
2 Wohnungen je Haus enthalten.

Garagen, Nebengebidude, Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Straflenbegrenzungs-
linie zurickzustellen,

2.2 Nebengebiude sind nur bis zu einer Gréfe von 30 gqm und nur
innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Décher
3.1 Dachform
1-geschoss. Geb. u. Hangtypen : Satteldach oder Walmdach

2-geschoss. Gebdude : Satteldach oder Walmdach
Garagen + Flachdach oder Satteldach
Nebengebiude : Flachdach oder Satteldach

3.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuléssig.

3.3 Dachneigung

Wohngebdude . 30°
Garagen und Nebengeb&ude : Flachdach oder Neigung in
Anpassung an das Hauptgeb&ude

Abweichungen um 3° nach oben und nach unten sind zuldssig.

Bel Walmd&chern muf die Firstlinge mindestens 1/2 der
Gebidudel &nge betragen.

3.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen Farben verwendet
werden,

Die Eindeckung benachbarter Hiuser darf nicht in stdrendem
Kontrast zueinander stehen.



4. Sockel, Kniesttcke

4.1 Die Sockelhbthe darf - gemessen ab OK gewachsenem Boden -
sowohl auf der Berg- wie auf der Talseite 0, 60 m nicht tiber-
schreiten. Bei sowohl lidngs- wie quergeneigtem Gelédnde ist
als MafB3 - Bezugspunkt die Mitte der jeweiligen Gebiudeseite
zu wihlen,

4.2 Knilestdcke sind nicht zulédssig.

5. Auflenanstrich

Verblendungen der AuBlenflichen mit glasiertem Material sowie
auffallende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuldssig.

6. Stellplé&tze

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen,

7. Einfriedungen

7.1 Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m,
die Sockelhbhe nicht mehr als 0,30 m - gemessen von OK
Fullweg - betragen.

7.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stitzmauern bis
zu einer Héhe von 0,80 m - gemessen von OK Fulweg - zul#ssig.
Eine zusdtzliche Einfriedung darf dartiber hinaus nicht erfolgen.

7.3 Die Verwendung von Masgchendraht , Rohrgeldnder oder anderem
stdrenden Material ist nicht zuldssig. Die Einfriedungen diirfen
nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen
werden,

7.4 Die privaten Stellplitze diirfen strafienseitig nicht eingefriedet
werden,



