Ortsgemeinde
Einselthum

Bebauungsplan
,Im Schonnagel*



: |

UF DEN HANGWIESENL :
SCHNITT I~ 4




Y

x A (O s i e

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —,
§§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

7/// Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung ( §% Abs1 Nr.1 BauGB, §§ 1 — 21 BauNVO )

I Zahl der Voligeschosse ais Hochstgrenze (gem. §§ 16, 20 BauNVO0)

0,4 Grundfldchenzahl GRZ {gem. §§ 16, 19 BauNVO)
& . 7 p—
0.9 Geschossfidchenzahl GFZ (gem. §§ 16, 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO )

O offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
T T Baugrenze
nicht Uberbaubare Grundsticksfldache
SK Uberbaubare Grundsticksfldche

- Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Baugebiet (gem. §§16, 18 BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ
(gem. §§16, 19 BauNVO)

GeschoBfldachenzahl GFZ
(gem. §§16, 20 BauNVO)

Dachform
Dachneigung

Bauweise

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB |.V.M. § 86
Abs. 1 LBauQ)

SD Satteldach

6. Verkehrsfldchen ( §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

M Mischverkehrsfldche

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)

—e—— e — oberirdische Houptversorgungsleitung

9. Grunflachen ( §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

offentliche Grunfldchen

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
SAALs Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.

25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
Anpflanzungen von Bdumen (§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen eines Baumes (geringfugige Standortverschiebung maglich)

AF Ausgleichsfldche

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten
S im Sinne des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Feldgebusche oder Felsfluren (gem. §24 Abs. 9 LPfiG)

S & Umgrenzung von Flachen fur MaNnahmen zum Schutz . zur
_1'- T -1-'_ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft




Kussere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB I.V.M. § 86
Abs. 1 LBauO)

sSD Satteldach

6. Verkehrsfldchen ( §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

M Mischverkehrsfldche

8. Haouptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)

—y——— oberirdische Houptversorgungsleitung

9. Grunflachen ( §9 Abs.! Nr.15 und Abs.6 BauGB )

offentliche Griunfidchen

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fur Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

~Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.

E,“ 25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
Anpflanzungen von Bdumen (§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)
Anpflanzen eines Baumes (geringfugige Standortverschiebung moglich)
AF Ausgleichsfldche
G Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten
St s im Sinne des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmunag:
Feldgebusche oder Felsfluren (gem. §24 ADs. 9 LPfIG)

Umgrenzung von Flachen fir MaNnahmen zum Schutz , zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsaniagen (§9 Abs.1 Nr.4 und

""""" 22 BauGB)

———————

Ga Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[:] (§9 Abs.7 BauGB)

_— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

5,00 MaBangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

% Gebdude

G Grundsticksgrenze
_f;? Flurstiicksnummer
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Bebauungsplan ,,Im Schénnagel“
der Ortsgemeinde Einselthum

Textliche Festsetzungen



pDie textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in diesem
gesonderten Textteil wiedergegeben. Sie sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe
zum Bebauungsplan enthdlt der Textteil die Begriindung und zusatz-
lich den landespflegerische Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch - BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBL.
S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (BGBl. I 1993 S. 466)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch -~ BauGB-MaBnahmenG

in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15
des Gesetzes zur Erleichtrung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBl. I 1993
5.622)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I
S. 127) zuletz gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen wund der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (BGBl1. I 1993 S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Planz V) in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58)

Landesbaucordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 8. Marz 1995 (GVBl. S§.19)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBl. I,
S.889), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar
1990 (BGBl. I S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBl. I 1993 S. 466)

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfG) in der Fassung
vom O05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung des Landespflegegesetzes vom 27 Miarz 1987 (GVBl. 5.70)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)



TEXTLICHE F‘ESTSETZUNGEN

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 aufgefiithr-
ten Tankstellen sind gem. § 1 Abs.
5 BauNVO im Geltungsbereich nicht

Innerhalb der im Plan gekennzeich-
neten Offentlichen Griinfldchen sind
keine baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung zuldssigqg.

gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

sind Nebenanlagen, wie zusitzliche
Garagen, im Geltungsbereich nur in-
nerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksfléche zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizit&t, Gas, Wirme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind im ge-
samten Geltungsbereich ausnahms-
weise auch auBerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Gem&B § 17 Abs. 1 BauNVO wird die
Grundfl&chenzahl (GRZ) im Geltungs-
bereich auf maximal 0,4 festge-
setzt. Eine Uberschreitung der GRz
durch die Grundfldchen fiir Garagen,
Stellplédtze, Zufahrten, Nebenanla-
gen und unterirdische bauliche An-
lagen ist nicht zulédssig.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG
B Allgemeines gem. § 4 BauNVO
Wohngebiet
zuldssig.
1.1.2 Griinfldchen
1.1.3 Nebenanlagen
1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.2.1 Grundflichenzahl
1.2.3 GeschoBflachenzahl

Gema@B § 17 Abs. 1 BauNVO wird die
max. GeschoBfldchenzahl (GFZ) im
Geltungsbereich auf 0,4 festge-
setzt. Die Fl&che von Geschossen,
die keine Vollgeschosse im Sinne
der Landesbauordnung sind, ist da-
bei nicht anzurechnen.



1.2.7

Anzahl der
Vollgeschosse

Hohe der baulichen
Anlagen

Anzahl der
Wohneinheiten

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2
BauNVO wird die Anzahl der Vollge-
schosse entsprechend Planeinschrieb
im Sinne des § 2 Abs. 5 LBauO auf
eins festgesetzt.

Auf Grundlage von § 18 BauNVO

wird die Traufhdhe bei Gebduden mit
einem Vollgeschof bergseitig auf
max. 4,00 m, talseitig auf max.
4,80 m festgesetzt. Dabei wird in
der Mitte der StrafBenfassade die
Differenz zwischen zugehériger
StraBenoberfldche und dem Schnitt-
punkt zwischen aufgehendem Mauer-
werk und der Oberkante der Dachhaut
gemessen (siehe Skizze).

SCHRITTPUXKT

TRAUF -
HOHE TH

(SKIZZE)

Rickspriinge im CGrundrif3, bei denen
sich durch die geometrischen Bedin-
gungen h&here Traufen ergeben k&n-
nen, werden bis maximal 1/4 der
Baukdrperldnge und maximal 1,5 m
Tiefe zugelassen.

Im Geltungsbereich sind pro Geb&ude
maximal nur zwei Wohneinheiten zu-
ldssig.



Bauweise, itiberbaubare und nicht iijberbaubare Grundstiicks-

fliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Of fene Bauweise Auf den im Plan gekennzeichneten
Fldchen in den Baugebieten gilt die
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO. Es sind nur Einzelhé&user

zuldssig.
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Stellung der Die im Bebauungsplan eingezeichne-
baulichen Anlagen ten Firstrichtungen sind einzuhal-

ten. Ausnahmen sind zuldssig fir
Gebdudeteile und Nebenfirste, so-
weit sie sich der Hauptdachflé&che
unterordnen.

Flichen fir Stellplitze und Garagen
§ 9 hbs. 1 Nr. 4 BauGB

Bauweise und Stellung Fir Garagen gelten die Festsetzun-

der Garagen gen iiber das MaB der baulichen Nut-
zung, die Bauweise und die Stellung
der baulichen Anlage entsprechend.
Sie sind den Hauptgebduden in ihrer
duBeren Erscheinung anzugleichen.
Die Zuldssigkeitsbestimmungen der
LBauO fiir bauliche Anlagen in den
Abstandsfldchen bleiben unberihrt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflidchen besonderer Zweckbe-

stimmung
§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

ErschliefungsstraBen Das Plangebiet wird durch eine
Mischverkehrsfldche mit Wendehammer
erschlossen und iiber das im Bebau-
ungsplan "Hangwiesen 4" festge-
setzte Verbindungsstiick an das be-
stehende OrtsstraBennetz angebun-
den.

An den Wendehammer wird ein zusédtz-
licher ErschlieBungsstich ange-
schlossen.



1.6

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche
Grunflachen

StraBenbegleitgriin

Private Freiflachen

Planungen, Nutzungsrege

Die im Siiden des Plangebietes be-
findlichen gréBeren Griinfldchen
werden als &ffentliche Griinfl&chen
(AF 1 und AF 2) festgesetzt. Sie
sind als Feldgehdlz, bzw. als Feld-
gehSlzstreifen anzulegen. Es gelten
die Pflanzfestsetzungen unter Punkt
1.7.4 der textlichen Festsetzungen.

Die an der StraBenverkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung gelege-
nen Pflanzfldchen fiir Biume werden
ebenfalls als Offentliche Griinfli-
chen festgesetzt. Es gelten die
Pflanzfestsetzungen unter Punkt
1.7.4 der textlichen Festsetzungen.

Die nicht iiberbaubaren privaten
Grundstiicksfl&chen sind gdrtnerisch
anzulegen.

Eine Versiegelung und/oder {Uberbau-

ung der 6ffentlichen und privaten
Griinflédchen ist unzuldssig.

lungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz des Bodens

Drainage und unver-
schmutztes Ober-
flachenwasser

Der Oberboden ist zu Beginn aller
Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind
lediglich im fir die Errichtung der
vorgesehenen Geb&dude unbedingt not-
wendigen MaB zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes soll das unverschmutzte
Oberfldchenwasser (z. B. Dach und
Drainagewasser) soweit mdglich in
Zisternen zur Brauchwassernutzung
gespeichert werden, da eine Samm-
lung und Riickhaltung in Mulden auf-
grund der geologischen Verhdltnisse
nicht méglich ist (vergl. Baugrund
unter Hinweise).



[P B9 RAusgleichs-/
Ersatzfladche

1.7.4 Pflanzfestsetzungen

private Freiflachen

Stellpl&dtze und
Zufahrten zu Stell-
platzen und Garagen

1.7.5 PflegemaBnahmen

Die mit AF 1 und AF 2 gekennzeich-
neten 6ffentlichen Griinfldchen im
Siden des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und die mit AF 3 ge-
kennzeichnete Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
in Teilbereich II des Bebauungspla-
nes werden zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft,
die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vorbereitet werden, he-
rangezogen.

Bei der Bepflanzung der unbebauten
Grundstiicksfldchen und der 6ffent-
lichen Griinfl&chen sind ortstypi-
sche und standortgerechte Pflanzen-
arten (s. beigegebene Listen) zu
wdhlen.

Die nicht iiberbaubaren privaten
Grundstiicksfl&chen sind girtnerisch
anzulegen. _Dazu sind pro angefan-
gene 100 m“ je ein Laubbaum oder
ein Obstbaum oder alternativ je-
weils 5 Strducher aus den beigege-
benen Empfehlungslisten 1 - 3 oder
andere standortgerechte Gehdlze an-
zupflanzen.

Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und
Zufahrten zu Stellplitzen oder Ga-
ragen sind zu einem Anteil von 25%
mit wasserdurchléssigen Belag, (Ra-
senpflaster mit mindestens 2 cm Fu-
genbreite, Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder Feinschotter)
auszufiihren.

Garagenzufahrten k&nnen als Fahr-
streifen in der Breite von bis zu
60 cm ausgepflastert oder ausgelegt
werden.

Auf der mit AF 3 gekennzeichneten
Fldche sind zur Verhinderung einer
Verbuschung extensive Pflegemafnah-
men durchzufiihren: Die Fliche ist
zweimal pro Jahr, jeweils im Friih-
jahr und im Herbst zu m&hen.



1.7.6

Zeitvorgaben Alle als Ausgleich fiir 6ffentliche
Eingriffe vorgesehenen MaBnahmen
sind spdtestens 2 Jahre nach Fer-
tigstellung der ErschlieBungs-
maBnahmen als abgeschlossen nachzu-
weisen; alle als Ausgleich fiir
priv. Eingriffe vorgesehenen Maf-
nahmen sind spdtestens 2 Jahre nach
Fertigstellung bzw. Bezug bzw. In-
betriebnahme der Geb&dude als abge-
schlossen nachzuweisen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strduchern und sonstiqgen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

§ 9 Abs.1l. Nr.25a u.Nr.25b BauGB

Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs.l. Nr.25a BauGB

Feldgehdlz Die 8ffentlichen Griinfl&chen AF 1
und AF 2 im Siiden des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind
als FeldgehSlzstreifen (AF 1) bzw.
Feldgehdlz (AF 2) anzulegen. Auf
der mit AF 1 gekennzeishneten Fla-
che sind dazu je 100 m“ 8 Biume 2.
Ordnung sowie 40 Strducher aus der
beiliegenden Empfehlungsliste 1 zu
pflanzen. : '

Auf der mit AF 2 bezeichneten Fli&-
che sind je 100 m? mindestens 8
Bdume 2. Ordnung sowie 40 Strducher
aus der beiliegenden Empfehlungsli-
ste 1 in stufigem Aufbau vom Kraut-
Grassaum (Gehdlzsaum) bis zum Baum
zu pflanzen. In einem 10 m breiten
Streifen unmittelbar siidlich und
slidwestlich angrenzend an den Lese-
steinhaufen diirfen aus Besonnungs-
griinden keine B&ume gepflanzt wer-
den.

Auf die erforderliche Abstdnde gem.
Nachbarrechtsgesetz Rhld. Pfalz
wird hingewiesen.

Der Kraut-Grassaum im Randbereich
der Fldchen AF 1 und AF 2 soll zu
angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen mind. 2 m, zu sonstigen
Fldchen mind. 1 m breit sein. Eine
Einsaat des Kraut-Grassaumes er-
folgt nicht,



1.9

privater
Geholzstreifen

Da die Anlage des Feldgehdlzes und
des Feldgehdlzstreifens als Aus-
gleichsmaBnahme fir den durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Verlust
von Biotoptypenpotential herangezo-
gen werden und zur Sicherung der
wertvollen Landschaftsbestandteile
(Lesesteinhaufen) dienen, gelten
die unter 1.7.4. festgesetzten
zeitlichen Vorgaben.

Der im Osten des Geltungsbhereiches
festgesetzte 5 m breite_Gehdlz-
streifen ist pro 2,25 m* mit je ei-
nem Strauch oder Laubbaum 2.0rdnung
aus beiliegender Empfehlungsliste 1
zu bepflanzen. Der Gehtlzstreifen
wird von der Gemeinde angelegt und
ist vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentliimer dauerhaft zu unterhal-
ten.

Es gelten die Pflanzfestsetzungen
unter Punkt 1.7.4 der textlichen
Festsetzungen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1. Nr.25b BauGB

Lesesteinhaufen

Der im Siiden des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gelegene Lese-
steinhaufen stellt hinsichtlich
Flora und Fauna ein wertvolles
Landschaftselement dar. Der Bewuchs
in diesem Bereich ist auf Dauer =zu
erhalten. Der Bereich darf nicht
durch Ablagern von Bauschutt oder
sonstigen Stdrungen beeintrdchtigt
werden. Fiir die Einfriedung der an-
grenzenden Grundstiicke gelten be-
sondere Anforderungen (siehe Ziffer
21 B ).

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan mit AF gekenn-
gekennzeichneten Fl&chen, sowie die
darauf auszufiihrenden Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen werden als Sam-
melersatzmaBnahmen gem. § 8a Abs. 1
BNatSchG dem 6ffentlichen und pri-
vaten Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Verhdltnis 25 %
(6ffentlich) zu 75 % (privat) zuge-
ordnet. Dies gilt auch fiir die Kom-
pensationsmafBnahmen auf den Flur-
stiicken 1612/2 und 1614/14.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2:1.2

2.1.3

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0

Dachformen und Innerhalb des Baugebiete sind nur

Dachneigung Sattelddcher zulédssig. Die mogliche
Dachneigung betrdgt zwischen 30°
und 45°. Dachfl&chen von unterge-
ordneten Nebengeb&uden wie z. B.
von Garagen sind mit geneigten D&-
chern mit einer Neigung von minde-
stens 25° zu versehen.
Nebeneinanderliegende Nebengeb&ude,
wie z. B. Garagen, sind mit glei-
cher Dachneigung zu versehen. Bei
zeitversetzter Bebauung gibt das
erste Gebdude diese Dachneigung
vor. Gleiches gilt fir Gemein-
schafts- oder Gruppengaragen.

Materialien im Innerhalb der Baugebiete sind als

Dachbereich Dachmaterial rote Ton- oder Beton-
ziegeln zu verwenden; ausgeschlos-
sen sind schwarze und graue Dach-
eindeckungen, Schiefer- und Metall-
ddcher sowie Eindeckungen aus Well-
material oder Kunststoff.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen
sind Solaranlagen bis zu einer
Gréf3e bis max. 1/3 der Gesamtdach-
fldche zulé&ssig.

Belichtung des Zur Belichtung des Dachraumes sind
Dachraumes nur Gauben zulédssig.

Auflerdem diirfen pro Geb&ude auf der
strafenabgewandten Dachseite maxi-
mal zwel Dachfldchenfenster mit ei-
ner Glasf%éche von h&chstens je-
weils 1 m“ zur Belichtung unterge-
ordneter R&ume im Dach verwendet
werden.

Die Gauben miissen eine Vertikalaus-
richtung aufweisen und der Fassa-
dengliederung der unteren Geschosse
angepafit sein. Bei mehreren Einzel-
gaupen pro GeschoB im Dach sind
diese in gleicher Héhe anzuordnen
und diirfen in ihrer Gesamtheit die
Breite von max. 1/3 der umgebenden
Dachfldche nicht {iberschreiten.



2.1.4

b JF T

2.1.6

2.1.7

Gestaltung von Gara-
gen und sonstigen
Nebengebduden

Kniestock

Fassaden

Putz und Sichtmauer-
werk

Garagen und sonstige Nebengebdude
sind den Hauptgeb&duden in ihrem
duBeren Erscheinungsbild anzupas-
sen.

Garagen und sonstige, im Baugebiet
zuldssige Gebdude an der Grund-
stiicksgrenze haben sich in ihrer
Hohe, Dachform und Gestaltung der
Nachbargarage anzugleichen, falls
eine solche vorhanden ist.

Zur besseren Ausnutzung des Dach-
raumes ist bei den Gebduden im gel-
tungsbereich ein Kniestock von max.
1,00 m zuldssig.

Unabhdngig von diesen Festsetzungen
ist bei Gebduden ohne Dachiiberstand
ein Kniestock nur in H6he der not-
wendigen Dachkonstruktion erlaubt.

|

INSIOCE

N

In Anlehnung an die ortstypische
Bebauung sollen die Fassaden verti-
kal gegliederte, kleinteilige, bzw.
entsprechend unterteilte Fassaden-
elemente (Fenster und Tiiren) auf-
weisen. Bel Fenstern sind eindeutig
hochstehende Formate zu verwenden.

Fassaden und AulBlenwdnde sind zu
verputzen oder im ortstypischen
Kalkstein als Sichtmauerwerk auszu-
fihren.



2.1.8

Einfriedungen

Bel verputzten Fassaden und Auflen-
wanden sind Glatt- oder homogene
Rauhputze mit geringer Kornung zu
verwenden; grobstrukturierte Dekor-
und Modellierputze sind nicht zu-
ldssig. Gesamtverkleidungen mit Ma-
morplatten, Spaltriemchen, Kunst-
steinen, Keramikplatten, glasierten
oder &hnlichen Materialien, das An-
bringen von Fassadenplatten (As-
bestzement oder andere Werkstoffe),
Holzverkleidungen sowie die Verwen-
dung von Glasbausteinen sind unzu-
ldssig.

Glasierte oder sonstige glé&nzende
Materialien und Holzverkleidungen
sind auch als Teilverkleidung unzu-
lassig.

Glasfassaden sind zur passiven Nut-
zung der Sonnenenergie (z.B. Win-
tergarten) zuldssig.

Einfriedungen im Bereich zwischen
den Gebduden und der Strafenbegren-
zungslinie sind nur bis zu einer
Hohe von 0,3 m zuldssig. Entlang
der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze
und entlang der seitlichen Grund-
stliicksgrenze zwischen Vorderkante
Gebdude und riickwdrtiger Grund-
stiicksgrenze sind Einfriedungen nur
bis zu einer H6he von 1,00 m zulds-
sig. Maschendrahtzdune sind nur in
diesem beschriebenen hinteren Be-
reich zulé&ssig. Sie sind durch da-
hinter anzupflanzende "lebende
Zadune", Hecken oder Kletterpflanzen
zu begriinen. Einfriedungen aus Alu-
minium, Kunststoffglas, sonstigen
Kunststoffen oder &hnlichen Mate-
rialien sind unzuldssig.

Der Stauraum vor Garagen darf zur
offentlichen Verkehrsfl&che hin
nicht eingefriedet werden.

Die siidliche Einfriedung der Grund-
stiicke zum Lesesteinhaufen hin, muf3
mit einem weitmaschigen Drahtzaun
oder einer sonstigen, gleich durch-
ldssigen Einfriedung erfolgen. Das
Errichten von Betonsockelmauern ist
aus Griinden der fehlenden Durchl&s-
sigkeit fir Kleintiere hier nicht
zuldssiqg.



2.2 Abstandsregelungen

§ 9 Abs. 4 BauGB

Geringere als die in § 8 LBauO vor-
geschriebenen Abst&nde sind nicht
zuldssigqg.

Die Bepflanzung der &6ffentlichen
und privaten Fl&chen entsprechend
den Festsetzungen unter Punkt 1.7
ist von den betroffenen Nachbarn zu
dulden.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flichen

§ 9 Abs. 4 BauGB iVvm § 86 LBauO

2.3.1 AuBenanlagen

Auf eine Versiegelung der Fl&chen
ist im gesamten Geltungsbereich so-
weit wie mdglich zu verzichten.



HINWEISE @

Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBauO

Baugrund

Erdaushub

Drainierung

Lesesteinhaufen

Ausqgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Ordnungswidrig im Sinne des

§ 74 LBauO handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit nach § 73
I.BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB er-
lassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Vom Ingenieurbiiro Hurler und Part-
ner wurde ein geologisches Gutach-
ten lber die Beschaffenheit des
Hanges erstellt, das diesem Bebau-
ungsplan beigegeben wird. Sein In-
halt ist unbedingt zu beachten.
Laut Ansicht des Geologischen Lan-
desamtes sind im Baugebiet langfri-
stige Bauschiden nicht auszuschlie-
Ben.

Fir einzelne Bauvorhaben kdnnen
spezielle Baugrunduntersuchungen
erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund
sollten beachtet werden.

Die anfallenden Erdaushubmassen bei
Gebdudeunterkellerungen sind soweit
wie moglich auf den Grundstiicken zu
belassen, um zu einer Minimierung
der Abfallmengen beizutragen.

Da einer Drainierung des anfallen-
den Hangwassers und dessen AnschluB
an die Schmutzwasserkanalisation
vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft und vom Abwasser-
zweckverband nicht zugestimmt wird,
missen ggf. wasserdichte Keller ge-
baut werden.

Der im Siiden des Geltungsbereiches
befindliche Lesesteinhaufen stellt
hinsichtlich Flora und Fauna eine
wertvolle Fl&dche dar, die nach § 24
LPfl1G Rhld. Pf. besonderen Schutz
genieBt.

Die Gemeinde wird zur Umlage der
Kosten, die fiir die zur Kompensa-
tion von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlichen MalBnah-
men, hier: Anlage von Feldgeh&lzen
im siidlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, anfallen, eine
Satzung aufstellen. Danach werden
die Kosten fiir die o.a.MafBnahmen
den einzelnen Bauherren im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
zugeordnet.



Abstdnde von Bepflanzungen

0,4-kV-Leitung

Funde

Bei s&mtlichen AnpflanzungsmaBnah-
men auf privaten und &ffentlichen
Fl&chen sind die im Nachbarrechts-
gesetz Rhld. Pf. vorgeschriebenen
Grenzabstdnde (§ 44 ff ),
insbesondere die grdferen Abstédnde
zu landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken (§ 46 ) zu
beriicksichtigen.

Die Pfalzwerke haben mitgeteilt,
daB die 0,4-kV-Leitung, die durch
das gebiet verlduft, im Zuge der
BaugebietserschlieBung demontiert
wird. Sie ist deshalb in der
Planzeichnung nicht dargestellt.

Gemdf3 Denkmalschutz- und
Pflegegesetz ist jeder
zutagekommende arch&ologische Fund
unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich
unverdndert zu lassen und die
Gegenstédnde gegen Verlust zu
sichern.






Empfehlungslisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Liste 1 - Feldgehdlz / Feldgeholzstreifen

Bdume 1. Ordnung

Bdume 2. Ordnung

Str&3ucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
STU 12 - 14 cm, 3x v.

Liste 2 - Obstbaumarten

mind. :
2% v.,

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Heister,
100-125 cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaead
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
eingr. WeiRdorn

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Berberis vulgaris
Berberitze

Crataegus oxyacantha
zweigr. Weifldorn

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

mind.: Strducher
Normalware,
80 - 100 cm h

Hoch-~ und Halbstamm, STU mind. 8 - 10 cm, Pflanzung je Sorte im

Gebiet mind. 2 Stiick

Apfel:

Ontarioapfel

esche

Schéner aus Nordhausen
Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Brettacher

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Birnen:
Clapps Liebling

Késtliche von Charneu

Vereinsdechantsbirne
Friiher aus Trevaux
Pastorenbirne
Alexander Lucas

usw.

Sonstige:
M&hrische Eber-

Nancy Mirabelle
WalnufB

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling min-
destens in einem Exemplar anzupflanzen.



Liste 3 - Unterpflanzung und Gras-Kraut-Saum
(z. B. "dichtes Feldgeh&lz")

Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Bdrwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuB)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Fidrberscharte)
Solidago virgaurea (Gewbhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)
Telekia speciosa (Telekie)

Liste 4 — Klimmer, Kletterer und Schlinger

(z. B. Fur Fassadenbegriinung)

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

Zaunwinde (Calystegia sepium)

Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)

Waldrebe (Clematis spec.) —-Paniculata, tangutica, vitalba, Gipsy
Queen, Bee's Jubilee, Ernest Markham, Nelly Moser -
Spindelstrauch (Euonymus furtunei spec.)*

Efeu (Hedera helix)*

Hopfen (Humulus lupulus)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Rankende Kapuzinerkresse (Lepidium spec.)

Jelédngerjelieber (Lonicera caprifolium)

Deutsches Geisblatt (Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)*

Jungfernrebe (Parthenocissus quinquef.)*

Knéterich (Poligonum aubertii)

Kletterrose (Rosa spec.) - Flammentanz, New Dawn, Goldstern, Ilse
Krohn, Superior -

Zaunwicke (Vicia sepium)

Weinrebe (Vitis spec.) - Pollux, Roter und WeiBer Gutedel,
Muskateller, Dornfelder -

Blauregen - Glyzine (Wisteria sinensis)



