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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie in Bezug
auf die Gebaudehohe

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
in Bezug auf die Bauweise

Grundstucksgrenze vorhanden bzw, geplant (unverbindlich)
Grundstucksgrenze wegfallend (unverbindlich)

Baulinie

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden (Haupt- und Nebengebaude)

Gebaude geplant {unverbindiich)

Gebaude weqgfallend

Steliung der Gebaude- zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung vorhanden bzw, geplant

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einnichtungen
- Kindergarten

Feuerwehr

Uberbaubare Grundstucksfiache

Uberbaubare Grundstucksflache fur Gebaude ohne Raume fur den

dauernden Aufenthalt von Personen gem. Textziff. A 1.3
Nicht uberbaubare Grundstucksflache
Nicht uberbaubare Grundstucksflache - Hofflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
- Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestunmung
- 30 km/h - Zone

Verkehrstlache besonderer Zweckbestimimung
- Offentliche Parkflache

Flache fur Garagen
Zwingende Einfahn
Offentliche Grunflache - Verkehrsqrun

Offenttiche Grunflache - Parkanlaqe

Offentliche Grunflache - Spielplatz {auRerhaib)

Zu pflanzende einzelnstehende Baume innerhalb der

Verkehrsgrunflache u. privaten Grundstucksflache gem. Textziff. A6.2

Zu erhaltende einzelnstehende Baume innerhalb der privaten

Grundstucksflache gem. Textziff. A 6.1
Pflastertiachen

- Im Gehwegbereich {in Sandrot)

- Im Fahrbahnbereich {in Sandgelb)

Sichtwinkel

Rechter Winkel

Allgememnes Wohngebiet

Dorfgetiat

Zahl der Voligeschosse (als Hochstmal)

Unterschiedhche Einzelfestsetzung der Bauweise
gemal gesondertem Planeinschneb

A2

A 3.

Ad4.

AS.

A6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Ab
(BGBL 1 S. 2141, ber. BGBL. | 1998 S. 137) w
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Inv
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUV
mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO 1.d.F. der Bekanntn
5. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNIL
vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI. |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB t

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 B,

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach §
(Betriebe des Beherbergungsgewerbe
Anlagen fur Verwaltungen. Gartenbaut
teil des Bebauungspilanes und daher ni

1.2 Im Dorfgebtiet (MD]) Vergnugungsstatte|
und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Ba

1.3  In den im Plan mit N gekennzeichneter
gebietes (MD) sind nur Neben-, Wirtsc
den dauernden Autenthalt von Persone

MaR der baulichen Nutzung - Gebaudehohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und § 16 Abs !

21 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhot
und dem Schnittpunkt der Gebaudeau!
festgesetzt:

bei i geschoss. Gebauden (Einzel- u. D
Nebengebaude
22 Furmax. 1/3 der Gebaudelange sind un

2.3 Wohngebaude durfen nicht mehr als
haushalften enthalten. Nach einer Gn
zung auf den geteilten Grundstucken a

24 Beider Berechnung der Geschofflache
BauNVO die Flachen von Aufenthaits
schlieBlich der zu ithnen gehorenden T
sungswande ganz mitzurec hnen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstuch
seitige Grenzbebauung festgesetzt:
b1 = an der
b2 = an der

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1}

Die durch Baulinien/Baugrenzen festgesetzt
ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne
doch nur fur untergeordnete Vorbauten, wie
ne, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der
als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fur die stral
und die Grundstucke ohne Vorgarten an der !

Garagen, und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

§1 Garagen sind mind, 5,0 m hinter die St
gen sind nur nnerhalb der uberbaubai
Grenzabstanden sowie ausnahmsweise
ten Stellen zulassig.

52 Nehengebaude im Allgemeinen Wohng
und nur innerhalb der uberbaubaren
dung mit Garagen zulassiqg.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinat
lung von Natur und Landschaft (gem § 9 Al
Abs. 3 LPHG [Landespflegegesetz] i.d.F. vom

6.1 Die in der Planzeichnung vermerkten
und bei naturlichem Abgang durch glei
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Offentliche StraRenverkehrsflache
- Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbe stimmung
- 30 kim/h - Zane

Verkehrstiache hesonderer Zweckbestimmung
- Offenthiche Parkflache

Flache fur Garagen
Zwingende Einfahn

Offentliche Grunflache - Verkehrsgrun

A 3.
Offentliche Grunflache - Parkanlaqge
Offentliche Grunflache - Spielplatz (auBerhalb)
Zu pflanzende einzeinstehende Baume innerhalb der
Verkehrsgrunflache u. privaten Grundstucksflache gem. Textziff. A 6.2 i
Zu erhaltende einzelnstehende Baume innerhalb der privaten
Grundstucksflache gem. Textziff. A 6.1
Pilastertiachen
- Im Gehwegbereich {in Sandrot)
- Im Fahrbahnbereich (in Sandgelb)
Sichtwinkei
Rechter Winkel
A 5.
}_,.
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiat
A6

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Unterschiedliche Einzelfestsetzung der Bauweise
gemal gesondertem Planeinschned

Offene Bauweise

Besondere Bauweise gem, Textziff. A 3
Geschlossene Bauweise

Nur Einzeihauser zulassig

Nur Emnzel. und Doppelhauser zulassig

Nur Doppethauser zulassig
Grundflachenzahl als HochstmaB unter Beachtung
5 der uberbaubaren Grundstucksflache zzgl.

Geschofiflachenzahl 50% fur Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO

Nebengebaude
22 Furmax. 1/3 der Gebaudelange sint

2.3 Wohngebaude durfen nicht mehr
haushalften enthalten. Nach einer
zung auf den geteilten Grundstucke

2.4 Beider Berechnung der GeschofBfl
BauNVO die Flachen von Aufentt
schlieBlich der zu ithnen gehorendi
sungswande ganz mitzurec hnen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b gekennzeichneten Grunds
seitige Grenzbebauung festgesetzt:
b1 =an
b2 =an

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs

Die durch Baulinien/Baugrenzen festges
ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vo
doch nur fur untergeordnete Vorbauten,
ne, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite ¢
als 1/3 der Gebaudebreite betragen,

Diese Festsetzungen gelten nicht fur die .
und die Grundstucke ohne Vorgarten an

Garagen. und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1|

51 Garagen sind mind. 5,0 m hinter di
gen sind nur innerhalb der uberba
Grenzabstanden sowie ausnahmsw
ten Stellen zulassig.

52 Nebengebaude im Allgemeinen Wi
und nur innerhalb der uberbaubai
dung mit Garagen rzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mal
lung von Natur und Landschaft (gem §
Abs. 3 LPHG [Landespflegegesetz] i.d.F.\

6.1 Die in der Planzeichnung vermerk
und bei naturlichem Abgang durch

6.2 In den Verkehrsgrunflachen sind'g«
pflanzen.

6.3 Die Verkehrsgrunflachen und die
Wiesenflache anzulegen und dauer

6.4 Je Baugrundstuck ist mindestens
wahl nach Textziff. 8.5). Die nicht |
nen,

65 Vegetationsauswabhl

Fur Baumpflanzungen im StraBenr:
Spitzahorn (Sauler

Baumhasel (Pyram
.Westhofs Glorie*

Baume auf den Privatgrundstucke

Feldahorn Walnt
Spitzahorn * Wilda
Bergahorn Wildk
Hainbuche * Wildb
Gemeine Esche Stiele

* Bedeutung fur den Vogelschutz
Verwandte Arten und Sorten sowie

Qualitats- u. GroRenmerkmale Bau
Qualitats- u. GroBRenmerkmale Obs

Heimische Straucher auf den Priva

Feldahorn * Eingriffl. Weil
Kornelkirsche * Pfatfenhutch
Hartriegel * Liguster *

HaselnuB * Heckenkirsct

* Bedeutung fur den Vogelschutz

Qualitats- und GroBenmerkmale St
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GEMEINDE EINSELTHUM / DONNERSBERGKREIS

BEBAUUNGSPLAN "SCHULSTRASSE" Stand: 12.04.2000

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 5. 2141, ber. BGBIL. | 1998 S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09,12.1998 (GVBI. Nr. 22
S. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN gemid® § 19 Abs. 1 BauGB i.d.F.
vom 27.08,1997 (BGBI. 1 8, 2141, ber. BGBI. | 1998 S, 137)

A1,

A2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
men (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Yerwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

1.2 Im Dorfgebiet (MD) Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 In den im Plan mit N gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflaichen des Dorf-
gebietes {MD) sind nur Neben-, Wirtschafts- und Betriebsgebdaude ohne Raume fir
den dauernden Aufenthalt von Personen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehthen (Wandhdhen) und Zahl der Wohnungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

24 Die Hohe der Wohngebidude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Fahrbahn
und dem Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt

festgesetzt:
bei Il geschoss. Gebduden {Einzel- u. Doppelhduser) max. 6,10 m
Nebengebdude max. 4,50 m

2.2 Fiir max. 1/3 der Gebaudeldange sind um 0,80 m gréBere Gebdudehodhen zuldssig.

2.3 Wohngebdude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzelhaus oder Doppel-
haushélften enthalten. Nach einer Grundstiicksteilung bezieht sich diese Festset-
zung auf den geteilten Grundstiicken auf je Wohngebédude. -

24 Bei der Berechnung der GeschoBflichenzahlen (GFZ) sind gemalb § 20 Abs. 3
BauNVO die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenriaume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.
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A 5.

A 6.

2.
BP "SCHULSTR"

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf den mit b gekennzeichneten Grundstiicken wird die ,,besondere Bauweise, hier: ein-
seitige Grenzbebauung festgesetzt:

b1 = an der nordlichen Grundstiicksgrenze

b2 = an der sudlichen Grundstiicksgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch Baulinien/Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen konnen
ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten liberschritten werden. Das gilt je-
doch nur fiir untergeordnete Vorbauten, wie z.B. Treppenhiduser, Erker, Vordicher, Balko-
ne, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebadudeteile darf nicht mehr
als 1/3 der Gebdudebreite betragen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir die straBenseitigen Baulinien entlang der Hauptstra-
fe und die Grundstiicke ohne Vorgérten an der SchulstraBe,

Garagen, und Nebengebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Ga-
ragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den seitli-
chen Grenzabstinden sowie ausnahmsweise an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen zuldssig.

5.2 Nebengebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind nur bis zu einer GréRe von 20 m?
und nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaiche oder in baulicher Verbin-
dung mit Garagen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und_zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB, i.V. mit §
17 Abs. 3 LPfIG [Landespflegegesetz] i.d.F. vom 14.06.1994)

6.1 Die in der Planzeichnung vermerkten vorhandenen Einzelnbdume sind zu erhalten
und bei natiirlichem Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

6.2 In den Verkehrsgriinflaichen sind gemaR Planzeichnung einheimische Laubbiume zu
pflanzen.

6.3 Die Verkehrsgriinfiichen und die offentliche Griinflachen- Parkanlage sind als Wie-
senflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.4 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (Artenaus-
wahl nach Textziff. 6.5). Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu begrii-
nen.

6.5 Vegetationsauswahl

Fur Baumpflanzungen im StraBenraum kommen folgende Arten zur Auswahi:

Spitzahorn (Saulen-) Hainbuche Gemeine Esche
Baumhasel {(Pyramiden-) Stieleiche Winterlinde, ,,Stadtlinde®
»Westhofs Glorie®
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Baume auf den Privatgrundstiicken:

Feldahorn Walnuss Eberesche *
Spitzahorn * Wildapfel Speierling *
Bergahorn Wildkirsche Winterlinde
Hainbuche * Wildbirne Sommerlinde
Gemeine Esche Stieleiche

* Bedeutung fiir den Vogelschutz
Verwandte Arten und Sorten sowie hochstimmige Obstbdume sind zuldssig.

Qualitits- u. GréBRenmerkmale Baume: 3 x v. (m.B.) StU 16/118 cm
Qualitits- u. GréBenmerkmale Obstbaume: StU 8/10 cm, StH 160/180 cm

Heimische Straucher auf den Privatgrundstiicken:

Feldahorn * Eingriffl. WeiBdorn * Wildrosen *
Kornelkirsche * Pfaffenhiitchen* Weiden

Hartriegel * Liguster * Schwarzer Holunder *
HaselnuB * Heckenkirsche * Wolliger Schneeball *

* Bedeutung fiir den Vogelschutz

Qualitdts- und GroRenmerkmale Straucher: mind. H = 60/100 cm

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 Abs. 1 u. 6. LBauO

B7. Ddcher(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

i

7.2

7.3

7.4

Dachform und Dachneigung

Wohngebadude (Einzelhduser) :  Satteldach oder Walmdach 30° -50°
Wohngebaude (Doppelhduser) :  Satteldach 35° -45°
Garagen und Nebengebdude - Flachdach, flachgeneigtes

Pult-oder Satteldach 0 -15°

oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebdude

Bei Gebauden mit Satteldachern sind zusitzlich gegeneinander versetzte Pultdacher
zulassig. Der Hohenversprung der Firstlinien darf nicht mehr als 1,2 m betragen. Die
Neigungen miissen sich im Rahmen der o.a. Angaben halten. Ausnahmsweise ist bei
kleinen Dachteilen bis max. 1/3 der Gebdudeldnge) eine Neigung bis 60° zulédssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nicht zulassig.
Firr die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis

rotbraun zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der
Sonnenenergie und begriinte Dacher.
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Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

8.1 Bei den Einzel- und Doppelhdusern darf die Gesamthohe der Einfriedungen an den
ErschlieBungsstraBen vor der vorderen Baugrenze das MaB von 1,00 m, gemessen
ab OK Fahrbahn, nicht iiberschreiten. Die Sockelhshe darf allseitig nicht mehr als
0,30 m betragen.

8.2 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), allseitig geschlossenen
Metallkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel und
Pfeiler) nicht zulassig.

8.3 Bei den Doppelhdusern diurfen zwischen den einzelnen Gebaudeabschnitten Sicht-
blenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,0 m iber OK
Terrasse und einer Tiefe von max. 4,0 m, gemessen ab GebdudeauBenkante, ange-
ordnet werden.

Gestaltung der Gebdudefassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

9.1 Bei der Farbgebung der Gebaude sind gedeckte, erdfarbene Ténungen zu wihlen,

9.2 Verblendungen der AuBenflichen mit glasiertem Material sowie auffallende Putz-
muster und grelle Farben sind nicht zulassig.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

10.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.
Die Vorgarten sind einzugrinen. Dabei muss die Griinfliche mind. 1/2 der Vorgarten-
flache betragen. Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster und andere wasserdurchlis-
sige Beldge sind im Vorgartenbereich zuldssig und konnen auf die Griinflichen an-
gerechnet werden.

10.2 Die nicht bebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind zu mind. 50 % unversiegelt zu
lassen. Sie sind zu begriinen.

Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 45 Abs. 1 LBauO wird erhdht. Es sind ,notwendige
Stellplatze® in folgender Zahl nachzuweisen: 2 Stellplatze je Wohnung.



C 14.

C15.

C 16.

C 17.

C 18.

D.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Ausgehend von dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb auf den Grundstiicken
Fist.-Nr, 126,127 und 135/1 u, 2 ist auf den angrenzenden Grundstiicken zeitweilig mit Im-
missionen zu rechnen.

Der anfallende Erdaushub soll auf den jeweiligen Grundstiicken verteilt werden und/oder
das Material ist einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Die Befestigung der Freiflichen soli auf ein MindestmaR beschrinkt werden. Pkw- Stell-
pldtze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen,
Prlasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.d.) befestigt werden.

Unverschmutzte Oberflichenwédsser sollen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir
Wasser- und Abfallwirtschaft gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Uber-
laufe sollen zundchst in Sickermulden, ausnahmsweise auch in Teiche auf den privaten
Grundstiicken geleitet werden.

Eine Uberlaufmdglichkeit der Mulden zum &ffentlichen StraBenraum ist gestattet. Eine Ab-
fithrung der Niederschlagswasser iiber Drainageleitungen an den Kanal ist nicht zuliissig.

Garagendacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Schichthohe
muss mindestens 25 cm betragen.

Zum Schutz gegen Verndssung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des

Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN nach § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde



