Ortsgemeinde
Gollheim

Bebauungsplan
,Am Hasenbuhl“
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“TEXTLICHE FESTSETZUNGEN<nach § 9 Abs, 1 u. 5

1.

2.

3.

Art der baulichen Nutzung_

~ 1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs,
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des,

1.2 Im Gewerbegebiet ist der Bau von Wohnungen !
Personen - abweichend von § 9 Abs, 3,1 - al
Die Wohnungszahl wird auf max. zwei je Betri
dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichf
gebiude begonnen werden. -

1.3 Werden auf den gewerblighen Grundstiicken Bl
gebdude errichtet, so sollen sie an die Erschli
werden, , :

Garagen, Nebengeb&ude

ol |
2.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbs
zuriickzustellen, 3

2.2 Nebengebdude im Allgemeinen Wohngebiet sinc
GréBle von 20 gm und nygéaulicher Verbind:
zuldissig. g :

3.1 Dachform und Dachneigung

l1-geschossige Wohngebdude : Flachdach, S%
y Walmdach 22

2- und 3-geschossige Wohngebiude: Flachdach
Werk- und Betriebsgebiude : Flachdach ode:

/  _Dach 0 - 10°

4,

GI

4

e e B S o S
m ¥

. Garagen und Nebengebsude  : Flachdach

Abweichuﬁge'n' dm"So-néch unten und 6ben sind

Bei Walmdédchern muf die Firstlinge mind. 1,
betragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten
schriebenen Neigung abweichen. Das Gleiche g
von Sheddidchern bei gewerblichen Gebiuden.

Bei abgewinkelten Walm- oder Satteldichern m
tung des lidngeren Gebiudeteils der im Plar
Richtung entsprechen. '

3.2 Dachaufbauten

Be!den”ﬁdmgebﬂuden sind Dachaufbauten (Dac
zuldissig, 2
‘3.3 Dacheindeckung ¢ = _. .- &

Zur Eindeckung geneigter Ddcher darf kein Ma’
Farben verwendet werden,

Sockel, Kniestdcke

4.1 Bei 1- und 2-geschossigen Wohngebiuden darf |
héhe 0,60 m - bei 3-geschossigen Gebduden 1, !
sehreiten, :

4.2 Kniesttcke sind bei Wohngebiuden nicht zuldssi
gelten alle ErhShungen - gemessen zwischen O]
OK Fufipfette, ]

v, 1

Stellpliitze

(
Die Zahl der nachzuweisenden Stellpldtze richtet sic
hang 20,

Einfriedungen

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebief
Einfriedungen nicht mehr als 1,0m , die Sockel
0,30 m betragen,

- 6.2 Im Gewerbegebiet sind allseitig/Einfriedungen b

von 2,2 m zulédssig.

6.3 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stii'
einer Hohe von 0, 80 m - gemessen ab OK FufBiw:
Darﬁber hinluﬁ igat pine FRinfriadiine nuw 49 Mo
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“TEXTLICHE FESTSETZUNGEN <nach § 9 Abs, 1 u. 5 BBauG._

-

M

1. Art der baulichen Nutzung

_ "
“ 1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs, 3 BauNVO vorgef
: sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Gewerbegebiet ist der Bau von Wohnungen fiir betriebswichtige
~ Personen - abweichend von § 9 Abs, 3,1 - allgemein zuléssig,
Die Wohnungszahl wird auf max. zwei je Betrieb beschrinkt, Mit
dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebs-
geb&dude begonnen werden.

1.3 Werden auf den gewerblichen Grundstﬂcken Biiro- und/oder Wohn-

gebéude errichtet, so sollen sie an die ErschlieBungsstrafe gestellt
werden,

1 ; .

2 Ga;axen, Neben _ﬁ&bﬁude

A
2.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zurdickzustellen,

2.2 Nebengeb&ude im Aug:amelnen Wohngebiet sind nur bis zu einer |
| Groéfle von 20 qm und nwluitcher 'Sfarbindung mit den Garagen
‘ { ‘_—.= aulnnlz. . O SO —af-*- ' & .; 4
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Bebauungsplan ,,Am Hasenbihl*
der Ortsgemeinde Gollheim

Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - § 9 ABS. 1 U. 3 BAUGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

1.3.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet ist der Bau von Wohnungen fiir betriebswichtige Personen - abweichend
von § 9 Abs. 3,1 - allgemein zuldssig. Die Wohnungszahl wird auf max. zwei je Betrieb
beschrankt. Mit dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebsgebaude
begonnen werden.

Werden auf den gewerblichen Grundstiicken Biiro- und/oder Wohngebéude errichtet, so sollen
sie an die ErschlieBungsstral3e gestellt werden.

2. Garagen, Nebengebiude

2.1

22

Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Nebengebdude im Allgemeinen Wohngebiet sind nur bis zu einer Grof3e von 20 qm und nur in
baulicher Verbindung mit den Garagen zuléssig.

3. Décher

3.1.

3.2.

3.3.

Dachform und Dachneigung

1-geschossige Wohngebaude : Flachdach, Satteldach oder Walmdach 22°
2- und 3-geschossige Wohngebéude : Flachdach oder Satteldach 30°

Werk- und Betriebsgebaude : Flachdach oder flachgeneigtes Dach 0 - 10 ©
Garagen und Nebengebéude - Flachdach

Abweichungen um 3° nach unten und oben sind zuléssig.
Bei Walmdachern muf3 die Firstlinge mind. Y2 der Gebdudeldnge betragen. Die Neigung der
abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebenen Neigung abweichen. Das Gleiche gilt von

der Neigung von Sheddéachern bei gewerblichen Gebéuden.

Bei abgewinkelten Walm- oder Satteldachern muss die Firstrichtung des langeren Gebéudeteils
der im Plan angegebenen Richtung entsprechen.

Dachaufbauten
Bei den Wohngebéuden sind Dachautbauten (Dachgauben) nicht zuléssig.
Dacheindeckung

Zur Eindeckung geneigter Dacher darf kein Material mit hellen Farben verwendet werden.



4. Sockel, Kniestocke

4.1. Bei 1- und 2-geschossigen Wohngebauden darf die sichtbare Sockelhohe 0,60 m - bei 3-
geschossigen Gebauden 1,2 m nicht iiberschreiten.

4.2. Kniestocke sind bei Wohngebauden nicht zuldssig. Als Kniestocke gelten alle Erhohungen -
gemessen zwischen OK Geschof3decke und OK FuBpfette.

5. Stellplatze

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach LBO, Anhang 20.

6. Einfriedungen

6.1. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Hohe der Einfriedungen nicht mehr
als 1,0 m, die Sockelhohe nicht mehr als 0,30 m betragen.

6.2. Im Gewerbegebiet sind allseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,2 m zuléssig.
6.3. Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m -

gemessen ab OK FuBweg - zuldssig. Dartiber hinaus ist eine Einfriedung nur im
Gewerbegebiet bis zu der unter 6.2 festgesetzten Gesamthohe gestattet.

7. Allgemeines
7.1. Direkte Grundstiickszu- und ausfahrten von und zur Bundesstral3e 47 sind nicht zulassig.

7.2. Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten. Die
Anpflanzungen diirfen - gemessen ab OK Straf3enkrone - 1,0 m nicht iiberschreiten.

7.3. Die fiir das Anlegen von StralBen und Wegen durch Aufschiitten oder Abgraben entstehenden
Boschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.



