Externe Ausgleichsflache

MaRstab im Original: 1: 2000

Teil A - Planzeichnung
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Gebietsbezeichnung WA 1 WA 2
o (oR2 als Ho 03 04 Teil A - Erlauterung der Planzeichnung
(GF2) als Hb 0,6 1,2
nzahl der Vollgeschosse als Héchstmal |
:b:'d‘ :e:i:m:oden i:" :dg“hg I il I-I:I-l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
als Mindestmat g g L=l Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Oberlf'anle FertigfuBboden im Erdgeschoss 0 5 m 1 0 m
als HochstmaR ’ ’
Traufhhe als HchstmaR 7,0 m 10’0 m
Gebiiudehdhe als Hochstmaf 11,0 m 11,0 m Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Wohnungen als HéchstmaR 2 Ff:;i:ﬂ:ges (§ 9 Abs 1 Nr' 1 BaUGB! § 4 BaUNVO)
Bauweise o o - . .
Allgemeine Wohngebiete
— AN A [‘@] 9 g

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Al

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatze

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

offentlicher Ful- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Transformatorstation und 6ffentliche Tankstelle fiir
Elektromobilitat

T+E

Wirtschaftsweg

N

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Randeingriinung,
Versickerungsflachen und StralRenbegleitgriin

el

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

AR/ Flache fir die Wasserwirtschaft:
4@% Regenruckhaltebecken

AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4 L L L

. Auslgeichsmafinahmen
T T

Pflanzung von StralRenbdumen oder Baumen erster
oder zweiter Ordnung

off

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fir Larmschutzwall

Grenze des Larmpegelbereichs

LPB 4

Sonstige Planzeichen
Hoéhenbezugspunkt

Bereich ohne Abgrabungen zum Schutz des
Larmschutzwalls
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Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
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Vorgeschlagene Einteilung der Verkehrsflache

Offentliche Griinflachen

Entwasserungsgraben mit FlieRrichtung
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Teil B - Textliche Festsetzungen 6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6.4.5 MalRnahme M5:
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Auf der als Spielplatz festgesetzten offentlichen Griinflache sind mindestens 3 Baume 1. oder 2.
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.1 Bodenschutz Ordnung als Hochstamm der unten stehenden Artenliste und Pflanzqualitat zu pflanzen.
11 Al . . Zum Schutz des Oberbodens und zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit ist der Oberboden vor Offentliche Griinflache OG4 - im Siiden des Plangebietes mit Riickhaltemulde
. gemeine Wohngebiete . . o . . .
Beginn der jeweiligen Baumalinahme abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung 6.4.6 MaRnahme M6:
1.1.1 Allgemein zulassige Nutzungen zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder o '
- Wohngebaude Uberlagert werden. Die offentllche Grunflaqhe im Stden dient der Ortsrandgestaltung. Das hier v.orggsehe'r.]e f{RB
’ . erfordert kein hohes Einstauvolumen und kann als flach modellierte Mulde in die Griunflache
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie | 6-2  Allgemeine Festsetzungen integriert werden. Zwei der hier stehenden Apfelbaume sind bereits abgangig und werden, da sie
nicht storende Handwerksbetriebe, 6.2.1 Die OG1 ist mit Regio-Saatgut (Saatgutmischung ,Bdschungen und StraBenbegleitgrin, innerhalb der geplanten Mulde wurzeln, gerodet. Der dritte, auBerhalb der Rickhaltemulde
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ursprungsgebiet 9) einzusaen und nach der Fertigstellungspflege mindestens 1x jahrlich zu stc‘ehende. Ba.um kann grhalten werde.'.n. Die Flache i.st analog.zu M2 als exten§.iv gepﬂegte
mulchen. Wiese mit einzelnen Wildobst-Hochstdmmen zu entwickeln. Beim Pflanzen der Baume ist auf
1.1.2 Nicht zulassige Nutzungen o _ o . . _ _ ) den Grenzabstand gemaR Nachbarschaftsrecht zu den Landwirtschaftsflachen zu achten.
, 6.2.2 Die offentlichen Grinflachen OG 2 und OG4 sind mit naturraumtreuem Saatgut gemaf
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, FLL Richtlinie einzusaen und nach der Fertigstellungspflege 2 x jahrlich zu mahen. Das Mahgut Die Griinflache ist mit einer extensiven Griinlandmischung autochtoner Herkunft einzusden und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ist abzutransportieren. zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist jeweils abzuraumen. Zu pflanzen sind verteilt auf
. o ) ) i ) o der Flache mindestens 22 Baume 2. Ordnung, der unten stehenden Artenliste und
- Anlagen fir Verwaltungen, 6.2.3 Fir samtliche festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet sind einheimische Pflanzqualitat.
. n n rech holze zu verwenden (vgl. Artenauswahl und Pflanzqualitat Textziffer B
- Gartenbaubetriebe, ;|.6d+st76.17;j.ortge echte Gehdlze zu verwenden (vgl. Artenauswahl und Pflanzqualitat Textziffe 65 Externe Ausgleichsmanahmen
- Tankstellen. 6.2.4 Die anzulegenden Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Externe Ausgleichsflache Flurstiick 2405
Ausfalle sind durch einheimische und standortgerechte Geholze in der festgesetzten Bei der externen Ausgleichsflache Flurstiick 2405 handelt es sich um ein ehemaliges
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzqualitat zu ersetzen. Tonabbaugebiet, das wieder verfillt wurde und nun nicht als Acker genutzt wird, sondern
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen und Bezugspunkte 6.2.5 Die nicht Uberbaubaren Grundstlckflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu ?_{ls ) ) _ _ _ _
B pflegen. Okokontoflache zur Verfligung steht. Im Winter 2021 war es mit Ausnahme eines unbefestigten
2.1.1 Bezugshobhe . ; . . Fahrweges mit einer lockeren Graser-Hochstaudenflur bewachsen. Ziel ist es hier einen
Als Bezugshdhe gilt die Oberkante der offentlichen StraRenverkehrsfliche in der Mitte der Innerhalb de_r unbet_)auten l.md un_befestlgten FIachen"der beba_uter_1 Grund§tucke Ist _das Anlegen mageren, strukturreichen Lebensraum zu entwickeln. Hierzu sind folgende Einzelmalnahmen
ezug g N - X von vegetationsfreien Stein-, Kies- oder Schotterflachen mit einer Grofle von insgesamt 1
gemeinsamen  Grundstlicksgrenze zwischen dem Baugrundstuck und der angrenzenden m2 oder mehr je Baugrundstiick nicht zuldssig. Auch die nicht befestigten Flachen (bspw. Flachen e Um die meist reichlich im Boden vorhandenen Ackerwildkrauter zu dezimieren und das
offenthch.en Strallenverkehrsflache; bei Eckgrundstiicken ist die Mitte der héher liegenden Seite mit Ziersteinen) sowie deren Unterbau sind wasserdurchlassig herzustellen. Einwandern unterschiedlichster Arten zu erméglichen, ist die gesamte Flache in den ersten 5
heranzuziehen. ) . . . . . Jahren 1x jahrlich zu mahen und das Mé&hgut abzutransportieren. Zur Anreicherung der
Baugrundstiicke, die an einen zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkt grenzen, legen an dieser Stelle 6.2.6 Flachen fur Steliplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie notwendige Wege auf dem Flache mit geeignetem Samenmaterial ist die Saatgutlbertragung mittels Heumulch aus
, ’ . . # ’ Baugrundstlick sowie deren Unterbau sind wasserdurchlassig herzustellen. Hierfur eignen sich ichen Wi der Redion zulissi
die Oberkante der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache als unteren Bezugspunkt zugrunde. 2.B. wassergebundene Decken, im Sand verlegte und mit Fugen versehene Pflasterflachen, artenreichen Wiesen g g.
2.1.2 Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss Rasengittersteine oder Verbundpflaster mit trichterférmigen und mit Kies gefillten e In den Folgejahren kann ein 15 m breiter Randstreifen der Sukzession Uberlassen werden.
Zur Ermittlung der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss ist die Bezugshohe gemal B Wassereinlaufen :_:se(;kt\l:r:d nsécge?\';éde;rﬁ; 9;: L%Ere]ﬁlszrzal#lnbi?tjestb”den’ der zanlreichen Heckenbrter.
2.1.1 heranzuziehen. 6.2.7 Die reihige Anpflanzung von Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) auf den ! ug u u '
; Privatgrundsticken ist nicht gestattet. e Im Inneren des Flursticks ist eine ca. 9.000 m? groRe Flache von Gehdlzaufwuchs
2.1.3 Traufhohe 63  Erhaltunasbind . 4 Striuch freizuhalten. Hierfiir ist die Flche 1 x jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.
Als Traufhdhe gilt das Mall zwischen der Bezugshéhe gemal B 2.1.1 und dem Schnittpunkt ) rhaftungsbindung von Baumen un rauchern In Absprache mit der UNB ist evil. auch eine temporare, extensive Beweidung zur
zwischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut. 6.3.1 Alle nicht unmittelbar durch Baumalinahme betroffenen StraRenbdume entlang der L 449 sind zu Offenhaltung der Flache geeignet.
2.1.4 Gebaudehdhe zgzzlsgn und zu pflegen. Sie sind wdahrend der Baumafinahmen gemaly DIN 1820 zu e Die flachige Ausbreitung von Neophyten ist gegebenenfalls durch geeignete
. . : : . i ' Pflegemalinahmen zu verhindern.
Als gebaudehohe g||t. das Maft zwischen der Bezugshohe gemals B 2.1.1 und dem obersten 6.3.2 Alle nicht unmittelbar durch BaumalBnahme betroffenen Gehoélze auf dem vorhandenen ) con
Gebaudeabschluss (First). 6.6 Pflanzqualititen

2.2

3.1
3.1.1

3.2

41
4.2

5.1

5.2

Ermittlung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Gemall § 20 Abs. 3 ist die Geschossflache nach den Auflenmallen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlie3lich ihrer
Umfassungswande sind ganz mitzurechnen.

Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sind mindestens 5 m hinter die Grenze zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache
zurtickzustellen.

Im Baugebiet WA 1 muss dieser Mindestabstand bei Eckgrundstliicken und im Baugebiet WA 2
allgemein nur an einer Seite zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache eingehalten werden.

Nebenanlagen

Fur Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO wird eine maximale Gréflke von insgesamt 25 m? pro
Baugrundstuck zugelassen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Baugebiets WA 1 sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig.

Innerhalb des Baugebiets WA 2 ist je Wohngebdude und je angefangene 100 m? des
mafgeblichen Baugrundstiicks max. 1 Wohnung zulassig.

Die Obergrenze liegt bei Einzelhdusern bei 6 Wohnungen und bei Doppelhausern bei
2 Wohnungen je Wohngebaude.

Bauliche und technische MaBRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Die Unterkante von Offnungen zum Keller muss mindestens 15 cm Uber dem unmittelbar
umgebenden Gelandeniveau liegen.

Die Oberkante des Bodens von Garagen und Nebengebaude muss mindestens 15 cm und darf
hdchstens 50 cm Uber dem Bezugspunkt gemafl B 2.1.1 liegen.

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Larmschutzwall sind zu erhalten und zu pflegen. Sie sind wahrend der Baumaflnahmen geman
DIN 1820 zu schitzen.

Interne AusgleichsmaRBnahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen

Offentliche Griinflaiche OG1 - Larmschutzwall:
MaRRnahme M1:

Auf der éffentlichen Griinfliche OG1 ist ein Larmschutzwall mit einer Gesamthéhe von 4,5 m
Uber dem angrenzenden Straflenniveau der L 449 vorgesehen. Dieser Wall wird auf 20% seiner
Flache (Deckungsgrad) mit einheimischen, standortgerechten Strauchern bepflanzt. Die Ubrigen
Flachen werden mit einer Regio-Saatgutmischung fir ,Béschungen und StralRenbegleitgrin® aus
dem Herkunftsgebiet 9 eingesat und nach der Fertigstellungspflege mindestens 1 x jahrlich
gemulcht.

MaRRnahme M2:

Zwischen der neuen Abflussrinne neben der erweiterten Fahrbahn der L449 und dem
Bdschungsfuld des Larmschutzwalls ist ein 3 m breiter ebener Grlnstreifen vorgesehen, auf dem
wieder Linden als Strallenbaume der unten stehenden Pflanzqualitat gepflanzt werden.

Offentliche Griinflache OG2 - im Norden des Plangebietes mit RRB
MaRnahme M3:

Die 6ffentliche Grinflache OG2 ist als extensiv gepflegte Wiese mit einzelnen Hochstammen zu
entwickeln. Die Griunflache ist mit einer extensiven Grunlandmischung autochtoner Herkunft
einzusden und zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist jeweils abzurdumen. Zu pflanzen
sind im Strafenseitenraum 2 Laubbaumhochstdmme 1 Ordnung sowie verteilt auf der ebenen
Flache weitere 5 Hochstdmme 2. Ordnung, der untenstehenden Artenliste und Pflanzqualitat.

MalRnahme M4:

RRB im Norden des Plangebietes. Das hier innerhalb der OG2 vorgesehene RRB soll
entsprechend des Entwasserungskonzeptes Uiber ein Einstauvolumen von 615-655 m? verfiigen,
die Tiefe ist mit 2 m, die Bdschungsneigung mit 1:2 angegeben. Da dieses Becken nur
bei Starkregenereignissen gelegentlich Wasser fliihren wird, kbnnen auf der Beckensohle einzelne
Hochstamme gepflanzt werden, ohne das Einstauvolumen wesentlich zu beeinflussen. Damit im
Einstaufall die Baumstandorte moglichst rasch wieder abtrocknen, sollen sie mindestens 20 cm
hoher liegen als die umgebende Beckensohle. Es sind insgesamt mindestens 11 Baume
zu pflanzen.

Entlang der Nordgrenze des Beckens ist auf halber Bdschungshdhe ein 1,5-2 m breites
Pflanzpodest vorzusehen, welches abschnittsweise mit Strauchgruppen aus unten stehender

Artenliste bepflanzt wird.Offentliche Griinfliche OG3 - Spielplatz

Strallenbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm
Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm
Obstbaume: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm
Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm

Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen, alle Gehdlze sind mit Verbissschutz zu versehen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

6.7
6.7.1

6.7.2

Pflanzenauswahl

Fir die festgesetzten Baum und Strauchpflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen
ist die nachstehende Pflanzenauswahl zu bertcksichtigen.

Artenliste

Baume 1. Ordnung:
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus laevis Flatterulme

6.7.2

Quercus petraea Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Sommerlinde

Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

6.7.3 Straucher:

6.7.4

7.2
7.21

7.2.2

7.2.3

7.3

10

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus mahaleb Weichselkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Obstbaume

Zu verwenden sind standortangepasste Sorten der Streuobst-Sortenempfehlungsliste fir
Rheinland-Pfalz.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzwall

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ist als Anlage zum Immissionsschutz ein
Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 4,5 m Uber der Fahrbahnoberflache (L 449)
am nachstgelegenen Fahrbahnrand auszufiihren.

Passiver Schallschutz

In dem zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich Il (LPB 3) sind passive MaRhahmen zum
Schallschutz erforderlich.

Innerhalb des Larmpegelbereichs Il gilt hiervon abweichend fir die von der maRgeblichen
Larmquelle abgewandten Gebaudeseite (Westseite) der Larmpegelbereich Il. Passive
Maflinahmen zum Schallschutz sind an dieser Gebaudeseite nicht erforderlich.

Fir die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ist gemaf Tabelle 8 der DIN 4109
im Larmpegelbereich Il ein Schalldamm-Mal erf. R'W,res von 35 dB maligeblich.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulienbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Innerhalb des Larmpegelbereichs Ill dirfen entlang der Ostfassade der Wohngebaude keine
Fenster von Raumen errichtet werden, die zum Schlafen genutzt werden.

Die zur Beluftung erforderlichen Fenster von Rdumen in Larmpegelbereich Ill, die zum Schlafen
genutzt werden, sind nach Westen zu orientieren. Sofern dies nicht realisierbar ist, sind
schallgedampfte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Luftwarmepumpen

Luftwarmepumpen sind entweder in ein Haupt- oder Nebengebaude (bspw. Garage) zu
integrieren oder vollstandig einzuhausen (sog. Kapselung).

Die Innenwande der Einhausung sind schallabsorbierend und samtliche Durchfliihrung
(Leitungen, Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebadude - schalldicht auszufuhren
(bspw. mit Vorsatzschalen).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzqualitat gem. B 7.6 ist zu beachten.

Die Artenliste gem. B 7.7.2 ist zu beachten. Hochstdmmige Obstbdume sowie Beerenstraucher
sind zulassig.

Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den Baugrundsticken wird innerhalb eines 3 m breiten Streifens ab der Grenze zur
offentlichen StraRenverkehrsflache eine Flache fir Aufschattungen, Abgrabungen und
Stitzmauern festgesetzt, soweit diese zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind.

Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung von Grundsticken, die sich vollstdndig oder teilweise im
Larmpegelbereich 3 befinden, ist erst dann zuldssig, wenn der gem. B 8.1 festgesetzte
Larmschutzwall vollstandig errichtet wurde.

Teil C - Ortliche Bauvorschriften

1.1
1.1.1

1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

2.2
221

222

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Einzelhduser:

Geneigte Dacher mit 7 - 45° Neigung

Doppelhauser:

Geneigte Dacher mit zwingend 35° Neigung

Ausnahme

Bei gemeinsamer Errichtung von Doppelhausern, sind gleiche Dachneigungen und Dachformen
vorzusehen. Abweichend von den vorstehenden zwingenden Festsetzungen kdnnen dann auch
Dachneigungen von 7 - 45° zugelassen werden.

Garagen und Nebengebaude:

Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit 0 - 15° Neigung oder Dachform und -neigung wie beim
Hauptgebaude

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebaudeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m,
nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langeneinschrankung wie bei Ziff.
1.2.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung ist kleinteilig und nicht reflektierend sowie nicht blendend in den Farben
Rot bis Rotbraun und Anthrazit auszufthren.

Dacheindeckungen aus Metall, Kunststoff oder Faserzementplatten sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Dachbegriinungen sind von der
Festsetzung C 1.4.1 ausgenommen.

Einfriedungen und Stilitzmauern (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Hoéhe von Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stltzmauern dirfen eine Héhe von max. 2,0 m nicht Uberschreiten. Gleiches
gilt fur eine Kombination aus Einfriedung und Stitzmauer.

Stutzmauern, die eine Hoéhe von 1,0 m Gberschreiten, sind zu begriinen.

Im Vorgartenbereich - Flachen zwischen der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache und der
stralRenseitigen Baugrenze - dirfen Einfriedungen eine Héhe von max. 1,0 m nicht
Uberschreiten. Gleiches gilt flr eine Kombination aus Einfriedung und Stitzmauer.

Boéschungen und Stiitzmauern

Mehrere Béschungen und Stiitzmauern missen untereinander mind. einen Abstand von 3 m

einhalten.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereichs ,ohne Abgrabungen zum Schutz des
Larmschutzwalls® sind keine Abgrabungen zulassig.

2.3 Gestaltung von Einfriedungen
Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie reihigen
Anpflanzungen von Koniferen (z.B. Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind nicht zul&ssig.
Maschendrahtzaune sind mit Strauchern zu begrinen.
Die Pflanzqualitat gemal B 7.4 und die Artenliste gemaR B 7.5 sind zu beachten.

3 Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.1 Vorgarten

3.1.1 Der Vorgartenbereich - Flachen zwischen der Offentlichen Stralenverkehrsflache und der
strallenseitigen Baugrenze - ist zu mind. 50 % zu begrinen und darf nicht als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden.
Bei Eckgrundstiick gilt dies auf beiden Vorgartenseiten.
Innerhalb des Baugebiets WA 2 ist nur eine Vorgartenseite zu begriinen.

3.1.2 Der Vorgartenbereich ist auf das Niveau der angrenzenden o&ffentlichen Stralenverkehrsflache

aufzufillen oder abzugraben.

3.1.3 Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

3.2

Abweichend davon:

- sind Stellplatze in direkter Zuordnung zu einer Garage zulassig.
- sind Garagen bei Eckgrundstiicken an einer Seite zulassig.
Unbebaute Flache der bebauten Baugrundstiicke

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu
lassen und zu begrinen.

Die Festsetzung gem. B 7.2.5 ist zu beachten.
Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3i.V.m. § 47 Abs. 1 LBauO)
Es gilt die rechtskraftige Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Gollheim.

Teil D - Textliche Hinweise

1.2

1.3

Belange des Umweltschutzes
Bodenschutz
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124,
sind zu beachten.

Im Bereich des Plangebietes kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewabhrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch
Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)
-Luftungen (StoBlUften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes sind
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll.

Klima

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 20° sollen dauerhaft
extensiv begrint werden. Dabei sollte eine mind. 10 cm starke durchwurzelbare Substratschicht
vorgesehen werden. Es sollten heimische Pflanzengesellschaften verwendet werden, z.B.
Sedum-Gras-Kraut-Begriinung.

Artenschutz

Fur samtliche Aulenanlagen sollen insektenvertragliche, z.B.
Natriumdampfhochdrucklampen betriebene, Beleuchtungskorper verwendet werden.

mit

Zum Schutz der vorhandenen Vogelwelt sollen sdmtliche Rodungsmaflnahmen wahrend der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Archaologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, mit der Direktion Landesarchaologie zu gegebener Zeit (mind. 4
Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

4. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen archdologischen
Forschung entsprechend durchgefihrt werden koénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MalRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen Strallen zu transportieren.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser notwendigen, untergeordneten Nebenanlagen sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen flr erneuerbare Energien gemaf § 14 Abs. 2
Satz 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Hochwasserangepasste Bauweise

Es wird empfohlen, entlang der Grenze zur o6ffentlichen StralBenverkehrsflache eine
Entwasserungsrinne zu errichten, die Niederschlagswasser von den privaten Baugrundsticken
fernhalt.

Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise, z.B. durch die Wahl von hochwasserresisten
Materialien, empfohlen.

Zisternen

Es wird empfohlen, eine Zisterne zur Brauchwassernutzung in ausreichender GrofRe zu
errichten.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Manahmen
zur  Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Stral’en
und Verkehrswesen) 2zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte beriicksichtigte Anderung:
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. | S. 543).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz

(GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte berlicksichtigte Anderung:

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. | S. 21).
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

(LNatschG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015 | S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung:
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. | S. 287).
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz

(DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. | S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes von 28. September 2021 (GVBI. | S. 543).
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz

(LRNG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. | S. 198), letzte beriicksichtigte Anderung: geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. | S. 209).

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 07.05.2019
am 23.05.2019

1.1 Beschluss des Rates

1.2 Bekanntmachung im Amtsblatt

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
am 18.07.2019
vom 29.07.2019
bis 28.08.2019

2.1 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt

2.2 Zeitraum der Auslegung

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

am 10.07.2019
am 28.08.2019
am 22.04.2021

3.1 Unterrichtung der Behorden und Betroffenen mit Schreiben
3.2 und Aufforderung zur Stellungnahme
3.3 Abwagungsbeschluss

4 Beteiligung der Offentlichkeit
am 20.05.2021
vom 24.05.2021
bis 30.06.2021

4.1 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt

4.2 Zeitraum der Auslegung

5 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

5.1 Unterrichtung der Behorden und Betroffenen mit Schreiben am 20.05.2021

5.2 und Aufforderung zur Stellungnahme am 30.06.2021

5.3 Abwagungsbeschluss am 24.03.2022

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 24.03.2020

Genehmigung

Genehmigung der unteren Landesplanungsbehorde gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am

Genehmigung gem. § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 S. 4 BauGB.

Gollheim, den 08.12.2022  gez. Sengul, VG Godllheim (DS)

Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetztungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils
zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

gez. Hartmdiller (DS)

Gollheim, 01.04.2022
Dieter Hartmuller

Ortsblrgermeister

Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB, § 24 GemO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 16.02.2023

Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften in Kraft
getreten.

gez. Hartmdiller (DS)

Gollheim, 17.02.2023
Dieter Hartmuller

Ortsbirgermeister
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