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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs, 1 u. 5 BBauG.

;&

Art der baulichen Nutzung_

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 ,Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

1.2 Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wohngebdude diirfen nach
§ 4, Abs. 4 BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthal-
ten.

. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Strafilenbegrenzungslinie
zuriickzustellen.

2.2 Nebenanlagen in Form von Geb&duden nach § 14 Abs. 1 BaulNVO
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

. Dédcher

3.1 Dachform

Wohngebiude : Flachdach, Satteldach oder Walmdach

Garagen : Flachdach

Nebengebédude : Flachdach oder in Anpassung an das
Hauptgebdude

Geb#ude im Sondergebiet : nach den Erfordernissen des Bautrigers
3.2 Dachneigung

Wohngebédude . 25° oder Flachdach

Abweichungen um 3° nach oben und unten sind zuléssig,

Bei Walmd&chern muB die Firstlinge mind. 1/2 der Geb#udelinge be-
tragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschrie-
benen Neigung abweichen,

Bei abgewinkelten Walm-oder Sattelddchern muf die Firstrichtung
des ldngeren Gebédudeteils der im Plan angegebenen Richtung ent-
sprechen,

3. 3 Dachautbauten
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig.
3.4 Dacheindeckung

Zur FEindeckung geneigter Dicher darf kein Material mit hellen
Farben verwendet werden.

sockel, Kniesticke

4.1 Die sichtbare Sockelhthe darf 0, 60 m nicht {iberschreiten.

4.2 Kniesstocke sind nicht zuldssig. Als Kniestdcke gelten alle Erhéhun-

gen von mehr als 25 cm, gemessen zwischen OK Geschoflidecke und
OK Fufipfette.




a.

Auflenanstrich

Verblendungen der Auflenfldchen mit glasiertem Material sowie auffal-
lende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuléssig.

Stellplédtze

Fiur jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundstiicken anzu-
‘ordnen. '

Einfriedungen

7.1 Die GesamthOhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m,die
Sockelhdhe nicht mehr als 0, 30 m - gemessen von OK Fullweg -
betragen.

7.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von 0,80 m - gemessen von OK Fufiweg - zuldssig.
Eine zusétzliche Einfriedung darf dariiber hinaus nicht erfolgen,

7.3 An der Straflenseite ist die Verwendung von Maschendraht, Rohr-
gelinder oder anderem stdrenden Material nicht zuldssig. Die
Einfriedungen diirfen nicht in grellen oder bunten Farben ver-
putzt oder gestrichen werden.

7.4 Die privaten Stellplétze diirfen straflenseitig nicht eingefriedet
werden,

7.5 Sofern die Grundstiicke an landwirtschaftlich genutzten Parzellen
angrenzen, sind gem&B Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz
die Einfriedungen an diesen Grenzen um 0,5 m zuriickzusetzen,
wenn dies der Nachbar fordert.

Sichtwinkel :

Die Flache innerhalb des Sichtwinkels an der L 448 ist von jeder Be-
bauung freizuhalten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen von OK
Straflenkrone - 1,0 m Hohe nicht iiberschreiten.

Unterbauung der Hochspannungsleitung

Die Bebauung im Schutzbereich der 20-kV-Freileitung (Pfalzwerke AG)
unterliegt einer Hohenbeschrénkung. Die zulissige Gebidudehohe ist
mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die beim Anlegen der Straflen und Wege durch Aufschiittung oder Ab-
grabungen entstehenden Boschungen sind auf den privaten Grund-
sticken zu dulden.

Allgemeines

Direkte Zu- und Ausfahrten von oder zur Landesstrafle 448 sind im
gekennzeichneten Bereich nicht zuldssig.




