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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend
Baugranze

StraBenbegrenzungslinie
Gebéaude geplant

Stellung der Gebiude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Nicht uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsfliche
- Fahrbahn und Gehweg

Offentliche StraBenverkehrsfliche
- verkehrsberuhigter Ausbau

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Rinne fiir Oberflichenentwasserung gem. Textziff. A 6.1

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Parkflache

Wirtschaftsweg

Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin
Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz
Zu erhaltende einzelstehende Baume gem. Textziff. A 5.1

Zu pflanzende einzelstehende Baume innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache / offentlichen Griinflache - Kinderspielplatz
gem. Textziff. A 5.2

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Textziff. A 5.3 und 5.5

20 kV-Freileitung
Gasleitungen
Abwasserkanal
Glasfaserkabel
Rechter Winkel

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (Hangtyp) zwingend

Offene Bauweise
Grundflachenzahl als HochstmaR unter Beachtung der
iberbaubaren Grundstiicksflache zzgl.

GeschoBflachenzahl 50% fir Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO

A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22

S. 365)
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BEBAUUNGSPLAN ,,IN DEN BOHNGARTEN“ Stand 06.05.1999

A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiaR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22
S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
men (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

A2. MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehéhen (Wandhohen) und Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

21 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen dem ange-
gebenen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK
Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

bei den Gebauden bergseitig der PlanstraBBe A: (s. Schemaskizzen A1, B1, C1)

auf der Bergseite: max. 4,10 m ab OK natiirlichem Geldnde
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK Gehweg

bei den Gebduden talseitig der PlanstralRe A: (s. Schemaskizzen A2, B2, C2)

auf der Bergseite: max. 4,10 m ab OK Fahrbahn
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK natiirlichem Geldnde

Die natiirliche Gelandehohe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe iiber NN zu
vermerken und im Gelande zu sichern.

2.2 Bei der ldngsgeneigten StraBe wird der MeR-
punkt zur Bestimmung der Wandhohe auf der
straBenzugewandten Hausseite und bei 1/3 der
Gebaudeldnge auf der hohergelegenen Seite
festgesetzt (s. Schemaskizze).

23 Fir max. 1/3 der Gebéaudelange sind um 0,80 m groRere Gebdudehdhen zuléssig,
sofern sich diese aus grundriBmaRig bedingten Gebaudevor- und -riickspriingen
ergeben.

24 Die Wohngebaude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31

3.2

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflaichen konnen um max. 1,0 m nach vorne und hinten iiberschritten werden.
Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Freitreppen
usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der
Gebaudebreite betragen.

Zwischen den im Vorgartenbereich vorhandenen Badumen und Wohngebauden ist
ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Garagen u. Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41

4.2

4.3

Die Garagen sind mind. 5 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Garagen dirfen talseitig nicht 2- geschossig in Erscheinung treten. lhre sichtbare
Wandhohe ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschiittungen auf max.
3,0 m zu beschranken.

Nebengebiude sind nur bis zu einer GréRe von 30 m? und nur innerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksflache oder in der seitlichen Abstandsflache in baulicher
Verbindung mit Garagen zulédssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3

LPflG - Landespflegegesetz - i.d.F. vom 14.06.1994)

5.1

5.2

5.3

5.4

Die in der Planzeichnung vermerkten vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten
und bei natiirlichem Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

In den ,Flachen fur MaBnahmen ...“ entlang der ErschlieBungsstraBe sind an den in
der Planzeichnung festgesetzten Stellen Baume 1. Ordnung oder 2. Ordnung zu
pflanzen. Pflanzenauswahl gem. Artenliste unter Textziff. A 5.4

In den ,Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” im Siiden des Plangebietes sind Geholze als 3- bis 9-reihige
Baumhecke mit einem Baumanteil von ca. 3-5 % anzupflanzen. Der Abstand der
Reihen soll 1 m, der Abstand der Gehodlze in der Reihe 1,5 m betragen. Die Gehdlz-
arten sind aus der Artenliste Textziff. A 5.4 auszuwahlen.

Bei allen Geholzpflanzungen sind vorzugsweise heimische, standortgerechte Arten
zu verwenden. Baume, Straucher und Kletterpflanzen sind aus nachstehender Ar-
tenliste auszuwahlen:

Badume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung
Winterlinde Feldahorn
Rotbuche Elsbeere
Spitzahorn Hainbuche
Bergahorn WalnuB
Traubeneiche Wildapfel
Stieleiche Vogelkirsche

Esche Steinweichsel

Flatterulme Wildbirne
Feldulme Eberesche

Qualitits- und GréBenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt, ohne Ballen
Stammumfang 16-18 cm
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Straucher
Kornelkirsche Schlehe
Roter Hartriegel Faulbaum
Waldhasel Alpenjohannisbeere
Eingriffel, WeiRdorn Heckenrose
Spindelstrauch Salweide
Liguster Wolliger Schneeball

Heckenkirsche

Qualitatsbindung:
Straucher und Heister, Baumhecken: 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Kletterpflanzen

gemeine Waldrebe Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
Alpen-Waldrebe Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
Gemeiner Efeu Selbstklimmer
Jeldangerjelieber Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
wilder Wein Selbstklimmer
(Parthenocissus quinquefolia)
wilder Wein Selbstklimmer

(Parthenocissus tricuspidata)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang des Grabens

Als MaBnahme zur Kompensation der Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes ist
entlang des Grabens - wie in der Planzeichnung gekennzeichnet - ein Gewasser-
randstreifen von 7,0 m Breite anzulegen. Es sind folgende MaBRnahmen vorzuse-
hen:

— Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung,

— Verlegung des unversiegelten Wirtschaftsweges an die Ostseite des Gewasser-
randstreifens

— Freihaltung des zwischen Bach und Wirtschaftsweg verbleibenden Streifens
von Geholzaufwuchs durch jahrliches Mahen (nicht vor Anfang Juli) und Entfer-
nung des Mahgutes

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

6.1

6.2

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten ,,Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft”“ entlang der ErschlieBungsstraBe
mit der Zweckbestimmung ,,Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers“ sind als Versickerungsmulden anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Fiir die Zufahrten zu den Baugrundstiicken diirfen die Flachen gem. Ziff. 6.1 auf
einer Breite von max. 5 m je Grundstiick unterbrochen werden.
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Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Nr. 17 BauGB)

71

7.2

Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird ein 3,0 m
breiter Gelandestreifen, gemessen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,Flache fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers“ festge-
setzt.

Bei den Wohngebduden muB talseitig das untere GeschoB frei sichtbar sein. Auf-
schiittungen iiber das natiirliche Gelande sind nicht zulassig.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Dachform und Dachneigung
Wohngebdude : Satteldach oder Walmdach 25° - 38°

Garagen und Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes
Sattel- oder Pultdach 0 -15°
oder Dachform und-neigung wie
beim Hauptgebaude

Bei Gebduden mit Sattelddchern sind zuséatzlich auch gegeneinander héhenver-
setzte Pultdacher zuldssig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,20 m festge-
setzt. Die Neigungen miissen sich im Rahmen der o.a. Angaben halten. Aus-
nahmsweise ist bei kleinen Dachteilen (bis max. 1/3 der Gebaudelange) eine Nei-
gung bis 60° zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gau-
ben darf auf jeder Gebaudeseite 1/2 der Gebaudebreite nicht iliberschreiten. Die
Breite jeder Einzelgaube wird auf 1/3 der Gebdudebreite, max. jedoch 4,0 m, be-
schrankt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Liangeneinschran-
kung wie bei Ziff. 8.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Beton- und Tonziegel in den Farben
naturrot bis rotbraun zu wahlen. Andersfarbige Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie sind zulassig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1

9.2

9.3

8.4

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf das MaR von 1,25 m, gemessen ab OK des
Gehweges bzw. OK des natiirlichen Geléndes, nicht liberschreiten. Die Sockelhdhe
der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

Sofern es die Geldndeneigung erfordert, konnen bei den Grundstiicken auf der
Bergseite der ErschlieBungsstrale anstelle von offenen Einfriedungen auch private
Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber OK Gehweg errichtet werden. Die
Anordnung einer zusatzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zulas-

sig.

Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metall-
konstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler
und auBer fir Stiitzmauern nach Ziff. 9.2) nicht zulassig.

Einfriedungen an Wirtschaftswegen sind um 0,5 m zuriickzusetzen.
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Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1 Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt wer-
den. Die Vorgarten sind einzugriinen. Dabei muB die Griinflache mind. 2/3 der Vor-
gartenflache betragen.

10.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mind. 2/3 unversiegelt zu
lassen. Auf jedem Grundstiick ist mind. ein hochstimmiger Obstbaum oder ein
heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

10.3 Zusammenhidngende Wandflachen mit mehr als 30 m? Flache sind mit Kletterpflan-
zen zu beranken. Pflanzenauswahl nach Textziff. A 5.4

10.4 Die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens im ersten Jahr nach
dem Errichten des Wohngebaudes herzustellen.

10.5 Bei den talseitig der StraBe stehenden Wohngebéuden darf der ErdgeschoRfubo-
den nicht tiefer als der Gehweg liegen. Die Vorgartenflache ist erforderlichenfalls
bis auf die Héhe der angrenzenden StraBen aufzufiillen oder bis dorthin abzugra-
ben (i.S. § 2 Abs. 1 Nr. 1i. V. mit § 10 Abs. 1 LBauO).

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaR beschrankt werden. Pkw - Stell-
platze und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen,
Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.a.) befestigt werden

Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

Zur Riickhaltung des Niederschlagswassers von den Dachflachen ist auf jedem Baugrund-
stiick ein unterirdischer Wasserspeicher (Zisterne) mit einem Volumen von mindestens 60
I/Im? Dachflache anzulegen. Das auf den Dachern und den befestigten Grundstiicksflachen
anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser o.a. verwendet wird,
zum Zweck der Versickerung in die Gartenflachen einzuleiten.

Drainagen diirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Zum Schutz
gegen Vernassung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
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C. 16. Die Dachausbildung der Wohngebaude und die Anordnung der Wohngeschosse ist wahl-
weise entsprechend den nachstehenden Schemaskizzen vorzunehmen:

Gebaude bergseitig der Stralle Gebaude talseitig der StraBe



