2020 (GVBI. S. 287).
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15. Sonstige Planzeichen

I'|:|--| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
I-_.I plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)
St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
— Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zeckbestimmung: Stellplatze

12.00*

T—r MalSangaben in Meter

Briicke, nur zuldssig im 1. Obergeschoss

1.0G

%AH’% Abzureifende Gebdude

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

% Wohngebdude mit Hausnummer

o —

Wirtschafts- oder Gewerbegebdude

Offentliche Gebdude mit Hausnummer

f

Grundstlicksgrenze
43-9* Flursticksnummer

*  Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!
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Gewerbeldrm im Plangebiet - Schallschutzkonzept

Pegel im Untergeschoss

Zeichenerkldrung

D Hauptgebéude
D Nebengebaude
m geplante Bebauung

Schwebender Schirm / Uberdachung
m—— \Wand

Fassadenpunkt

MaRgeblicher AuBenldrmpegel nach
DIN 4109-01 und -02 vom Januar 2018

B -- 55,0
55,0< | <= 60,0
60,0< Il <= 65,0
65,0< IV <=70,0
70,0< <= 75,0
75,0< <= 80,0
80,0 <

Mafgeblicher Auf3enldrmpegel nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 vom Januar 2018

Jeder Fassadenpunkt repréisentiert einen Fassadenabschnitt mit einer Léinge von bis zu 5 m
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Gewerbeldrm im Plangebiet - Schallschutzkonzept

Mafgeblicher Auf3enldrmpegel nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 vom Januar 2018

Pegel im 1. Vollgeschoss

Jeder Fassadenpunkt repréisentiert einen Fassadenabschnitt mit einer Léinge von bis zu 5 m
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Gewerbeldrm im Plangebiet - Schallschutzkonzept

Pegel im 2. Vollgeschoss

Zeichenerkldrung

D Hauptgebdude
D Nebengebaude
m geplante Bebauung

Schwebender Schirm / Uberdachung
m— Wand

Fassadenpunkt

MaRgeblicher AuBenldrmpegel nach
DIN 4109-01 und -02 vom Januar 2018

B - 55,0
55,0< Ml <= 60,0
60,0< Il <= 65,0
65,0< [V <= 70,0
70,0 < <= 75,0
75,0 < <= 80,0
80,0 <

Magfgeblicher Auf3enldrmpegel nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 vom Januar 2018

Jeder Fassadenpunkt reprdsentiert einen Fassadenabschnitt mit einer Lénge von bis zu 5 m
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Gewerbeldrm im Plangebiet
Ubersicht Schallschutzkonzept

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Art der baulichen Nutzung siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,45 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
* Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GHmax. Maximale Gebdaudehohe in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
Embem— Baugrenze
L Baulinie

E@(tht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsschablone (beispielhaft)

Zahl der Vollgeschosse siehe Textliche Il

Maximale Gebdudehohe Festsetzungen GHmax.=
Ziffer 1.1
209.50 m . NHN

Geschossflachenzahl GFZ 0,45

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Zuldssige Bauweise

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(')000 R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
- 000- sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Eg% Zweckbestimmung: Privater Pflanzstreifen, s. textliche Festsetzungen Ziffer 1.5

*—k—k— Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung privater Pflanzstreifen

Vorbemerkungen:

Gegenstand der 3.Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Anderung der
liberbaubaren Grundstiicksfliche sowie die Aufnahme einer Festsetzung fiir abweichende Mafle
der Tiefe der Abstandsfldchen. Alle sonstigen Festsetzungen bleiben unverdndert und sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Plandnderung! Die gedinderten bzw. ergdinzten Festsetzungen sind
in rot bzw. die gestrichenen Festsetzungen durch rot gekennzeichnet.

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Innerhalb des Vorhabensgebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
. Wohn- und Pflegeeinrichtungen (Betreutes Wohnen, Tagespflege, Service-Wohnungen etc.).

. Den Bedirfnissen der Bewohner entsprechende Anlagen fir Dienstleistungen und Aktivitdten, wie
insbesondere Gruppenbereiche, Anlagen fiir gemeinschaftliche Aktivitdten und Therapie aber auch
Andachtsraume und ein Friseur.

. Der Senioreneinrichtung dienende und untergeordnete Geschafts- und Blrordume.
. In Zusammenhang mit dem Seniorenheim betriebene gastronomische Einrichtungen.

. Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Funktionsrdume,
Zugange, Stellplatze, Zufahrten.

- Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fir beide Bereiche auf 0,45 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,7 zuldssig.

1.2.2 Geschossflichenzahl (gem. § 17 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird im Bereich 1 auf 0,9 und im Bereich 2 auf 1,35 als Hochstgrenze
festgesetzt.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Im Bereich 1 sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig und im Bereich 2 maximal drei Vollgeschosse.
1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe der Gebaude gilt die Hohe tGber Normalnull.

Die maximalen Gebadudehdhen sind der Planzeichnung zu entnehmen

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets gilt die abweichende Bauweise. Es sind auch Gebdude lUber 50 m Lange
zuldssig. Zudem ist eine Bebauung an die stdliche, westliche und 6stliche Grundstiicksgrenze zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a):

Im Plangebiet darf bis an der 6stlich und westlich festgesetzten Baugrenze mit der festgesetzten
Gebdudehohe herangebaut werden, auch wenn dadurch die erforderlichen Abstandsflachentiefen nicht
eingehalten werden.

1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.

1.3.3 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Entlang der HauptstralRe ist eine Baulinie festgesetzt.

1.4 Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, ausgenommen Behindertenstellpldtze, sind nur innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze”
zul3ssig.

1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Wasserdurchlassige Beldge:

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuBRwege sowie ebenerdige Kfz - Stellpldtze sind mit Ausnahme der
Zufahrten und Rangierflichen - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen -
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen oder
offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Zu-fahrten zu
Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache (TG) sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Privater Pflanzstreifen PG1 und PG2

Auf den Pflanzstreifen PG1 und PG2 entlang der nordlichen, dstlichen und sidlichen Baugrenze ist im
Bereich PG1 ein mindestens 6 m breiter und im Bereich PG2 ein mindestens 4 m breiter Pflanzstreifen in
Form von Bdumen 2. Ordnung und kleinwiichsigen Strauchern (siehe Pflanzliste) anzulegen und zu
unterhalten. Die Geholze sind mit standortgerechter Untersaat (gem. § 40 BNatSchG) fiir Fettwiesen
(siehe Saatgutliste) einzusaen.

Je 10 Ifm des Pflanzstreifens sind 1 Baum Il. Ordnung sowie 16 Straucher im Pflanzverband ca. 1,5 x 2,0
m2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste).

MaRnahmen zur Vermeidung
V1 Rodung von Gehdlzen wahrend des gesetzlichen Rodungszeitraums:

Zu rodende Geholze innerhalb des Plangebiets dienen europédischen Vogelarten nachweislich als
Brutstatten. Deshalb muss fiir die Rodung aller Gehdlze der gesetzlich zuldssige Rodungs-zeitraum (01.
Oktober bis 28. Februar) eingehalten werden. Wegen der potenziellen Betroffenheit von
Hohlenbritern/ Nischenbritern soll der Rickbau des Scheunenkomplexes wahrend des gleichen
Zeitraums erfolgen. Rodungs- und Rickbauarbeiten auBerhalb dieses Zeit-raums wdren nur unter
Hinzuziehung einer okologischen Baubegleitung denkbar. Sollten Reviere oder besetzte Nester
festgestellt werden, muss mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jungvogel
abgewartet werden.

Rodungsgut ist umgehend zu hackseln oder abzufahren, da Reisighaufen von gebilschbriitenden
Vogelarten (z.B. Amsel) rasch als Bruthabitate angenommen werden.

V2 MaBnahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln sind west-, sid-, oder ostwarts gerichtete
Fensterflachen, die eine Glasflache von 0,5 m2 Uberschreiten, so zu gestalten, dass von ihnen keine
Vogelschlaggefahr ausgeht. In Fensterscheiben spiegeln sich Baume und Geblische, welche die Tiere
anzufliegen versuchen.

Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung
von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

V3 Riickbau der Scheune auRerhalb der Vogelbrutsaison oder 6kologische Baubegleitung:

Der Riickbau des Scheunenkomplexes soll zum Schutz potenzieller spontan bezogener Niststatten
europdischer Vogelarten auBerhalb der Vogelbrutsaison stattfinden (vgl. V1). Wahrend der
Hausrotschwanz potenzielle spontan ein Bruthabitat in Mauernischen oder in Gebélken bezieht, ist eine
Bruthabitatnutzung der Heubdden durch den Waldkauz sehr unwahrscheinlich. Eine
(Ruck-)Bauzeitregelung kann Individualverluste vollstandig vermeiden.

Ist eine entsprechende (Ruck-)Bauzeitregelung nicht moglich, muss der Scheunenkomplex sowohl auf
Bruthabitatnutzungen gebaudebriitender Vogelarten als auch von Eulen unmittelbar vor Riickbaubeginn
durch einer Umweltbaubegleitung untersucht werden. Werden Reviere oder Brutplatze gefunden, muss
mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jungvogel bzw. Astlinge abgewartet
werden. Im Fall einer Bruthabitatnutzung durch den Waldkauz waren ggf. geeignete CEF-MalRnahmen
(z.B. Schaffung potenzieller Bruthabitate im raumlichen Zusammenhang) zu erarbeiten und vor Beginn
der nachfolgenden Brutsaison in Umsetzung bringen.

Die 6kologische - oder Umweltbaubegleitung ist somit in den Riickbau eingebunden und stimmt sich mit
der Bauleitung sowie der zustindigen Naturschutzbehorde ab. Aufgrund der zuvor dargelegten
Informationen und Untersuchungsergebnisse ist hier eine hohe fachliche Kompetenz in Bezug auf die
Avifauna erforderlich.

Bei Umsetzung der formulierten VermeidungsmaBnahmen kann die Erflllung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Ersatzpflanzung Kirschbaum

Der bestehende Kirchbaum innerhalb des Flurstiicks 43/9 ist in Form einer Neupflanzung einer
standortlich angepassten und dauerhaften Baumart auf dem gleichen Flurstliick zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind umgehend in der nachsten Pflanzperiode (Ende
Oktober bis Anfang April) zu ersetzen.

Nisthilfen
Es wird die Anbringung von mindestens
vier Halbhéhlen fiir den Hausrotschwanz und
zwei Kolonie-Brutkasten (4 3 Nester mind.) fiir Sperlinge

festgesetzt. Die Kasten sind in Abstimmung mit der Odkologischen Baubegleitung oder der Unteren
Naturschutzbehorde an geeigneten Fassaden anzubringen und jahrlich auf ihre Funktionstiichtigkeit zu
priifen.

1.6 MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Unterkante von Offnungen in der AuRenhiille von Geb3uden (wie bspw. Terrasseneinginge, Fenster,
Luftungséffnungen, etc.) muss mindestens 15 cm (Uber der unmittelbar angrenzenden
Geldndeoberflache liegen.

1.7 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Grundrissorientierung

1.7.1.1MaBnahme an der Fassade A

Bei dem Neubau und der Anderung von Geb&uden sind an der Fassade A &ffenbare Fenster von nach
DIN 4109-1: 2018-01 schutzbediirftigen Raumen unzulassig (vgl. Teilplan E).

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nachzuweisen.

1.7.1.2MaBnahme an der Fassade B

Bei dem Neubau und der Anderung von Geb&uden sind an der Fassade B &ffenbare Fenster von nach
DIN 4109-1: 2018-01 schutzbedirftigen Raumen unzulassig (vgl. Teilplan E).

Hiervon kann im Erdgeschoss hinsichtlich der den Loggien zugewandten Fenster abgewichen werden,
wenn die zwischen den Loggien vorgesehenen Trennwéande als geschosshohe Schallschutzwéande
ausgefihrt werden, die schalldicht an die Gbrigen AuRenbauteile anschlieRen und die nérdlich gelegene
Trennwand an der Nordseite (die dem Betrieb zugewandte Seite) 1 m liber die Gebdudekubatur
verlangert wird und an ihrer Nordseite (der dem Betrieb zugewandten Seite) absorbierend ausgefiihrt
wird. Hinsichtlich des Absorptionsverhaltens und der Schallddmmung der Larmschutzwande gelten die
Anforderungen der ,Zusatzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung
von Larmschutzwadnden an Strallen” (ZTV Lsw 06): Die Lairmschutzwand muss den durch die Wand
gehenden, A-bewerteten Schall um mindestens 25 dB vermindern.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nachzuweisen.

1.7.2 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

An den Fassaden A und B sind schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1: 2018-01 bautechnisch (z.B.
durch fensterunabhdngige, schallgedammte Liftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung gemaR Festsetzung 1.7.3 ein der Raumnutzung entsprechender,
ausreichender Mindestluftwechsel sichergestellt wird.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nachzuweisen.

1.7.3 Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuRenldrm

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwinde und
Dachflachen) schutzbedirftiger Rdume mindestens gemaR den Anforderungen der DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:
2018-01) auszubilden. Die daflir maRgeblichen AuRenlarmpegel aufgrund des einwirkenden
Gewerbeldarms sind in den Teilplanen B, C und D dargestellt.

Teilplan B zeigt die malRgeblichen AuRenlarmpegel fir das Untergeschoss.
Teilplan C zeigt die malRgeblichen AuRenlarmpegel fiir das erste Vollgeschoss.
Teilplan D zeigt die malRgeblichen AuRenlarmpegel fiir das zweite Vollgeschoss.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfallung der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88
LBAUO)

2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu pflegen.

3  Pflanzempfehlungslisten

Baume 1 Ordnung:

Winterlinde Tilia cordata

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Flatterulme Ulmus laevis

Feldulme Ulmus minor

Qualitats- und GroBenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm wurzelnackt

Baume 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Burgenahorn Acer monspessulanum
Elsbeere Sorbus torminalis
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus sylvestris

Vogelkirsche Prunus avium

Steinweichsel Prunus mahaleb
Wildbirne Pyrus pyraster

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Qualitats- und GroBenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm wurzelnackt

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Alpenjohannisbeere  Ribes alpinum

Spindelstrauch Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare
Strauchhasel Corylus avellana
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingeriffel. WeiBdorn Crataegus monogyna
Gew. Felsenbirne Amelanchier ovalis

Hundrose Rosa canina

Qualitdts- und GroBenmerkmale: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, wurzelnackt

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe Clemantis vitalba (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)

Qualitats- und GroRenmerkmale: C1,0 L

Saatgut

Autochthone Saatgutmischung fir ,Fettwiese” (70% artenreiche Blumen, 30% Graser)

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemafR® § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu
beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird ausdriicklich
hingewiesen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes
Radonpotential mit lokal hohen Radonpotential zu erwarten ist.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca.
3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die
Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. V.
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsiachlichen Gewalt liber das
Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behérde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen (ber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Gollheim wahrend den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Kampfmittelraumdienst

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststdandig Fundmunitionen zu entscharfen, zu sprengen und dann
auf 6ffentlichen StraBen zu transportieren.

Oberbodenschutz

Bei Erdarbeiten ist der im Baufeld befindliche Oberboden gemaR DIN 18915 zu sichern und vor
Beeintrachtigung zu schitzen. Er ist vor BaumalRnahmen abzuschieben, fachgerecht zu lagern und nach
Abschluss der MaBnahme wieder einzubauen.

Loschwasserbedarf

GemalR dem Arbeitsblatt DVGW W405 (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) ist
der Loéschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h (iber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen und schriftlich
nachzuweisen. Die Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir
die Feuerwehr zuginglich sind. Uberflurhydranten (DIN EN 14384) ist der Vorzug zu geben.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen. Bei der o.g.
Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unterschritten werden. Aufgrund der
Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die
nicht ausreichen, um die vorgenannten Loschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfligung zu stellen.
Sofern dies zutrifft, sind geeignete Moglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Rutschungen

GemaR der Rutschungsdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz, die vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau
(LGB) erstellt wurde, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einer
Quadratkilometerkachel, in der mehrere Rutschungen verzeichnet sind.

Archdologische Fundstelle

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich eine archdologische
Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um spatrémische Steinsarge (Fdst. Ottersheim 1).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen
archaologische Funde zu erwarten sind, dies gilt insbesondere fiir Bodeneingriffe in Zusammenhang mit der
Anlegung weiterer Stellplatzflachen auf Flursttick 43/9.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchdologie, AulRenstelle Speyer angezeigt werden missen, damit die
Erdarbeiten entsprechend iberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale
bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher an die Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr,
die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des
Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11 .2008 (GVBI., 2008,
S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den. Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdgerfinanzielle Beitrage fir die
MaRnahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag)
zur Vorbereitung der BaumaRBnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen. AuRerdem weisen wir
darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
konnen. Diese sind selbstverstiandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmadlern in Mainz und der Direktion
Landesarchdologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.
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Bestandsleitungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (betrifft hier das Plangebiet mit den Flurstiicken-Nr.:
32, 34, 30/2, 30/4, 164, und 162) sind keine Versorgungseinrichtungen vorhanden, in dessen unmittelbaren Nahbereich
sind derzeitig jedoch die nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen als Bestand zu beriicksichtigen:

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

1 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung, Ortsnetz Ottersheim

2 0,4-kV-Niederspannungsfreileitungen, Ortsnetz Ottersheim

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Ortsg inde Ottersheim
3 0,4-kV-Niedersp kabelleitung ( beleuchtung)

4 0.4-kV-Niederspannungsfreileitungen {Str: beleuchtung)

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (betrifft hier das
Plangebiet mit der Flurstiick-Nr.:43/9) sind derzeitig die nachstehend aufgefiihrten

Versorgungseinrichtungen als Bestand zu beriicksichtigen:

‘ Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG |
‘ 5 | 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung, Ortsnetz Ottersheim |

‘ Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Or inde Ottersheim |

6 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung (StraRenbeleuchtung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "HauptstraBe West, 3. Anderung" und in dessen unmittelbaren Nahbereich
befinden sich unter- und oberirdische Versorgungseinrichtungen Strom der Spannungsebene 0,4-kV (Frei- und
Kabelleitungen) inkl. Deren Schutzbereiche, die in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die
tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung
des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRRnahmen zu
unterrichten.

Behandlung von Niederschlagswasser/ Teichanlage

Sofern innerhalb der angedachten Parkanlage die Nutzung einer Teichanlage zur Behandlung von Niederschlagswasser
angedacht ist, hat eine entsprechende Riicksprache mit der SGD Siid Regionalstelle Kaiserslautern zu erfolgen. Zudem
sind nachstehende Hinweise zu beachten:

- Fir ein als zentrales Versickerungsbecken vorgesehener Teich, in dem anfallendes nicht behandlungsbedirftiges
Oberflaichenwasser hingeleitet und zur Versickerung gebracht wird, ist, sofern die Bodenbeschaffenheit einer
Versickerung nicht entgegensteht, vor Umsetzung der ErschlieBungsmafnahme bei der SGD Siid Regionalstelle
Kaiserslautern eine wasserrechtliche Genehmigung fir die Errichtung des Versickerungsbeckens und die Einleitung
in den Untergrund zu beantragen.

- Sofern sich das Versickerungsbecken (Teich) nicht zur Versickerung des Niederschlagswassers eignet, ist die
Ausfiihrung des Beckens als Regenriickhaltebecken mit separater gedrosselter Ablaufleitung Richtung Ammelbach
(Gewdsser 111. Ordnung) denkbar. Die Zustandigkeit fir die Erteilung der in diesem Fall notwendigen
wasserrechtlichen Genehmigung liegt bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis. (abflusswirksame Flache kleiner
2ha, § 19 Abs.1 Satz 2e)

- Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Versickerungsbeckens durch BaumaRnahmen auf den angrenzenden
Grundstiicken bzw. durch Beeinflussung des Sickerbeckens auf bestehende Bebauung ist darauf zu achten, 'dass
die Béschungsoberkante nicht unmittelbar an der Grundstlicksgrenze verlauft.

- Entsprechende Abstimmungen kénnen im Vorfeld der wasserrechtlichen Genehmigung zwischen Planer und
zustandiger Genehmigungsbehorde erfolgen.

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

¢ Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist.

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3908) geandert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist.

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedandert worden ist.

¢ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3901) geandert worden ist.

¢ BundesfernstraRengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. I S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September
2021 (GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert und neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118).
¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S.
209) geandert worden ist.
¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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Nr. Verfahrensschritt Datum
1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.03.2022
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 17.03.2022
3. Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 03.03.2022
4. Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.03.2022
bis 11.04.2022
5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.03.2022
bis 11.04.2022
6. Entscheidung liber die Abwagung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 11.05.2022
7. Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen
und gestalterischen Festsetzungen durch den Gemeinderat
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m § 88 LBauO und § 24 GemO am 11.05.2022
8. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Fabe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.
Ottersheim, den 12.05.2022
- gez. Rudiger Kragl - (DS)
Ortsblrgermeister
9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der bauordnungsrechtlichen und
gestalterischen Festsetzungen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Goéllheim
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 23.06.2022
Ottersheim, den 23.06.2022
- gez. Rudiger Kragl - (DS)
Ortsbiirgermeister
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