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DORFGEBIET

hier: mit eingeschrdnkter Nutzung
(59 (1) Nr.l BauGB; 55 i.V.m. 51 (5) + (6) BauNvO)
GESCHOSSFLACHENZAHL

59 (1) Nr. ! BaucB; 316 Bau¥0)
hier z.B.: 0,6

GRUNDFLACHENZAHL
159 (1) Mr.] Bautd; §16 Bauk¥0)
hier z.B.: 0,3

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§9 (1) Mr.] Bautd; §16 Bauk¥0)

hier z.B.: II (zwel)

MAXIMALE TRAUFHOHE
(89 1) Nr.] Bauet; 816 Baun¥0)
hier z.B.: 5,70m

MAXIMALE FIRSTHOHE
(§9 (1) Ar.| BauGB; §16 Bau0)
hier z.B.: 10,70m

OFFENE BAUWEISE, 2
hier: NUR EINZEL- und DOPPELHAUSER
(89 (1) Nr.2 Bauth; 522 Bauk¥0)

OFFENE BAUWEISE, =
hier: NUR DOPPELHAUSER ,
{89 (1) Nr.2 Baued; 522 bauk¥0)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/
BAUGRENZEN
(89 (1) Kr.2 Bau6B; §23 Bauk¥0)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(89 (1) Nr.11 Baub)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(49 (1) Mr.11 BautB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

hier: FUBWEG

{89 (1) Nr.11 Bauth)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
hier: ELEKTRIZITAT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
hier: PARKANLAGE
(89 (1) Kr.15 Baved)

Anl. 7. Pland¥0 Nr. &

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(8 (1) ¥r.18 BaueB)
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AT ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
1 H VON NATUEK UND LANDSCHAFT
e sl sl il o |

189 (1) Nr.20 BautB)
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ANPFLANZEN VON BAUMEN
At 89 (1) Nr.25%a BaueB)
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5 2 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
200000000

i §9 (1) kr.25 Baueh)
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[ ——————
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-}-II-{
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89 (7) Baubh)
‘nl. 2. 1and¥0 Ar. 15.13.
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3 ST BAULICHEN NUTZUNG
i : 2 [§16(5) Bauk¥0)
inl. 2. 2ani¥0 Kr. 15.14
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phREE A (§914) Baut i.V.. $86 LBaul)
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SETZUNGSCHARAKTER
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L]

———4F——§ FLURSTUCKSGRENZE
| |

PLANZEICHEN ENTSPRECHEND DER PLANZV 1990

iPlanqrundlaqe bildete der Katasterplan (M. 1 : 1.000):

- 3498 C {(1985)

Der Bebauungsplan besteht aus:

| - zeichnerischen Festsetzungen mit Legende
- Textlichen Festsetzungen

| — Begrindung
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. 5. Nebenanlagen, Garagen und Stellpiatze Artenauswahl
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen R e a ] Artenauswan
Stamm

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.

| Fir das gesamte Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Dortgebiet mit
eingeschrankter Nutzung" (MD,) festgeseizt (§5 i.V.m. §1 (5) + (6) Nr.1 BauNVQO).
Die zulassigen Nutzung werden wie folgt festgesetzt (§1 Abs.5 BauNVvO):

,é‘mésmg sind:

1. Wigtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazugehori-

=3 enWohnungen und Wohngebaude. Unzuldssig ist die gewerbliche
P g'? ‘II

|
einsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nu
nddandwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
—sonstige Wohngebdude d, W
. 4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betﬂeﬂr_g,,
Beherbergungsgewerbes e o
5. sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuldssig sind Betriebe zur Se- und Verarpeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Tankstellen und Gartenbaubetriebe (§1 (5)

BauNVQ).

Alle nach §5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im Plange-
biet nicht zulassig (1 (6) Nr.1 BauNVO).

am L PR SERENEEE T R TR

4e Zuldssig §12 (6) BauNVO); fiir Garagen gilt ein Mindestabstand von 5,00m zur

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne §14 (1) BauNVO sow'e
Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen
und den uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§14 (1) letzter Satz BauNVO
und §12 (6) BauNVO).

Nicht uberdachte Stellplatze und Garagen sind daruberhinaus auch im direkten
Anschlu@ an die StraBenbegrenzungslinie und auf eine Tiefe von max. 12 Meter

* StraBenbegrenzungslinie. !

Begrenzung der Wohnungszahi
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden erfolgt eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
auf max. 3 (dref) Wohnungen pro Wohngebéude.

6. Verkehrsflichen

{§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die in der Planurkunde festgesetzte Verkehrsflache ist im Mischprofil auszubilden
und mit Natur- oder Betonsteinpflaster auszubauen.

7. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Fullweg (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Fuweaa <

Aesculus carnea
Aesculus hippocastanur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Platanus x acenfolia
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Auf jedem Grundstiick ist zusatziich
pflanzen.

10.2. Der Gehdlzstreifen innerhalb de
Bdumen, Strauchem und sonstigen
pflanzungen auf den sonstigen privi
aus nachfolgender Pflanzliste aufzubz

Artenauswahl d

Acer campestre
Acer ginnala
Amelanchier
Cornus mas

s

——
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|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

| Firdas gesamte Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Dorfgebiet mit
| eingeschrankter Nutzung" (MD,) festgesetzt (§5i.v.m. §1 (5 + (6) Nr.1 BauNVO).
Die zuldssigen Nutzung werden wie folgt festgesetzt (§1 Abs.5 BauNVO):

: (0rgemt! 9H§55|g sind:
< “37 Wigtschaftsstellen fand- und forstwirtschattlicher Betriebe und die dazugehori-

,geryWohnungen und Wohngebaude. Unzulissig ist die gewerbliche
i g.'J 5

, “2 2Kleindiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nu
‘o, = indd dwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
o . N

’F‘f’no @0

—sonstige Wohngebaude A >
4. Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe,,
Beherbergungsgewerbes T

5. sonstige Gewerbebetriebe
6. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle. soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuldssig sind Betnebe zur 8e- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Tankstellen und Gartenbaubetriebe (§1 (5)

8auNVO).

Alle nach §5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plange-
biet nicht zuldssig (1 (6) Nr.1 BauNVO).

2.  MaR der baulichen Nutzung i
59 (1) Nr.1 BauGB, §17 BauNVO. 5§ 19 und 20 BauNVO)

Die Zuhl der VollgeschoBe (Z) wird als Obergrenze mit Z=1 festgesetzt (§17
BauNVO).

Die maximale Grundflidcnenzani (GRZ) wird, abweichend von den Obergrenzen
des §17(1) BauNVO, im Plangebiet mit GRZ = 0.3/0,4 festgesetzt (entsprechend
§17 BauNVO i. V. m. §19 BauNVO). :

Eine Uberschreitung der festgesetzten Werte ist um max. 33'/3 v.H. / 25 v.H. zu-
I5ssig (§19 (4) 3ter Satz BauNVO).

Die maximale GeschoRflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Plangebiet mit GFZ =
0.6 /0.7 festgesetzt (§17 (1) BauNVO i.V.m. §20 (2) BauNVO). Fiir die Ermittiung
der GFZ sind alle Aufenthaltsraume des Gebaudes zu beriicksichticen (§ 20(3)

2ter Satz BauNVO).

Die maximale Traufhéhe der Gebdude wird entsprechend der Abgrenzung der
Planurkunde mit THma= 6,70m bzw. 5.70m festgesetzt. BezugsgroBe fur die Er-
mittlung der Hohen ist fur alle Gebaude, die an die PlanstraBe A angrenzen die
Oberkante der StraBendecke. Fir alle anderen Gebdude wird das Emittlungs-
verfah,en entsprechend, jedocn mit BezugsgroBe jeweilige Erschlieisungsstraiie
durchgefiihrt. Die ermitteite Traufhéhe beschreibt eine Ebene. die an keiner Stelle
durch die Traufen des Gebaudes tiberschritten werden darf.
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517 BauNVO 1. V. m. §19 BauNVO). 1
Eine Uberschreitung der festgesetzten Werte ist um max. 33'/5v.H. /25 v.H. zu-
lassig (§19 (4) 3ter Satz BauNVO).

Die maximale GeschoBflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Plangebiet mit GFZ =
0.6 /0.7 festgesetzt (§17 (1) BauNVO i.V.m. §20 (2) BauNVO). Fiir die Ermittlung
der GFZ sind alle Aufenthaltsraume des Geb&dudes zu berticksichticen (§ 20(3)
2ter Satz BauNVO).

Die maximale Traufhohe der Gebdude wird entsprechend der Abgrenzung der
Planurkunde mit TH,a= 6,70m bzw. 5,70m festgesetzt. BezugsqroBe fiir die £r-
mittlung der Hohen ist fir alle Gebdude, die an die PlanstraBe A angrenzen die
Oberkante der StraBendecke. Fiir alle anderen Gebdude wird das Ermittlungs-
verfahien entsprechend. jedocn mit BezugsgroBe jeweilige Erschliesungsstrafe
durchgetiihrt. Die ermitteite TraufhGhe beschreibt eine Ebene, die an keiner Stelle
durch die Traufen des Geb&udes iiberschritten werden darf.

Die maximale Firsthohe wird mit FHn,,= 10.70m bzw. 9.70m festgesetzt. Das &r-
mittlungsverfahren entspricht dem der Traufhéhe.

FRSTHDNE /@\“"**

f
| :

O Sirege |

|

3. Bauweise
i§9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §22 (2) 3ter Satz BauNVvO)

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen und Abgrenzungen der Planurkunde
wird fur das Baugebiet eine Bebauung mit freistehenden Einzelhiusern und/oder
Doppelhdusern festgesetzt.

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §22 BauNVvO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die zeichnernischen Festsetzun-
gen in Form von Baugrenzen bestimmt.
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5. Nebenaniagen, Garagen und Stellpiatze
(§9 (1) Nr.4 BauGB i V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne §14 (1) BauNVO sow'e
Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen
und den uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§14 (1) letzter Satz BauNVO
und §12 (6) BauNVO).

Nicht iiberdachte Stellplatze und Garagen sind daruberhinaus auch im direkten

Anschluf an die StraBenbegrenzungslinie und auf eine Tiefe von max. 12 Meter
, zuldssig §12 (6) BauNVO); fur Garagen gilt ein Mindestabstand von 5,00m zur
+ Stralenbegrenzungsiinie.

4

;?’*-‘8; Begrenzung der Wohnungszahl
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden erfolgt eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
auf max. 3 (drer) Wohnungen pro VWohngebaude.

6. Verkehrsflaichen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

|
. Die in der Planurkunde festgesetzte Verkehrsflache ist im Mischprofil auszupilden

und mit Natur- oder Betonsteinpflaster auszubauen.

7. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: Fullweg (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die \Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Fuldweqg” dar nicht vollstandig
versiegelt werden. Teilversiegelungen (z.B. als Pflasterung mit groBen Fugen,
wassergebundene Decke etc.) bleiben bis Zu emner max. Breite von 1.50m zulas-

sig.

3. Offentliche Grunflache
(§9 (1) Nr 15 BauGB)

Die als offentliche Grunflache festgesetzte Flache ist flaichendeckend mit den un-

| ter Punkt 9. aufgefahrten Baum- und Strauchpflanzungen Zu begriinen. Einrich-
tungen fur die anthropogene Nutzung (z.B.: Banke, Infotafel. Beleuchtung 0.a.)
bleiben zuldssig.

9. Flichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr 20 BauGB iV.m. §8a BNatSchG) }

9 1. Die Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
' Natur und Landschatt am nordlichen Plangebietsrand (Teil "A", ehemaliger land-
| wirtschaftlicher Weg) ist flachendeckend als Gehdlzstreifen auszubilden una durch
axtensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Zur Durchfiihrung sind ausschiie@lich
Baume und Straucner entsprechend unten angegebener Pflanzliste zu verwenden.

Diese Ausgleichsflichen und -maRnahmen sind mit ___ v.H. den privaten, o) T o
v.H. den 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet. (siehe bei Bedarf 9.2)
. Hinweis:

' Die MaBnahmen werden durch die Ortsgemeinde durchgefiihrt, die Flachen wer-
' gen jedoch im Zuge des Umiegungsverfahrens den privaten Grundstiicken ange-

gliedert.

\
9 2. Auch die zusatzliche Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Conuickinna von Natur und Landschaft (Teil "B" des Bebauungsplanes) st den

4 dla AAAD

e e e ——— e e

Artenauswal
Mindestgrofe
Stan

Aesculus carnea
Aesculus hippocastan
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Faqus silvatica
Fraxinus excelsior
Platanus x acenfolia
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur
Robinia pseudoacacid
Tilia cordata

Auf jedem Grundstiick ist zusatzlic
pflanzen.

10.2. Der Gehélzstreifen innerhalb
B84umen, Strauchern und sonstig
pflanzungen auf den sonstigen p
aus nachfolgender Pflanzliste aufz

Artenauswatl

Acer campestre
Acer ginnala
Amelanchier
Cornus mas
Cornus sanguine:
Corylus avellana
Crataegus monoc
Euonymus europi
Ligustrum vulgan
l_onicera xylosteL
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa nitida

Rosa rugosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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8. Offentliche Griinfliche
(§9 (1) Nr 15 BauGB)

Die als dffentliche Griunflache festgesetzte Fliche ist flichendeckend mit den un-
ter Punkt 9. aufgefuhrten Baum- und Strauchpflanzungen zu begriinen. Einrich-
tungen flr die anthropogene Nutzung (z.B.: Bédnke. Infotafel., Beleuchtung 0.4.)
bleiben zuldssig.

9. Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr 20 BauGB i.V.m. §Ba BNatSchG) -

9.1. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft am nordlichen Plangebietsrand (Teil "A", ehemaliger land-
wirtschaftlicher Weq) ist flachendeckend als Gehdlzstreifen auszubilden una durch
extensive Pflege dauerhaft zu erhaiten. Zur Durchfiihrung sind ausschiieRlich
Bdume und Straucher entsprechend unten angegebener Pflanzliste zu verwenden.
Diese Ausgleichsfldchen und -maBnahmen sind mit ____ v.H. den privaten, mit ___
v.H. den dffentlichen Eingriffen zugeordnet. (siehe bei Bedarf 9.2)

Hinweis:

Die Ma2nahmen werden durch die Ortsgemeinde durchgefiihrt, die Fldchen wer-
den jedoch im Zuge des Umlegungsverfahrens den privaten Grundstiicken ange-
gliedert.

9.2. Auch die zusatzliche Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Tell "B" des Bebauungsplanes) ist den
Eingriffsstellen (in Teil "A" des Bebauungsplanes) zugeordnet. Es sind die MaR-
nahmen entsprechend dem Ergebnis des Landespflegerischen Planungsbeitrages
durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen.

Die MaBnahmen nach Teil “B" sind mit ___ v.H. den privaten, mit __ v.H. den
dffentlichen Eingnffen zugeordnet. Das weitere Verfahren regelt eine Satzung
nach &Ba BNatSchG.

9.3. Die MaBnahmen nach 9.1. sind innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der
ersten Baumalnahme (ErschlieBungsmanahmen sind zu berticksichtigen)
durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen. Die Madnahmen nach 9.2. sind innerhalb
von zwei Jahren nach Abschlul der letzten Baumaflnahme durchzufithren und
daverhaft zu pflegen (falls zusatzlicher Ausgleich erforderich).

10. Bindung fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr.25a BauGB)

10.1. Die Baumpflanzungen nach der zeichnenschen Festsetzung sind als stand-
ortgerechte. einheimische Bdume erster und zweiter Ordnung vorzunehmen. Von
den Standorten kann geringfugig, jedocn nur auf emner Parallelen zur Erschlie-
Bungsstralle abgewichen werden. Es sind ausschlielllich folgende Baume zu ver-
wenden:

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa nitida

Rosa rugosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opuius

Die Pflanzenqualitét der Baume un
wahlen sind, hat den "Gitebestir
schaftsentwicklung, Landschaftsbau

Hinweis:

Entsprechend §178 BauGB (Pflan
durch Bescheid verpflichten, sein G
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1.3. Dacheindeckung
Bet! der Dacheindeckung sind a
kungsmaterialien zu verwenden.

1.4. Dachuberstand
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1.5. Déacher von Nebengebduden '
Die Festsetzungen 1.1 bis 1.4 geitel
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Artenauswahl der Baumptlanzungen:
Mindestgrofie: - Hochstamm, 3 x verpflanzt.
Stammumfang 14-16 cm

Rotbluhende Kastanie
Gewohnliche Rolikastanie

Aesculus camea
Aesculus hippocastanum

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Hangebirke
Carpinus betuius Hainbuche
Faqus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Platanus x acenfolia Ahornblattrige Platane
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Scheinakazie
Tilia cordata Winterlinde

Auf jedem Grundstiick ist zusatzlich mindestens ein Baum erster Ordnung anzu-
pflanzen.

10.2. Der Gehdlzstreifen innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ausschlieBlich, Strauch-
pflanzungen auf den sonstigen privaten Grundstiicksfreifldchen sind bevorzugt
aus nachfolgender Pflanzliste aufzubauen:

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Acer campestre Feldahomn

Acer ginnala Feuerahorn
Amelanchier Felsenbime
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Hartriegel

Corylus avellana —aselnuid
Crataegus monogyna ‘Weildom
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

L_onicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa nitida Glanzrose

Rosa rugosa Apfelrose

Rubus fruticosus Srombeere

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus \Wasserschneeball

Die Pflanzenqualitdt der Bdume und Straucher, die nach o.a. Pflanzlisten auszu-
wahlen sind. hat den "Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.\V." zu entsprechen.

Hinweis:

Entsprechend §178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Gemeinde den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer angemessenen Frist
entsprechend den nach §9 (1) Nr.25 getroffenen Festsetzung zu bepflanzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit
Gestaltungssatzung

§9 (4) BauGB in Verbindung mit §§86(3) und B6(6) LBauQ)
1. Dachlandschaft

1.1. Dachneigung
Die Dacher der Gebaude sind mit einer Neigung von 28° bis 38° auszufiihren.

Z Kniestock
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3. Dachausbau
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5. Vorgarten

Lager- und sonstige Arbeits

6. Stellpladtze fir At
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und/oder geeigneten immer
baum. Kirschlorbeer) und/
schirmen.
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Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
2runus spinosa
Rosa canina

Rosa nitida

Rosa rugosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B T L

Pfaffenhiitchen |
Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehdomn
Hundsrose
Glanzrose

Apfelrose
3rombeere
Saiweide

Holunder
\Wasserschneeball

Die Pflanzenqualitdt der Bdume und Straucher, die nach o.a. Pflanzlisten auszu-
wahlen sind, hat den "Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.\V." zu entsprechen.

Hinweis:

Entsprechend §178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Gemeinde den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer angemessenen Frist
entsprechend den nach §9 (1) Nr.25 getroffenen Festsetzung zu bepflanzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit |
Gestaltungssatzung

§9 (4) BauGB in Verbindung mit §§86(3) und 86(6) LBauO)

; 8 Dachlandschaft

1.1. Dachneigung
Die Dacher der Gebaude sind mit einer Neigung von 28° bis 38° auszufiithren.

AN Pox 38° ]

1.2. Dachform

"

Es sind grundsatzlich nur Sattel- und Walmddacher zulassig.

SATTELDACH

l
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WALDACH |
| o

Ve

1.3. Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind ausschiieBlicn rottonige, kleinteilige Dacheindek-

kungsmatenalien zu verwenden.

1.4. Dachtiberstand
Die Diacher missen mindestens 0.30m und kénnen maximal 0,60m (berstenen.
Dieser Wert bestimmt sicn aus dem Abstand der Wand bis zur Vorderkante der
Regenrinne bzw. bis um Dachabschiul.

1.5. Dacher von Nebengebduden
Die Festsetzungen 1.1 bis 1.4 geiten entsprechend auch fir die Nebengebaude.

I
g

S. Vorgarten
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L Kniestock

<niestdcke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00m zuidssig. Die Kniestockho-
1e bestimmt sich aus dem Abstand der Oberkante der letzten Rohdecke und der
Oberkante der FuBschwellen.

KMIESTOCK

3 Dachausbau

Der Ausbau der Dachraume 1im Rahmen der guitigen Landesbauurdnung (LBauO)
ist grundsatzlich zuldssig.

4. Einfriedungen

Zur Verbesserung der pnvaten Freiraumnuizung konnen Einfriedungen errichtet
werden. Mauerwerk 0.a. ist nur auf eine Hohe bis 0.50m zuldssig. Die Gesamtho-
he der Einfriedung darf 1,80m nicht uberscnreiten. Die Verwendung von Ma-
schendraht 0.a. ist zur StraBenseite hin mcht erlaubt.

Besonders hingewiesen wird aut die Verwendbarkeit von Hecken, Strauchern und
Lattenzaunen zur Grundstuckseminedung.

D. Vorgarten

Lager- und sonstige Arbeitsflachen sind im Bereich der Vorgarten nicht zulassig.

6. Stellplatze fiir Abfallbehdlter

Mill- und Wertstoffbeh&iter sind mit ortsiesten Anlagen (Holzpallisaden. Pergolen)
und/oder geeigneten immergrinen Pflanzen (z.B. Liguster. Mahonie, Efeu. Buchs-
baum. Kirschlorbeer) und/oder Kletterprianzen ausreichend gegen Sicht abzu-
schirmen.

7. AuBenwandflachen

Die AuBenwande der Baukdrper missen verputzt werden. Eine Verkleidung mit
Holz (Profilbretter, Stiilpschalung, etc.) oder Naturstein bzw. naturlichen, nicht
glanzenden Materialien ist ebenfalls zuldssig.

Unzulédssio sind Fachwerkimitate jeglicher Art und sonstige Formen der Wandver-
kleidung.

AulBenwandflichen ab 40gm ohne Wand6ffnung sind auf einem Flachenanteil von
mindestens 20% zu begrunen.

8. Gestalterische Festsetzungen
'§9 (4) BauGB i.V.m. §86 (3) LBauO)

iDie nicht iberbaubaren Grundstucksfldchen sind als Garten- oder Grunaniage an-

— il coml mne ekl Mk ai mied bhaccneiomt DA i Clraiinbheflanac i

IV. Ordnungswidrigkeitei

(§24 (5) GemO)

‘Ner vorsatzlich oder fahridssig gegen
verstot, handelt ordnungswidrig und |
Deutsche Mark belegt werden.

V. Inkrafttreten

1§12 BauGB)

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner {
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Besonders NINgewIsoe: v w=: -
| gttenzaunen Zur Grundstiicksemfnedung:

5. Vorgarten

Lager- und sonstige Arbeitsfiachen sind im Bereich der Vorgéarten nicht zuldssig.

5. Stellplatze fur Abfallbehélter

Miill- und Wertstoffbehalter sind mit ortstesten Anlagen (Holzpallisaden. Pergolen)
und/oder geeigneten immergrunen Pflanzen (z.B. Liguster. Mahonie, Efeu. Buchs-
baum. Kirschlorbeer) und/oder Kletterptlanzen ausreichend gegen Sicht abzu-
schirmen.

7. Aufenwandflachen

Die AuBenwande der Baukorper missen verputzt werden Eine Verkleidung mit
Holz (Profilbretter, Stiilpschalung, etc.) oder Naturstein DZw. naturlichen, nicht
glanzenden Materialien ist ebenfalls zulassig.

Unzulassig sind Fachwerkimitate jeglicher Art und sonstige Formen der Wandver-
kleidung.

AuRenwandflachen ab 40gm ohne Wandoffnung sind auf emnem Flachenanteil von
mindestens 20% zu pegrunen.

3. Gestalterische Festsetzungen
/59 (4) BauGB i.v.m. §86 (3) LBauO)

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinaniage an-
sulegen und zu pflegen. Dabei sind pevorzugt Baum- und Strauchpflanzungen
yorzunehmen. Die Auswahi crientiert sich an den unter | 10. aufgefuhrten Arten.

Die Bepflanzungen sind spatestens innerhalb von zwei Janhren nach Fertigstellung
der Baurnanahme durchzufunren, U pflegen und dauerhaft iu erhalten.

. Hinweise |

|

. Funde 1m Sinne des §16 DSchPfIG sind entsprecnend §/7 DSChPAG unver-
zuglich der Denkmalfacnbeno:'de, der Verpandsgemendt yerwaltung oder der
Gernemdevemaitung anzuzegen. -

2. Eswird dringend empfohlen, Zur Sicherung des \Versorgu gsdruckes im Trink-

wassernetz in den Gebauden Jrucmrn{)hungsaniagen 71 installieren. Zusatz-
lich wird die Verwendung von Taiettenspulkasten und ¢ & \VergroBerung des
Leﬂungsquerschnmes im Trinkwasserneiz angeraten.

5. Zum Schutz der Trinkwasserreserven und zur Ruckhaltun | des Niederschlags-
wassers wird der Bau von Reqenwasserzlstemen und e Verwendung als
Brauchwasser empfohlen.

4, Emsprechend§ 176 BauGB (Baugebot} kann die Gemeind jim Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes den Eigentumer durch Bescheid \ rptlicnten. innerhalb
siner angemessenen Frist sen Grundstuck entsprecnen |den Festsetzungen

des gebauungsplanes zu pebauen. -.

|

Entsprechend 8179 BauGB (Abbmchgebol) kann die Get'einde den Eigentu-
mer verpiflichten Zu dulden, dal eine bauliche Anlage I \Seltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes ganz oder teilweise besetigl wire | wenn sie u.a. den

Festsetzungen eines Bepauungsplanes ment entspncht.
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