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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ..Hinter der Kirche*
der Ortsgemeinde Russingen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO)

Das Plangebiet wird als ,Dorfgebiet® (MD) im Sinne des § 5 BauNVO
festgesetzt. Unzuldssig sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung von land- und
forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe,
Vergniigungsstatten, wie auch die gewerbliche Haltung von GroBvieheinheiten
und die Massentierhaltung.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 ff. BauNVO)

FlOr das zuldssige MaB3 der baulichen Nutzung wird abweichend von § 17
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflache in Dachgeschossen ist nicht
auf die GFZ anzurechnen (§ 20 BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird mit Z = | festgesetzt. Falls das
Kellergeschoss nach § 2 Abs. 4 LBauO als Vollgeschoss zu bewerten ist, ist
auch die Ausbildung von zwei Vollgeschossen (Z = Il) zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planurkunde durch
Baugrenzen bestimmt.

4, Stellung und Hbéhenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 10
LBauO)

Die Héhenlage der Hauptbaukérper —Oberkante Erdgeschossfu3boden- wird
mit maximal 0,60 m festgesetzt.

Diese Hbhe ist bei den talwarts gelegenen Grundstiicken Uber der Oberkante
StraBe in der Mitte der Grundstliicke und an der vorderen Gebaudelinie, bei
den bergwarts gelegenen Grundstiicken Uber dem gewachsenen Erdreich in
der Mitte der Grundstticke und an der riickwartigen Gebaudelinie zu ermitteln.
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Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen fir Kfz und Einstellplatze sind an den dafir
vorgesehenen Standorten als offene Anlagen anzulegen. Werden zu diesen
Einstellplatzen Garagen errichtet, so missen sie, aus Griinden der besseren
Verkehrsibersicht, mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
errichtet werden. Nur in begriindeten Ausnahmeféllen (starker Hanganschnitt)
kénnen Garagen bis auf 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet
werden bei gleichzeitiger Anordnung eines Einstellplatzes. Kellergaragen sind
nur zu zulassig, wenn der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie min. 8,00
m betragt. Eine auf der Grundstlicksgrenze errichtete Garage darf nur eine
Lange von maximal 7,00 m haben.

Nebenanlagen (8§89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen sind bei der Einhaltung des Grenzabstandes von mindestens
3,00 m nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sollen nur folgende ortstypischen Stauden und
Gehdlze angepflanzt werden:

Acer campestre - Feldahorn Acer monspessulanun - Felsenahorn
Amelanchier ovalis - Felsenbirne Cleritis vitalba - Haldrebe
Colutea arborescens - Blasenstrauch Corn & uss - Korneikirsche
Cornus sanquinea - Hartriegel Corytus avellana - Hasel
Cotoneaster integerrima - fwergmispel Crataqus monogyna - Weibdorn
Faqus silatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Bsche

Genista tinctoria - Deutscher Ginster Juniverus communis - Wacholder
Laburnun anagyroides - Goldregen Ligustrun vulgare - Liquster
Lonicera xylosteun - Heckenkirsche Pinus silvestris - Waldkiefer
Populus tremula - Bitterpappel Prunts avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Pelsenkirsche Prunis spinosa - Schlehe
Querqus petraea - Traubeneiche Querqus pubescens - Flaumeiche
Querqus robur - Stieleiche Rhamaus cathertica - Kreuzdorn
Rhamnus trangula - Faulbaun Ribes alpina - Bergjohannisbeere
Rosa canina - Hundsrose Rosa spinossisma - Bibernellrose
Sorbus aria - Hehlbeere Sorbus domestica - Schlierapfel
Sorbus torminalis - Elsheerbaun Taxui baccata - Eibe

Tilia cordata - Rinterlinde Ulmus carpinifolia - Feldulwe

Viburnun lantana - Wolliger Schneeball
Strauchrosen "Schneewittchen" A

Strauchrosen "Dirigent" A

Strauchrosen "Westerland™ A
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Bindungen fiir das Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs. | NR. 25 a BauGB)

Fiar die in der Planurkunde festgesetzten Baume sind folgende Arten zu
verwenden:

Eiche Birke Ahorn
Eberesche Rotbuche Kastanie
Weide

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
LBauO)

Dachlandschaft

1.1 Dachneigung
Zulassig ist nur eine Dachneigung von 20°- 30°

1.2  Dachform
Zulassig sind nur Sattel- und gegeneinander versetzte Pultdacher. Bei
Garagen sind nur Flachdacher oder Dachformen in Anpassung an die
Dachform des Hauptgebaudes zulassig.

1.3  Dachaufbauten / Kniestock
Dachaufbauten und der Bau eines Kniestockes sind unzul@ssig.

1.4  Dacheindeckungsmaterialien

Zulassig sind nur kleinteilige, rottonige Dacheindeckungsmaterialien.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Alle baulichen Anlagen dirfen nicht in grellen oder stark leuchtenden Farben
gestrichen, verputzt oder verblendet werden. Auffallende Putzmuster und
Verblendungen aus glasiertem Material sind nicht gestattet.

Gestaltung der Garagen / Stellplatze

Die Flachen der offenen Stellplatze, die in einer Anlage zusammengefasst
werden, sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und dirfen nicht
durch Absperrungen, Zaune, Mauern und dergleichen untereinander
abgetrennt werden.

Garagen, die auf den Grundstlicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind
auBerlich nach Hoéhe, GroéBe und Farbe einheitlich zu gestalten, bzw.
aufeinander abzustimmen.
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Gestaltung der Vorgérten und der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Im Bereich der Vorgarten sind Lager- und sonstige Arbeitsflachen nicht
zulassig. Die Vorgarten und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
als Griin- oder Gartenflache anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

Zur Verbesserung der privaten Freiraumnutzung kdnnen Einfriedungen
errichtet werden. Mauerwerk 0.d. ist nur bis zu einer H6he von max. 0,50 m
zuldssig. Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht Uberschreiten.
Die Verwendung von Maschendraht 0.4. ist zur StraBenseite hin nicht erlaubt.
Im Bereich der Stellplatze und Garagen ist eine Einfriedung entlang der
StraBenbegrenzungslinie unzulassig.

Besonders hingewiesen wird auf die Verwendbarkeit von Hecken, Strauchern
und Lattenzaunen zur Grundstiickseinfriedung.

Hinweis

Einfriedungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken haben 0,5 m von
der Grenze zurlickzubleiben (§ 42 Nachbarrechtsgesetz).



