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e—eo—o—e— Agrenzung unterschiedlicher Nutzung

——O——— Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant

Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

\
\\\\‘ Gebé&ude vorhanden (Haupt- und Nebengebéude)

Gebéude geplant

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksfliche fiir Neben-, Wirtschafts- und
Betriebsgebdude ohne Rdume fiir den dauernden Aufenthalt von Personen

| N
: Offentliche StraBenverkehrsfliche

Wirtschaftsweg

""" "4 Fldche zum Anplanzen von Biumen und Striuchern gem. Textziff. A 3.1

=1
A0 0 00000

Flachen fiir die Landwirtschaft

|3_ Rechterwinkel

Fiillschema der Nutzungsschablone

MD Art der baulichen | Zah| der
B e Nutzung Vollgeschosse
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Grundfléchenzahl =
Ir Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Bauweise ;

(*= ein 2.Vollgeschoss im Dachgeschoss)

o Offene Bauweise

als Héchstmal unter Beachtung der iiberbaubaren

GRZ z.B.0,3 Grundflichenzahl Grundstiicksfliche zzgl. 150% fiir Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S.137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6

- Landesbauordnung fiir Rheinland - Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.12.1998 (GVBI. 1998 Nr. 22 S. 365)

- Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. $.36), zuletzt geéndert durch Gesetz
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S
2141, ber. BGBI. | 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)
und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Inves-
titionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88
Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. 1998 Nr. 22 S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

D. ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. | 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird wie folgt untergliedert:

- Dorfgebiet (westlicher Bereich) gem. § 5 BauNVO
- ,Flachen fiir die Landwirtschaft" (dstlicher Bereich)

1.2 Im Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bei Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe bauliche und sonstige Anlagen, die einer gewerblichen Tierhal-
tung dienen, nicht zugelassen. Abweichend hiervon kann ausnahmsweise die Haltung von
Tieren (als Hobbytierhaltung) zugelassen werden.

1.3 In den im Plan mit N gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur Neben-,
Wirtschafts- und Betriesbsgebdude ohne Riume fiir den dauernden Aufenthalt von Personen
zuléssig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehdhen (Wandhdhen) und Zah| der Wohnungen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Die Gebiudehthe (Wandhdhe), gemessen zwischen OK natiilichem Geléande an der Gebédude-
siidseite und dem Schnittpunkt der Gebdude-AuBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

li*-geschoss. Wohngebdude  max. 5,20 m
(*=ein 2.VoligeschoB im Dachgeschoss)

| -geschoss. Neben-, Wirtschafts- u. Betriebsgebaude max. 320m

2.2 Fiir max. 1/3 der Gebiudelinge sind um 0,80 m gréRere Gebdudehdhen zuldssig.

2.3 In Jedem Wohngebiude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldsslg.



A

2.4 Bel der Berechnung der Geschossflichenzahlen (GFZ) sind gemiR § 20 Abs. 3 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehdrender Treppenriume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

A 3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a u. b BauGB i.V. mit § 17 LPfiIG
(Landespflegegesetz) i.d.F. vom 14.6.1994)

3.1 Auf den privaten ,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern™ sind heimische
Béume und Strducher gem. Artenliste (Ziff. A 3.3) zu pflanzen. Innerhalb dieser Flichen sind
insgesamt mind. 10 Laubb3ume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

3.2 Wirtschafts- und Betriebsgebiude sowie Garagen und Nebengebiude sind an mind. 3 Fassaden-
seiten zu begriinen. Zur Auswahl kommen kénnen z.B. Waldrebe, Efeu oder wilder Wein.

3.3 Vegetationsauswahl

Fir die Gehdlzpflanzungen kommen folgende Baume und Striducher zur Auswahl:

Bdume 1. Ordnung

Eschenahom Stleleiche
Spitzahorn Wildkirsche
Bergahom Speierling
Silberahom Winterlinde

Buche Holldndische Linde
Gemeine Esche Sommerlinde
Walnuss

Biume 2, Ordnung

Feldahom Wildbime

Halnbuche Salwelds

Hahnendorn Echte Mehlbeere
WeiRdorn Eberesche
Blumenesche Schwedische Mehlbeere
Wildapfel Elsbeere

Heimische Striucher:

Hartriegel Wildrosen
Haselnuss Welden

Weildorn Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen Wolliger Schneeball
Liguster VWasserschneeball

Qualitéts- u. GroRenmerkmale

Béume: 3 x verpfl. (mit Ballen) StU 16/18 cm
Obstbidume: StU 8/10 cm, StH 160/180 cm
Strducher: 2 x verpfl. mind. Héhe = 60/100 cm
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN /GESTALTUNGSSATZUNG nach § 88 LBauO

B 4. Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr.1 LBauQ)

4.1 Dachform und -neigung

Wohngebdude : Satteldach 35°-45°
Wirtschafts-/Betriebsgebaude : Satteldach oder

flachgeneigtes Dach 8°-25°
Garagen und Neben-: Flachdach, flachgeneigtes Dach, 8°-25°

gebaude oder Satteldach oder Dachform
und -neigung wie beim Hauptgeb&dude

4.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulédssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebiudeseite 4, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebadudebreite, max. jedoch 3,0 m,
nicht iiberschreiten.

4.3 Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis altrot zu
verwenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie und
begriinte Décher.

B 5. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
5.1 Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf an der ErschlieBungsstraie/Weg vor der vorderen

Baugrenze das MaR von 1,00 m, gemessen ab OK Fahrbahn, nicht iiberschreiten. Die Sockel-
hohe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

5.2 Entlang der offentlichen ErschlieRungsstraen und Wege ist die Verwendung von Maschen-
draht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung) nicht gestattet. Auf keiner
Selte diirfen geschiossene Metallkonstruktionen oder Einfriedungen aus Mauerwerk oder
Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler) vorgesehen werden.

5.3 Zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist der doppelte Grenzabstand
einzuhalten (Nachbarrechtsgesetz).

5.4 Die Hohe der seitlichen und hinteren Einfriedung darf hdchstens 2 m betragen.

B 6. Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % gartnerisch zu gestalten
und mit Bidumen und Striduchern gem. Artenliste (Ziff. A 3.3) zu bepflanzen.

B 7. Steliplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO)

Dle Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs.1 LBauO wird erhéht. Es sind ,,notwendige
Stellplédtze™ in folgender Zahl nachzuweisen: 2 Stellplitze je Wohnung.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutz und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Die Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchldssigen
Beldgen, wie z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder als wassergebundene Decke angelegt
werden.

Unverschmutzte Dachflaichenwéasser sollen gesammelt und als Brauchwasser verwendet oder in
Mulden innerhalb des ,,Dorfgebietes” zur Versickerung gebracht werden. Es ist ein Notiiberlauf
an die Mischwasserkanalisation vorzusehen.

Bei den Griindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V. mit DIN 18 915 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau, Bodenarbeiten) zu beachten.

Bei Bau und Betrieb von Erdwirmesonden sind folgende Auflagen des Geologischen Landesamtes

Mainz zu beachten: '

- Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden erfassen unter LoBiiberdeckung die
Standenbiihl-Schichten (Nahe-Gruppe) des Rotliegend.

- Warmetragerfliissigkeit darf nicht wassergefihrdend sein und muss mind. der Wassergefahrdungs-
klasse 1 entsprechen.

= Abdichtung gegeniiber dem Zutritt von Oberflachen- und Sickerwasser Im Bereich der
Deckschichten

ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.
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