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Teil A - Erlauterung der Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen von Hochwasserschiden, einschlieRlich Schaden durch Starkregen Pflanzqualitit: Heister und Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB) ’
.- .- : B 5.1 Die Unterkante von Offnungen in der AuRenhiille von Gebauden (wie bspw. B 6.3.4 Ausgleichsmalinahme M4
1 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs B 1 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o . N 4
b er baulichen Nutzung (§ S. . 1BauGB) Terrasseneingange, Fenster, Luftungsoffnungen, etc.) muss mindestens 15 cm Es ist ein mind. 7,5 m breiter Wiesenstreifen mit artenreichem regionalem
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauNVO) B 1.1 Allgemeine Wohngebiete tber der unmittelbar angrenzenden Gelandeoberflache liegen. Saatgut aus Altwiesenbesténden anzulegen. Die Wiese ist 1-2 Mal pro Jahr zu
, L B 5.2 Die Oberkante des FertigfuRbodens von Geb&uden, Garagen und méahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
I:I Allgemeines Wohngebiet B 1.1.1 Aligemein zuléssige Nutzungen Nebengebiude muss mindestens 15 cm und darf héchstens 50 cm {iber dem Es sind mind. 15 standortgerechte heimische Baume II. Ordnung geméR
- 3 Bezugspunkt gemafl B 2.1.1 liegen. . . )
Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Wohngebaude, : . . Artenliste B 6.6 zu pflanzen.
die der V. des Gebiets di den Laden. Schank- und B 5.3 Im Bereich von Entwasserungsanlagen (bspw. Abflussrinnen, o )
o - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- un Regenriickhaltebecken) und in deren naheren Umfeld sind keine Nebenanlagen Pflanzqualitat: Hochstamme
Baugrenze Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, nach § 14 BauNVO (bspw. Verteilerkésten) zulassi
. pw. 9 B 6.3.5 AusgleichsmalRnahme M5
3 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und = ; . . . . . .
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sportslgiche Zwecke. 9 B6  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Es sind Sickermulden herzustellen und sie und ihre Randbereiche mit
I:I Sffentliche Strafenverkersfiich Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) artenreichem regionalem Saatgut aus Altwiesenbestianden oder Regiosaatgut
entliche Stralsenverkenrsilache B 1.1.2 Nicht zuldssige Nutzungen B6.1 VermeidungsmaRnahmen einzusaen. Die Pflege erfolgt als Extensivwiese mittlerer und magerer
= = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Betriebe des Beherbergunasaewerbes o Standorte mit 1-2-maliger jahrlicher Mahd. Ein Auftrag von Oberboden ist nicht
- gungsg ; B 6.1.1 Zum Schutz des Oberbodens und zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit ist der zulassig.
" , _ - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Oberboden vor Beginn der jeweiligen Baumalinahme abzuschieben und .
I:I gg:rﬁﬁggz:k:&fﬁ%heR:;?\,ngerer Zweckbestimmung: 9 ) fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Er darf nicht durch B6.4 Externe AusgleichsmaBinahme
- Anlagen fir Verwaltungen, Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert werden. B 6.4.1 AusgleichsmaRnahme K1
I:I Wirtschaftsweg - Gartenbaubetriebe, B 6.1.2 In den Uferbereichen des Helgesgrabens sind alle Bdume - bis auf die im Es ist eine mind. 5 m breite und mind. 60 m lange 3-reihige Hecke mit
- Tankstellen. Landespflegerischen Planungsbeitrag genannten - zu erhalten und zu schitzen. standortgerechten heimischen B&umen Il. Ordnung gem. Artenliste B 6.6 zu
A srdli i i i i pflanzen.
Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) B2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der nordllchst_e im Strdenrandberelch der ehemaligen _P_(relsstraBe stehendg
- ] Obstbaum (Mirabelle) ist zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauarbeiten Pflanzqualitat: Heister und Straucher
I:I Sffentliche Griinfldche B 2.1 Hohe baulicher Anlagen - Bezugspunkte ist er gemaRk DIN 1820 zu schiitzen. Der Baum darf entfallen, wenn eine _
B 2.1.1 Bezugshohe Als Bezugshohe gilt die Oberkante der 6ffentlichen Zufahrt dies erfordert. In diesem Fall ist jedoch eine Ersatzpflanzung auf der B 6.4.2 Ausgleichsmalinahme K2
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) StraRenverkehrsflache an der gemeinsamen Grenze zwischen der Gffentlichen externen Ausgleichsflache K4 vorzunehme.n. ) Es ist eine freie Sukzession und flachiger Gehélzaufwuchs zuzulassen.
. Stralenverkehrsflache und dem mafigeblichen Baugrundstiick in der B 6.1.3 Zum Schutz des Helgesgrabens vor Stoffeintragen und Schutz der
I:I Gewasser lIl. Ordnung (Helgesgraben) Grundstlcksmitte; bei Eckgrundstiicken in der Grundstiickmitte auf der Seite bachbegleitenden Gehdlze vor Beschadigungen wihrend der Bauphase darf B 6.4.3 AusgleichsmafRhahme K3
der Zufahrt. der Gewasserschutzstreifen nicht als Baustelleneinrichtungsflache oder fiir die . . . "
Marsnahn_nen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und B 2.1.2 Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFF) Zwischenlagerung von Baumaterialien und Erdaushub oder fir das Abstellen Der Bgumbestand st d__urch Pflanzung von mind. 10 Wildobstodumen gem.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) von Baumaschinen bzw. Baufahrzeugen genutzt werden Artenliste B 6.6 zu erganzen.
L Zur Ermittlung der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss ist die u - pau ugen genu . . .
j:T _A AusgleichsmaRnahmen M1 - M5, K1 - K4 (extem) Bezugshdhe gemaR B 2.1.1 heranzuziehen. B 6.1.4 Flachen fir Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Prianzqualitat: Hochstamme
B 2.1.3 Wandhohe notwendige Wege auf dem Baugrundstiick sowie deren Unterbau sind Die bestehende Wiese ist extensiv durch jahrliche Mahd oder Beweidung
Pl i Abs. 1 Nr. 25 b BauGB . . . R assi . Hierfir ei i .B. i i i
anzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Als Wandhhe gilt das Maf zwischen der Bezugshéhe gem. B 2.1.1 und dem wasserdgrchlas&g herzustellen _Hlerfur eignen sich z.B wassﬂergebundene zu pflegen. Eine Verbuschung ist zu verhindern.
. X Decken, im Sand verlegte und mit Fugen versehene Pflasterflachen,
Schnittpunkt hen Aufy d und Oberkante Dachhaut ;
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen chnittpunkt zwischen Auflenwand un erkante Dachhaut. Rasengittersteine oder Verbundpflaster mit trichterférmigen und mit Kies B 6.4.4 Ausgleichsmaf3nahme K4
Bepflanzungen B 2.1.4 Gebaudehohe gefiillten Wassereinlaufen. Die bestehende Wiese ist durch jahrliche Mahd oder Beweidung extensiv zu
S Als Gebaudehohe gilt das Mal} zwischen der Bezugshohe gem. B 2.1.1 und Innerhalb der unbebauten und unbefestigten Flichen der bebauten pflegen. Das Dingen der Wiese ist nicht gestattet. Der Mahdzeitpunkt liegt
® Erhalt von Einzelbdumen dem obersten Geb&dudeabschluss (First). Grundstiicke ist das Anlegen von vegetationsfreien Stein-, Kies- oder nicht vor Anfang Juli. Das Mahgut ist abzuraumen.
Q Entfall von Einzelbaumen B 2.2 Ermittlung der Geschossfldche (§ 20 Abs. 3 BauNVO) Schotterfléq_hen mit einellj Gré[&e von ipsggsamt 1 mf oder rrjehrje B 6.5 Pflanzqualititen
GemaR § 20 Abs. 3 ist die Geschossflache nach den AuBenmafen der Baugrundstlck nicht zulassig. Auch die nicht befestigten Flachen (bspw. Hochsts 3 flanzt. mit Ballen. StU 10/12
Sonstige Planzeichen Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Flachen mit Ziersteinen) sowie deren Unterbau sind wasserdurchlassig ochstamme. s X verprianzt, mit Ballen, cm
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen herzustellen. Heister: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 125-150 cm
- ( ehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande sind . .
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze ganz mitzurechnpeF:m ume u I ielslicn | ungsw ! B 6.2 ArtenschutzmaBnahmen Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm
Héhenlinien B3 Garagen und Nebengebiude B 6.2.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Ausgleichsmalinahmen B 6.6 Artenliste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) M1-M2 sowie K1-K3 sind mind. 20 Nistkasten fir Végel anzubringen ) )
———" 10 m Gewasserschutzstreifen (Helgesgraben) ' ' o ' . B 6.6.1 Baume 1. Ordnung (Wuchshohe > 15 m):
B 3.1 Garagen B 6.3 Interne AusgleichsmaBBnahmen Salix alb Silber-Weid
alix alba ilber-Weide
Richtfunktrasse Garagen sind mindestens 5 m hinter die Grenze zur 6ffentlichen B 6.3.1 AusgleichsmaRnahme M1 Salis fragilis Bruchweide
StralRenverkehrsflache zuriickzustellen. Dieser Mindestabstand muss bei ) . ) Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Eckgrundstiicken nur an einer Seite zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Entlang der Nordseite des Grabens, in die Boschung oder auf die Quercus robur Stiel-Eiche
eingehalten werden. Bdschungsoberkante, sind mind. 3 Stieleichen und 3 Flatterulmen zu pflanzen.
B3.2 Nebenanlagen Zu verwenden sind gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 4. B 6.6.2 Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe < 15 m):
Fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO wird eine maximale GréRe von Pflanzqualitat: Heister oder Hochstamm égfp:iﬁirsng;s&lrss E'Zli?]f&%rg
insgesamt 25 m? pro Baugrundstiick zugelassen. B 6.3.2 AusgleichsmaRnahme M2 Prunus padus Trauben-Kirsche
B4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB . . . o . i
. ) g o ) ® ) o ) Der ca. 5 m breite Gewasserrandstreifen nérdlich des Helgesgrabens ist zu Sorbus aria Mehibeere
Gegenuber Wirtschaftswegen ist ein 0,5 m breiter Streifen von jeglicher einer weiteren Ansiedlung von Gehélzen und Hochstauden der Sukzession zu B 6.6.3 Wildobstbdume
Bebauung (bspw. Einfriedungen, Garagen, Gartenhauschen) und {iberlassen = . . .
. . . . . yrus communis Wild-Birne
Versiegelung (bspw. Pflasterungen) freizuhalten. Bepflanzungen richten sich Malus sylvestris Wild-Apfel
i - B 6.3.3 Ausgleich Rnahme M3 ; A
nach dem Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. usgleichsmalsnanme Juglans regia Walnuss
Es sind 4 mind. 5 m breite und mind. 25 m lange Abschnitte mit jeweils Prunus avium Vogelkirsche
3-reihigen Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaf Sorbus aucuparia Eberesche
Artenliste B 6.6 zu pflanzen. Prunus domestica Zwetschge

B 6.6.4 Heimische Straucher:

B7

B8

B 8.1

B 8.2
B 8.2.1

B8.2.2

B9

B 10

Cornus mas Kornelkirsche
Rosa spec. Wildrosen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. Weiltdorn
Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Schw. Holunder
Wolliger Schneeball
Liguster
Wasserschneeball
Heckenkirsche

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Luftwarmepumpen sind entweder in ein Haupt- oder Nebengebaude (bspw. Garage)
zu integrieren oder vollstandig einzuhausen (sog. Kapselung).

Die Innenwande der Einhausung sind schallabsorbierend und samtliche
Durchfiihrung (Leitungen, Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebaude
- schalldicht auszufliihren (bspw. mit Vorsatzschalen).

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Je Baugrundstiick sind mind. 2 standortgerechte heimische Baume zu pflanzen.
Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erhalt von Geholzstrukturen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sind alle Gehdélzstrukturen dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Entfernung dieses Baums ist zulassig, wenn die
Herstellung einer Zufahrt zum Baugrundstiick dies erfordert. Der ggf. entfallene
Baum ist innerhalb der MalRnahmenflache K4 zu ersetzen.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Auf den Baugrundstiicken wird innerhalb eines 3 m breiten Streifens ab der Grenze
zur offentlichen Stralenverkehrsflache eine Flache fur Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern festgesetzt, soweit diese zur Herstellung des
Strallenkorpers erforderlich sind.

Zuordnung externer AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die externen Mallnahmen zum Ausgleich gem. Festsetzung B 6.4 werden
vollstandig den Baugrundstlicken des Plangebiets zugeordnet.

Teil C - Ortliche Bauvorschriften

C1
C1.1

C1.2

C13

C1.4
C14.1

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Es bestehen keine Einschrankung beziiglich Dachformen und Dachneigungen.
Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Gebaudeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der
Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m, nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die Langeneinschrankung
wie bei Ziff. 1.2.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist kleinteilig und nicht reflektierend sowie nicht blendend in
den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit auszufiihren.

Dacheindeckungen aus Metall, Kunststoff oder Faserzementplatten sind nicht
zulassig.

C 1.4.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Dachbegriinungen sind von

der Festsetzung C 1.4.1 ausgenommen.

C 1.4.3 Die Flachdacher sind intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die

CcC2
C21
C21.1

c21.2

c22

c23

C3

C 3.1
C3.1.1

C3.1.2

Cc3.13

Cc3.2

C4

durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern muss mind. 40 cm
betragen.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stitzmauern dirfen eine H6he von max. 2,0 m nicht
Uberschreiten. Gleiches gilt flr eine Kombination aus Einfriedung und Stlitzmauer.

Stltzmauern, die eine Héhe von 1,0 m Uberschreiten, sind zu begriinen.
Die Pflanzqualitat gem. B 6.5 und die Artenliste gem. B 6.6 sind zu beachten.

Im Vorgartenbereich - Flachen zwischen der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und
der straldenseitigen Baugrenze - durfen Einfriedungen eine H6he von max. 1,0 m
nicht Gberschreiten. Gleiches gilt flir eine Kombination aus Einfriedung und
Stltzmauer.

Boschungen und Stilitzmauern

Mehrere Boschungen und Stitzmauern missen untereinander mind. einen Abstand
von 3 m einhalten.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
reihigen Anpflanzungen von Koniferen (z.B. Lebensbaum, Fichte, Tanne) sowie die
Verwendung nicht heimischer Gehdlze (z.B. alle Arten von Kirschlorbeeren) sind
nicht zulassig.

Maschendrahtzdune sind mit Strduchern zu begrinen.

Die Pflanzqualitat gem. B 6.5 und die Artenliste gem. B 6.6 sind zu beachten.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgarten

Der Vorgartenbereich — Flachen zwischen der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
und der stralBenseitigen Baugrenze — ist zu mind. 50 % zu begriinen und darf nicht
als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Bei Eckgrundsttick gilt dies auf beiden Vorgartenseiten.

Der Vorgartenbereich ist an der Grenze zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache bis
deren Héhenniveau aufzuflllen oder abzugraben.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
Abweichend davon:

- sind Stellplatze in direkter Zuordnung zu einer Garage zulassig.

- sind Garagen bei Eckgrundstiicken an einer Seite zulassig.

Unbebaute Flache der bebauten Baugrundstiicke

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
unversiegelt zu lassen und zu begrinen.

Die Festsetzung gem. B 6.1.4 ist zu beachten.

Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V.m. § 47 Abs. 1 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs.1 LBauO wird erhéht. Es sind ,notwendige
Stellplatze® in folgender Zahl nachweisen: 2 Stellplatze je Wohnung

Teil D - Schriftliche Hinweise Verfahrensvermerke
1 Bel des U Itschut
elange des Umwelischulzes Aufstellungsbeschluss gefasst am 03.08.2016
1.1 Bodenschutz Bekanntmachung im Amtsblatt vom 08.12.2016
1.1.1 Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. N
o o ) 1. Anderung des Aufstellungsbeschlusses gefasst am 23.11.2016
Die emschlgglgen Regelwerks, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, Bekanntmachung Uber die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 08.12.2016
DIN 4124, sind zu beachten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.03.2018
beriicksichtigen. bis einschlieRlich 09.04.2018
1.1.2 Im Bereich des Plangebietes kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Bekanntmachung im Amtsblatt vom 01.03.2018
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben  vom 26.02.2018
Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberihrten Frist bis einschlieRlich 09.04.2018
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt )
werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Liftungen (StoRliiften) vor allem Abwagung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB am 13.06.2018
wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit L . v?m 27.09.2019
Bauplatzes sind orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll. Eine bis einschlieflich 30.10.2019
Radonuntersuchung soll dabei den folgenden fachlichen Empfehlungen des Bekanntmachung im Amtsblatt vom 19.09.2019
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz folgen: Messungen im
Gestein/Boden sollten Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) sein, damit diese Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom  25.09.2019
aussagekraftig sind. Kurzzeitmessungen sind nicht geeignet, da die Menge des aus Frist bis einschlieRlich 30.10.2019
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen - bedingt durch T
Witterungseinflisse - sehr stark schwankt. Es wird empfohlen, die Messungen in Abwagung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 13.05.2020
einer Baugebietsflache an mehreren Stellen (mindestens 6/ha) gleichzeitig . .. . . . .
durchzufiihren. Die fiir wissenschaftlich aussagekraftige Ergebnisse jeweils Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in der.Zel.t . v?m 20.07.2020
adéquate Anzahl ergibt sich in Abhéngigkeit von der spezifischen geologischen bis einschlieBlich 19.08.2020
Situation. Bekanntmachung im Amtsblatt vom 09.07.2020
Zur allgemeinen Verbesserung der Datengrundlage sind die Ergebnisse der
Untersuchungen an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu Erneute Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2020
Ubermitteln. bis einschlielich 19.08.2020
1.2 Klima Abwagung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2020
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 20° sollen Satzungsbeschluss gefasst am 04.11.2020
daronwrzolbare Substratsohioht vorgesehon werden. £ Solfton heimische Vorlage des Bebauungsplanes an die zustandige am - 07.05.2021
Pflanzengesellschaften verwendet werden, z.B. Sedum-Gras-Kraut-Begriinung. Genehmigungs- bzw. Anzeigebehorde gemalt § 10 Abs. 2 BauGB
Inkrafttreten nach § 10 Abs. 3 BauGB, § 24 GemO am 19.01.2023

1.3 Artenschutz

Far sdmtliche Aufenanlagen sollen insektenvertragliche, z.B. mit
Natriumdampfhochdrucklampen betriebene, Beleuchtungskérper verwendet werden.

Zum Schutz der vorhandenen Vogelwelt sollen samtliche Rodungsmallnahmen
wahrend der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt
werden.

1.4 Gewaiasserschutz

Bauliche und sonstige Anlagen bedirfen im Bereich des Gewasserschutzstreifens
eine Genehmigung nach WHG bzw. LWG.

2 Archéaologische Denkmalpflege
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfluhrungsplane als Auflagen zu ibernehmen.

1. Die ausfuhrenden Baufirmen (auch jene, die flr die vorbereitenden
ErschlieBungsmaflinahmen beauftragt werden) sind auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund (auch Kleindenkmaler, wie z.B.
Grenzsteine) unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

3 Kampfmittel

Eine Kampfmittelvorerkundung fiir das Projektgebiet ,Weitersweiler Neun Morgen*
liegt vor und kommt nach Auswertung der vorliegenden Luftbildserien und
Unterlagen keine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden konnten.

Die Kampfmittelfreiheit wurde bestatigt. Es sind keine weiteren
Kampfmitteliberprifungen nétig.

4 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser notwendigen, untergeordneten Nebenanlagen sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen flr erneuerbare Energien geman
§ 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

5 Hochwasserangepasste Bauweise

Es wird empfohlen, entlang der Grenze zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache eine
Entwéasserungsrinne zu errichten, die Niederschlagswasser von den privaten
Baugrundstiicken fernhalt.

Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise, z.B. durch die Wahl von
hochwasserresistenten Materialien, empfohlen. Ferner sollten die Zugange zum
Haus so hergestellt werden, dass Turen nach aullen gedffnet werden kénnen. Damit
soll das Eindringen von anstehenden Niederschlagswasser erschwert werden.

6 Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig
Uber den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung

(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

(LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz

(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448).
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 | S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. | S. 583).

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz

(DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. | S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes von 03. Dezember 2014 (GVBI. | S. 245).
Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz

(LNRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. | S. 198),
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. | S. 209).

Genehmigungsvermerke

Der Bebauungsplan "Neun Morgen" wurde mit Verfligung vom

, von der Kreisverwaltung

Donnersbergkreis, untere Landesplanungsbehérde, genehmigt.

Kirchheimbolanden,

Genehmigung gem. § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 S. 4 BauGB (DS VG
Gollheim) / Gollheim, den 02.12.2022

Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB)

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Uberein und ist

unter Einhaltung der fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
zur Aufstellung von Bebauungsplénen zustande gekommen.

Weitersweiler, 28.04.2021

gez. Busch (DS)

Ortsblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht am 19.01.2023

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Weitersweiler, 01.02.:2023

gez. Busch (DS)

Ortsburgermeister

Lage in der Gemeinde

ORTSGEMEINDE Weitersweiler

BEBAUUNGSPLAN
"Neun Morgen"
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