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nach dem Europarechtanpassungsgesetz (EAG-Bau) vom 24.07.2004 {BGBI. |, §.1359) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004
geltenden Rechts fortgefihit.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zusammenhang erfeigte eine Neustrukiurierung des
Geselzes, die sich auch auf die Nummerierung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGB in samtlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in den
Verfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der Begriindung beziehen sich auf die bis zum 18.07,2004 geltende Fassung.

3. Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunutzungsverosdnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1890 (BGRI. |, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-Woebaul.G) vom 22, April 1993 (BGBL §, S. 466)

4. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Ober die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1920 - PlanzV €0) vom 18. Dezember 1890
o {BGEI.|,S.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

(52

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz {LBauQ} in der Fassung voimn 24. November
1948 (GVBI., S, 365), zuletzt gedndert durch Geselz vom 22. Dezember 2003
({GVBL, 8. 396)

8. Gemeindecrdnung fir Rheinland-Pfalz {GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBL, 8. 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22, Dezember 2003 (GVBI., S. 396)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI., S. 36),
zuietzt geandert durch Gesetz vom 12. Mai 2004 {(GVBI., 3. 275)

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vem 22. Januar 2004 (GVBI, S. 54)
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signaturen gemdB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 1 bis 15 und 16 bis 21 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Il Zuldssiges HochstmaB der Vollgeschosse
.RZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVO)

o Offene Bauweise

A . . wa .
B Nur Einzelhduser zuldssig

mind. 38° Dachneigung

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StrafBenverkehrsfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

Bocooooog
4 !

- r}: . s .. 44
8ooocacefl  Private Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Sonstigé Planzeichen
N

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
mmmms  Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
{""'_-: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Ursprungs-—

el bebauungsplanes”Sommerwiese” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

G Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

Bestehende Haupt— und Nebengebdude

Bestehende Flurstiicke mit Flurstlicksnummer

e O Bestehende Grundstiicksgrenzen

20 ¢ MaBangabe in Meter

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planurkunde sowie den

textlichen Festsetzungen und der Begriindung, die gesondert
obgefasst und der Planurkunde beigeheftet sind.
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Ortsgemeinde Weitersweiler, Bebauungsplan . Sommerwiese”, Anderung il Textliche Fesisetzungen

MIT GESTALTUNGSSATZUNG GEMAR LBAUO

SAUUNGSPLAN ,,.SOMMERWIESE” - Anderung I

in der Ortsgemeinde WEITERSWEILER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sommerwiese’ der Gemeinde Weitersweiler umfasst die
drei Teilbereiche A, B und C. Die vorliegende ﬁindemng betrifft zwei Parzellen des
Teilbereiches A. Um eine bessere Verstindlichkeit zu gewihrleisten werden nachfolgend nur
die den Teilbereich A betreffenden Festsetzungen aufgefiihrt.

Ansonsten gelten weiterhin die Festsetzungen der Teilbereiche A bis C gemiR dem
Ursprungsbebauungsplan bzw. der 1.Anderungsfassung aus 2003 .

Inhaltsverzeichnis:

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2
1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung 2
1.2 Bauweise, Gebaudestellung, lberbaubare Grundstiicksflachen 2
1.3 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen 2
1.4 Grunordnerische MaRnahmen ) 3
1.4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB 3
1.4.2 Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB: 3
1.5 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern 5
1.6 Wasserwirtschaftliche MaRnahmen 6
2. Bauordinungsrechtliche Festsetzungen mit Gestaltungssatzung gem. LBauO 6
2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen 6
2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellplétzg
2.3 Einfriedungen 7
3. Hinweise und Empfehlungen 7

AG: Arcadis GmbH / Bachtler-Bshme+Partner, Kaiserslautern 1



Ortsgemeinde YWeitersweiler, Bebauungsplan ,Sommenwiese”, _Anderung 1i Teutliche Festselzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

b) Als MaR der baulichen Nutzung gilt:
Grundfidchenzahl (GRZ) = 0,25
Geschossflachenzaht (GFZ) =0,6

Die Uberschreitung der zulassigen GRZ durch die Grundfidche von Nebenanlagen und
Stellplatzen ist um 50 % zulassig.

c) Gebdudehodhen:
Die Traufhdhe der Gebadude betragt zur Stralenseite bzw. bergseitig; 3,25m
Bei abfallendem Geldnde (von der StraRe ausgehend) ist die Traufhéhe auf das
anstehende Geldnde bezogen und darf das Maf von 6,50m nicht Uberschreiten. In der
Planfassung ist die unterschiediiche Héhenentwicklung mit den Ziffern ,1* und II*. d.h.
maximal 6,50m kenntlich gemacht.

Bezugspunkt der Traufhdhe ist die OK Stralte und der Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante Dachhaut. Féllt das natirliche Gelande, so dndert sich der Bezugspunkt
im gleichen Verhditnis (fur die talseitigen Bauplétze).

Die Traufhohe ist auf Mitte des geplanten Gebéudes bezogen.

c) Je Wohngebdude sind max. nur bis zu 2 Wohnungen zuléssig.

1.2 Bauweise, Gebéudestellung, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Im Anderungsgebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhauser zulassig. Bei Doppel-
hausern sind diese mit einem Gebdudeversatz (Frontldnge) von mindestens 1,5 m
auszufOhren. Baugrenzen bestimmen die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen.

Von der im Plan verbindlich festgesetzten Hauptfirstrichtung darf nur ausnahmsweise und
geringfugig abgewichen werden (z. B. bei Winkelbauten).

1.3 Garagen, Stellpidtze, Nebenanlagen

Grundsatzlich sind diese Anlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfidchen
zulassig. Stellplatze konnen auf dem Grundstiick zwischen der Verkehrsflache und der
vorderen Baugrenze errichtet werden, sofern die Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet
bleibt.

Die Dachneigung der Garagen ist dem Haupigebaude anzupassen.

AG: Arcadis GmbH / Bachtier-Bshme+Partner, Kaiserslautern 2



Orisgemeinde Weitersweiler, Bebauungsplan ,Sommernwiese”, Anderung il Textliche Fesiseizunoen

1.4 Grilnordnerische MaRnahmen

1.4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf der Ersatzflache (ca. 3.570 m?) im Osten von Weitersweiler ist eine Streuobstwiese
nach der Vorgabe des FUL (1993) anzulegen und extensiv zu pflegen. (Parzelle 1461)
Fur den Nachweis der Uber den urspriinglichen Bedarf hinausgehenden, nicht
ausgleichbaren Beeintrachtigungen wird festgesetzt, auf der Parzelle 1433 ebenfalls eine
Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

{Geeignete Arten: siehe Liste 2)

1.4.2 Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen gemés § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

o Auf der im Anderungsplan dargesteliten Flache am sidlichen Gebietsrand wird das
Anpflanzen und die dauerhafte Unterhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. Artenliste 1 festgesetzt.

o Auf den nicht dberbaubaren Flachen sind standorigerechte, (iberwiegend einheimische
Straucher und Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist in
Gruppen vorzunehmen, so dass sich dazwischen offene Grasstrukturen entwickeln
koénnen.

¢ Pro Grundstiick ist mindestens ein Baum anzupflanzen. Geeignete Arten: siche Liste 1.

o Entlang der Parzellengrenzen zwischen den Grundstiicken sollen, wo immer méglich,
beidseitig standortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt und erhalten werden.
Geeignete Arten: siehe Liste 1.

e Die Fiachen zwischen den stralenzugewandten Einfriedungen und der StraRenfidche
selbst sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Wo es die
raumlichen Verhéltnisse zulassen, soliten zusétzlich Laubbiaume gesetzt werden.

Hinweis: Die unter Punkt 1.4.1 und 1.4.2 genannten Mafinahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes und werden den Baufldchen
zugeordnet.

Liste 1

Geholze zur Bepflanzung Sffentlicher und privater Griinflachen

Bdume

Hainbuche Carpinus betulus

Aspe, Zitterpappel Populus tremuia

Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche Prunus avium

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Sandbirke Betula pendula

Hochstammige Obstbaume Prunus-, Pyrus und Malus-Sorten
(private Grinflache, siehe auch Liste 2)

Walnuss Juglans regia

AG: Arcadis GmbH / Bachtler-Bohme+Pariner, Kaiserslautern 3



Ortsoemeinde Weitersweiler, Bebauungsplan  Sommerwiese®, Anderung i

Stréucher und kieine B&ume
Feldahom

Hartriegel

Hasel

Weilkdorn

Pfaffenhitchen *)
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Eberesche

Gem. Schneeball
Schmetterlingsstrauch **)

Bodendecker
Glanzrose
Fingerstrauch

Textliche Festseizungen

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Budieja davidii (fur private Grinflachen)

Rosa nitida
Potentilla fruticosa

*) giftig, nicht in Bereichen, die Kindern zugénglich sind, verwenden

**) nicht einheimisch, aber dkologisch wertvoll als Schmetterlingsweide

Liste 2

Obstsorten

Apfel

Rambur

Kaiser Withelm
Trierer Weinapfel
Engelsberger
Goldreinette von Bleuheim
Linsenhofer Reinetie
Bohnapfel
Boikenapfei

Jakob Fischer’
Boskoop
Goldparmane
Gelber Edelapfel

Kirschen
Hedelfinger
Grole Prinzessin
Burlat

Birnen

Gréafin von Paris

Triumph von Vienne
Kaiser-Wilhelim

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne

Gellerts Butterbirne

sowie Hauszwetschge und Walnuss

Quitten
Bereczki-Quitte
Champion-Quitte

AG: Arcadis GmbH / Bachtier-Béhme+Partner, Kaiserstautern
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Liste 3

Geeignete Pllanzenarten zur Fassadenbegriinung
S0d- und Ostseite = sommergriiner Bewuchs

Art Wuchshohe {(im) Rank~/Klimmhilfe

Gemeine Clematis vitalba 7-10 ja

Waidrebe

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10-15 nein
"Engelmanii

Nord- und Westseite = immergriiner Bewuchs

Art Wouchshéhe (m) Rank-/Klimmhilfe
Spindelstrauch Euonymus fortunei 2-3 nein
"Radicans"
Gemeiner Efeu Hedera helix 30 nein
Immergrine lLonicera henryi 3-4 ja
Heckenkirsche (bedingt fur grollere
Flachen geeignet)

Geeignete Pflanzenarten zur Dachbegriinung

Eine kleine Auswahi der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend
aufgefibrt;

Dost Oreganum vulgare
Mauerpfeffer Sedum-Arien
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Kénigskerze Verbascum-Arten

1.5 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiizmauern

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der Gebaudeer-
richtung oder Terrassierung sollen auf ein notwendiges MaR reduziert werden.

Es ist zu duiden, dass im Zuge des ErschlieRungsstraienbaus Boschungen
unterschiediicher Tiefe auf den Privatgrundstiicken zu liegen kommen.

Aufschittungen sind bis zu den Wohngebduden und den Garagen zuldssig. Von
Vorderkante Gebaude auf das rickwirtige Grundstiick ist das Geldnde auf das vorhandene
Gelandeniveau abzubéschen.

AG: Arcadis GmbH / Bachtler-Bdhme+Partner, Kaiserslautern 5
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1.6 Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

Die hauslichen Schmutzwisser werden gesammell und der kommunalen Klaranlage
zugeleitet.

Auf den privaten Grundsticken wird, soweit das die geologischen Verhaltnisse zulassen, die
dezentrale Rickhaliung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die dezentralen Riickhalte-
mafinahmen missen das gesamte Oberflachenwasser der Dachflachen und sonstige an das
Entwésserungssystem angeschlossene befestigte Fidchen aufnehmen und in den
Wasserkreislauf zurlickfiinren. Auf den Schutz der Unterlieger ist zu achten. Die Anordnung
von Zisternen mit anschlieBender Brauchwassernutzung wird empfohien.

Die dariiber hinaus anfallenden Oberflachenwasser werden Gber eine Regenwasserieitung
abgeleitet und Gber einen bestehenden Regenwasser-Kanal dem Haferbach zugeleitet.

Die Ableitung von Drainagewsssern in das Gewasser oder in die Kanalisation ist nicht
gestattet.

2 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen mit Gestaltungssatzung gem. LBau0

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

o Dachformen: Erlaubt sind fur das Haupt- und Nebengebaude Sattel- und Walmdacher.
AuBBermittiger First ist unter Beibehaltung der vorgegebenen Dachneigung statthaft.

e Dachneigung: Zuldssig sind Dachneigungen bis max. 38°. Bei aullermittiger
Firstanordnung ist die Dachneigung beizubehalten.

o Dachaufbauten; Dachaufbauten, Gauben sind unzulassig.

o Dacheindeckung: Die Gebaude einschlieRlich den Nebengebauden sind in rotem Farbton
einzudecken.

o Traufausbildung: Die Wohngebéaude sind mit einem Dachiiberstand von 75 cm vorge-
schrieben. Der Dachiiberstand fir Nebengebéaude (Garagen) unterliegt nicht dieser Vor-
gabe.

o Fassadengestaltung: Die Gebdude sind zu verputzen, mit heller oder abgetdnter Farb-
gebung. Ausnahmsweise konnen Klinkerverblendungen und Holzhduser zugelassen
werden.

AG: Arcadis GmbH / Bachiler-Bshme+Partner, Kaiserslautern B
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2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht fiberbaubare Grundsticksflichen und
Steilpidtze

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzule-
gen, 20 % davon sollen mit Gehdlzen bepflanzt werden (siehe Liste 1). Dies kann mit den
vorgenannten Festsetzungen kombiniert werden.

Steliplatze, Terrassen und Hofflachen sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen
(Rasengitter, breitfugiges Pflaster, Fahrspuren). Befestigte Flachen im privaten Bereich sind
$0 anzulegen, dass das Oberflachenwasser den Gartenflachen zugefuhrt wird.

2.3 Einfriedungen

Die straflenseitige Einfriedung darf maximal eine HShe von 1,00 m betragen. Feste Sockel
diirfen max. 0,40 cm hoch sein.

Die seitliche Grundsttickseinfriedung ist in Form von Pflanzungen vorzunehmen, als Abpflan-
zung zu einer evtl. Einfriedung wie an der StraBenfront. Die privaten Stellpiatze dirfen
stralBenseitig nicht eingefriedet werden.

Auf keiner Seite dirfen geschlossene Metallkonstruktionen oder Einfriedungen aus
Mauerwerk oder Beton (aufier fur den Sockel und Pfeiler) vorgesehen werden.

Einfriedungen an Wirtschaftswegen sind generell um 0,5 m zurickzusetzen.

3 Hinweise und Empfehiungen

BaumaBnahmen, Schutz des Mutterbodens:

¢ Bei den Griindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

o Bei Bebauung in Hanglagen solite besonderer Augenmerk auf die méglichen negativen
Auswirkungen der Versickerung von Oberflachenwasser auf die Hangstabilitat mit evil,
Grindungsproblemen gelegt werden.

e Im Gebiet ist zeitweilig mit Stauwasser zu rechnen. Die Keller sind wasserdicht
auszubilden. Drainagen dirfen nicht an das offentliche Kanalnetz oder an den Vorfluter
angeschlossen werden.

o Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915, abzu-
schieben und fachgerecht zu lagern.

o Die bei dem Aushub anfailenden Erdmassen sollen auf den Baugrundstiicken eingebaut
und landschaftsgerecht modelliert werden. Uberschussmassen, die bei der ErschlieRung
anfallen, soliten nach Méglichkeit einer Wiederverwedung zugefuhrt werden.

o Das Langsgefalle der geplanten StichstraBe darf héchstens 3,5 % betragen und ist bei
der spéteren AusflUhrung der Strallenarbeiten zu beriicksichtigen. Ferner ist zu
berlicksichtigen, dass der Topographie die Moglichkeit der Entwasserung der Keller

AG: Arcadis GmbH / Bachtler-Béhme+Pariner, Kaiserslautern 7
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lediglich Gber den Einbau einer Hebeanlage erfolgen kann. Ein entsprechender Passus
sollte ebenfalls in die Kaufvertrage mit aufgenommen werden.

Griingestaltung und Grenzabstinde

o Die Begrinung von Fassaden und Déchern ist erwiinscht.
(Geeignete Arten: siehe Liste 3)

o Die Griinflachen sollen in der nichsten auf den Abschluss der Erdarbeiten folgenden
Pflanzperiode bepflanzt werden.

e Um die fachgerechte Durchfihrung der Pflanzung auf den privaten Griinflichen zu
gewahrleisten, sollte sie von der Gemeinde durchgefiuhrt werden.

e Die Durchfuhrung der griinordnerischen MaRnahmen ist von der Gemeinde in regel-
méligen Abstanden von ca. drei Jahren zu kontrollieren.

Denkmalpflege

e Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten ist rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten das Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer zu informieren. Die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 sind zu beachten. Danach ist
jeder archéologische Fund unverziiglich zu melden und die Fundstelle soweit als moglich
unverdndert zu lassen. Die ausfilhrenden Baufirmen sind darauf hinzuweisen.

Altablagerungen

e Sollten im Planungsgebiet bei den BaumaRnahmen evtl. Altablagerungen angetroffen
werden, besteht hierfur eine Anzeigepflicht.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung), Begriindung und Satzung
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

Der Bebauungsplan und die Gestaltungssatzung werden hiermit ausgefertigt. Sie treten am
Tag ihrer Bekanntmachung / mit Wirkung vom .................. [ ruckwirkend vom ........................
in Kraft.

..............................

Masesesas Marass s gt ane

(Burgermeister)
erstellt im Auftrag der
Gemeinde Weitersweiler
durch die

Arbeitsgemeinschaft
Arcadis GmbH / Bachtler-Béhme+Partner,
Kaiserslautern
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