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Abrundungssatzung ,Kurpfalzmihle®
Zellertal - Harxheim

Textliche Festsetzungen der Abrundungssatzungq ,.Kurpfalzmuhle*

A2.

A 3.

der Ortsgemeinde Zellertal - Harxheim

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 — 7 BauGB i. d. F. vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.1996
(BGBI. I S. 2049) und der BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gestaltungssatzung / Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 1 und 6 LBauO i. d. F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19).

Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und MafR der baulichen
Nutzung — Gebiudehdhen (Wandhoéhe) und Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 und 6 BauGB)

1.1 Bei dem von der Abrundungssatzung erfassten Grundstiick handelt es
sich um ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO. Die
zulassige Nutzung wird jedoch eingeschrankt. Die nach § 4 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuldssig.

1.2  Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il (D) festgelegt. Wobei jedoch das
zweite Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet sein muss.

1.3 Die Grundflachenzahl betragt als Hbéchstgrenze 0,4 und die
Geschossflachenzahl 0,7.

1.4  Die Traufhéhe wird auf max. 4,20 m festgesetzt. Bezugspunkt ist das
natdrliche Gelande mit dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit
der OK Dachhaut.

Garagen, nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 und 14 BauNVOQO)

Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache oder an der in
der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stelle zu errichten. Garagen
sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurtickzustellen.

Grlinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr.20und25a +25bi.V.m. § 17
LPfIG — Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz i. d. F. vom 14.06.1994 und §
8 a Bundesnaturschutzgesetz)

3.1  Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft sowie die Zweckbestimmung ,Flache zur Einleitung und
Ableitung des Oberflichenwassers” ist als extensives Grinland mit
Streuobst (7 Stlick Hochstammobstb&dume) anzulegen.
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Abrundungssatzung ,Kurpfalzmihle®
Zellertal - Harxheim

3.2 Im festgesetzten Uferstreifen entlang des Entwéasserungsgrabens und
des Ammelbaches darf keine Bebauung, Auffillung oder feste
Einzaunung erstellt werden.

3.3 Im Schutzbereich der 20-kV-Kabelleitung ist die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern nicht statthaft. Weiterhin dirfen dort keine
Gelandeveranderungen vorgenommen werden.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den zur Eisenbahn hin orientierten Aufenthaltsrdumen sind
Larmschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen.

Gestaltungssatzung / Ortliche Bauvorschriften nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

5.1  Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

Wohngebaude : Sattel- oder Walmdach, auch Krippelwalm
38°- 48°

Garagen und

Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° - 18°oder
Dachform und Dachneigung wie beim
Hauptgebaude

5.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die
Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite 2, die Breite
jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m, nicht
Uberschreiten.

5.3 Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in der Farbe
naturrot zu verwenden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

6.1 Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das
MafB von 1,25 m, gemessen ab OK gewachsenem Boden, die H6he der
vorderen Einfriedungen an der KurpfalzstraBe vor der vorderen
Baugrenze das Maf3 von 1,0 m, gemessen gewachsenem Boden, nicht
Uberschreiten. Die Sockelhéhe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m
betragen mit Ausnahmen von Pfeilern.

6.2 Bei der Einfriedung an der StraBenseite ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen
Bepflanzung), geschlossenen  Metallkonstruktionen  sowie von
Mauerwerk oder beton (auBer fir Sockel und Pfeiler) nicht zulassig.

6.3 Private Stellplatze dirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.
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Abrundungssatzung ,Kurpfalzmihle®
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Schriftliche Hinweise

Die Befestigung der Freiflache soll auf ein Mindestma0O beschrénkt werden.
Pkw-Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.a.)
befestigt werden.

Die unverschmutzten Oberflachenwéasser sind als Brauchwasser zu
verwenden oder in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Wasser- und
Abfallwirtschaft auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht zu werden.
Die Ableitung von Drainagewassern in das offentliche Kanalnetz ist nicht
gestattet.

Zum Schutz gegen Vernassung wird empfohlen, im Falle einer Unterkellerung
des Wohnhauses, diesen wasserdicht auszubilden.

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes zu beachten. Die
Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer
anzuzeigen.

. ,Humoser Oberboden“ (Mutterboden) und Unterboden sind getrennt

auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung (wie z.B. eine Sukzessive
Freiflachengestaltung) zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.

C 12. Bei den Grindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054

(Baugrund) zu beachten.



