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ZEICHENERKLARUNG

ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
B oo == uep

e-9—o—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—O——0-Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant

:j Baugrenze

//A Gebiude vorhanden (Haupt- und Nebengebéude)

Gebéude geplant

Stellung der baulichen Anlagen
. * .zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

A Ein- und Ausfahrt

firiul
E&ﬁgﬂ Leitungsrecht gem. Textziff. A 7

— Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
—| zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
== gem. Textziff. A 5.3

.| Private Griinfliche gem. Textziff. A 5.1

GSt /GGa | Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze/- garagen

M Mischgebiet
I /I | Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf) gem.
Textziff. A 2.1
0 Offene Bauweise

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

P als HéchstmaR unter Beachtung der
GRZzB.03 Grundfidchenzahl iiberbaubaren Grundstiicksfliche zzgl.

bis 50% fiir Anl .§19 Abs. 4 BauNVO
GFZz.B.06 Geschossflichenzahl e r Anlagen gom. § au

Vorhandene Geldndehdhen nach Angabe der
Verbandsgemeinde Gollheim

@ z.8. 28162

Schema der
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der ]

B
Vollgeschosse A
Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Dachform Dachneigung
Satteldach

T

EEm




A1,

A2

2.1

22
23

24

2.5

2.6

A3.

A4,

4.1

4.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Mischgeblet nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNvVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstitten i.S. des
§4aAbs. 3Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Gebiudehshen (Wandhéhen) und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der Wohngebiude (Wandhdhe), jeweils gemessen zwischen dem
angegebenen Bezugspunkt, d.I. dle natiirliche Geléndehéhe, und dem Schnittpunkt der
GebédudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

auf der Bergseite: max. 4,0 m ab OK natiirlichem Geldnde (s. Schema Textziff. C 19)
auf der Talseite: max. 5,8 m ab OK natiirlichem Geldnde

Nebengebaude (Neben-, Wirtschafts- u. Betriehsgebiude): max. 4,50 m

Die natiirliche Gelidndehéhe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe iiber NN zu
vermerken und im Gelinde zu sichern.

Die Firsthohe der Gebiude darf max. 6,0 m iiber der Wandhohe der Gebiude liegen.
Fiir max. 1/3 der Geb&udeldnge sind um 0,80 m grofere Gebdudehdhen zulissig.

Bei Gefille des nat. Geléndes wird der
Bezugspunkt zur Bestimmung der
Wandhéhe auf der straenzu- und
abgewandten Hausseite bei 1/3 der e
Gebadudeldnge auf der héhergelegenen
Selte festgesetzt (s, Schemaskizze).

213 113 -

In jedem Wohngebé&ude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

Bei der Berechnung der Geschossflichenzahlen (GF2) sind gemiR § 20 Abs. 3
BauNVO die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlielich ihrer
Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen kdnnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten
uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile wie
Treppenhduser, Erker, Wintergirten u.4.. Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebéudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebéudebreite betragen.

Garagen, Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)

Die Garagen bzw. Stellplitze sind nur an den in der Planzeichnung dafiir vorgesehenen
Stellen zulissig.

Die Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen oder
in Parallelaufstellung zur siidlichen Strafe zu errichten,



AS.

5.1

5.2

53

A. 6.

6.1

6.2

AT.

71

7.2

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a + 25b i.V. mit § 17 LPfIG -
Landespflegegesetzes Rh.-Pf i.d.F. vom 14.06.1994 und § 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Die In der Planzelichnung gekennzelchnete "private Griinfliche" ist gértnerisch zu nutzen.
Die Errichtung von Nebengebéuden, baulichen Anlagen und die Befestigung von Wegen
ist nicht zuldssig. Eine Einzdunung ist nur mit Maschendraht ohne Sockelausbildung
zuldssig.

Auf jedem privaten Grundstiick sind mind. 2 heimische Laubbiume zu pflanzen.
Obstbdume sind zuldssig.

Den auf den privaten Grundstiicksflichen nicht ausgleichbaren Eingriffen wird fiir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1ai.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
folgende Fldche zugeordnet:

"Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” im Umfang von rd. 2000 m? auf Teilflichen des Grundstiicks Fist. Nr.
204/1, in der Gewanne " Jiingstmiihle" Gemarkung Zellertal-Harxheim (s. Geltungsbereich
von Fldchen fiir ErsatzmaBnahmen).

Auf dieser Flache sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
- Renaturierung der Fliche

- Erhaltung der vorhandenen Gehdlze

= Pflanzung von Gehdlzgruppen

Bei den Pflanzungen sind heimische Bdume und Strducher zu verwenden. Die Pflanzung
von Obstbdumen ist zuldssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken entlang der Straen bzw. der Wege wird ein 2,0 m breiter
Gelandestreifen, gemessen ab StraRenbegrenzungslinie, als "Fliche fiir Aufschiittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers" festgesetzt.

Bel den Wohngebauden muss talseltig das untere Geschoss frel sichtbar sein.
Aufschiittungen liber das natiirliche Gelénde sind nicht zuldssig.
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Leitungsrecht (Ir 1) gilt zugunsten des
Versorgungstragers der Hangentwisserungsanlage.

Die in der Planzeichnung vermerkten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Ir 2) gelten jeweils
zugunsten des Hinterliegers.
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8.2

83
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9.4

B10.

10.1
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B 11,

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Déacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Wohngebé&ude: Satteldach 30° - 45°
Garagen und NebengebZude:  Flachdach erdiiberdeckt und begriint oder
Satteldach mit Neigung wie beim Hauptgeb&ude.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben
darf auf jeder Geb&udeseite 1/2 der Gebéaudebreite nicht liberschreiten. Die Breite jeder
Einzelgaube wird auf 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch 3,0 m, beschriinkt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gelten die GroRen-
beschrinkungen wie bei Ziff. 8.2.

Fiir dle Eindeckung genelgter Décher sind Materlalien In der Farbe naturrot zu wihlen.
Ausgenommen sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Dicher.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ)

Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf an den ErschlieBungsstraien
vor der vorderen Baugrenze das MaR von 1,00 m - jeweils gemessen ab OK Gehweg-
hinterkante bzw. OK Strafe - nicht (iberschreiten. Die Sockelh6he der Einfriedungen
darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

Die privaten Stellpldtze diirfen straRenseitig nicht eingefriedet werden.

Sofern es die Gelandeneigung erfordert, kénnen auf der Bergseite der
ErschlieBungsstraBe anstelle von offenen Einfriedungen auch private Stiitzmauern bis
zu einer Hohe von 1,0 m iiber OK Gehweg errichtet werden. Die Anordnung einer
zusétzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zuldssig.

Bei den Einfrledungen an den ErschlieBungsstralien Ist die Verwendung von
Maschendraht, Rohrgeldnder o.4. nicht gestattet. Auf keiner Seite diirfen geschlossene
Metallkonstruktionen oder Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den
Sockel und Pfeiler sowie fiir Einfriedungen nach Ziff. 9.3) vorgesehen werden.

Vorgdrten und Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgérten, d.s. die Flichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.
Die Vorgarten sind einzugriinen. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster und andere
wasserdurchlédssige Beldge sind im Vorgartenbereich zuléssig und kénnen auf die
Griinflachen angerechnet werden.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO

Gemal § 47 Abs. 1 LBauO sind "notwendige Stellpliitze” in folgender Zahl nachweisen:
2 Stellplatze je Wohnung
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C 13.

C 14,

C 15.

C 16.

c17.

C 19.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Der anfallende Erdaushub soll auf den jeweiligen Grundstiicken verteilt werden
und/oder das Material ist einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaR beschrinkt werden, Pkw -
Stellplitze und Zufahrten sollen mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B.
Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.d.) befestigt
werden.

Unverschmutzte Oberflichenwisser sollen gesammelt und als Brauchwasser oder zur
Gartenbewisserung verwendet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der mit einem Leitungsrecht (ir 1)
festgesetzten Fliche in 30 - 40 m Tiefe unter Gelidnde eine unterirdische, in Ost-
Westrichtung verlaufende Hangentwésserungsanlage (Drainageleitung) vorhanden ist.

Das Plangebiet befindet sich im rutschgeféhrdeten Bereich. Die Durchfiihrung von
Baugrunduntersuchungen wird empfohien. Bel den Griindungen der Gebdude sind die
Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpfiege in Speyer anzuzeigen. Jeder zu Tage kommende Fund ist
unverziiglich zu melden, die Fundstelle ist unveréndert zu belassen und die
Gegenstinde sind gegen Verlust zu sichemn.

Die im Gelinde vorhandenen Trockenmauern sind zu erhalten und sollen langfristig
gesichert werden.

Systemschnitt mit Angabe der Dachausbildung der Wohngebéude und Geldndeschnitt
mit Angaben der max. Wandhéhen.
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ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.



