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ZEICHENERKLARUNG

zu den Festsetzungen nach BauGB

| B ]
rl:l' Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

==l

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

GRZ Grundldachenzahl als HochstmaR z.B. 0,3
GFz Geschossflichenzahl als HochstmaR z.B. 0,6

" Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)

—— Bau grenze

o offene Bauweise

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[V Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

. zu pflanzender einzelstehender Baum gemiR Textziffer A 6.5

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB Textziffer A 6.2 und A 6.3

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
2 4 Landschaft gemaR Textziffer A 6.5

H
"
H
H

4
"
g

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. Textziffer A 6.7

X
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Gebdaudehdhen (Wandh&hen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO)

Die Hohe der Wohngebiude (Wandhdhe), jeweils gemessen zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der OK Dachhaut, wird wie
folgt festgesetzt:

In WA1:

(s. C. 16., Schemaskizzen A, C)

- auf der Bergseite: max. 4,10 m ab OK natiirlichem Gelande - der Bezugspunkt ist auf der
Bergseite bei 1/3 der Gebdudeldnge, von der hohergelegenen Seite ausgehend, zu
messen.

. aufder Talseite: max. 6,00 m ab OK natiirlichem Gelénde - der Bezugspunkt ist auf der
Bergseite bei 1/3 der Gebdudeldnge, von der héhergelegenen Seite ausgehend, zu
messen.

In WA2:

(s. C. 16., Schemaskizzen A, C)

- aufder Bergseite: max. 4,10 m ab OK Verkehrsfliche - der Bezugspunkt ist an der
straRenzugewandten Seite bei 1/3 der Gebdudelédnge, von der hohergelegenen Seite
ausgehend, zu messen.

- aufder Talseite: max. 6,50 m ab OK natiirlichem Gelinde - der Bezugspunkt ist auf der
Talseite bei 1/3 der Gebaudelinge, von der hdhergelegenen Seite ausgehend, zu messen.

In WA3

(s. C. 16., Schemaskizze B, C)

- aufder Bergseite: max. 4,10 m ab OK natiirlichem Gelénde - der Bezugspunkt ist an der
Bergseite bei 1/3 der Gebaudelange, von der hdhergelegenen Seite ausgehend, zu

messen.
. aufder Talseite: max. 5,50 m ab OK natiirlichem Gelénde - der Bezugspunkt ist an der

Bergseite bei 1/3 der Gebdudeldnge, von der hohergelegenen Seite ausgehend, zu

messen.
Die natiirliche Gelindehdhe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe iiber NN zu vermerken

und im Geldnde zu sichern.

H

——

=13 23

Schemaskizze: Bezugspunkt zur Bestimmung der Wandhdhe

Fiir max. 1/3 der Gebiudelinge sind um 0,80 m groBere Gebdudehdhen zulassig, sofern sich
diese aus grundrissmiRig bedingten Gebéudevor- und
-riickspriingen ergeben.
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A 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
konnen um max. 1,0 m nach vorne und hinten iiberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir
untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Freitreppen usw. Die Gesamthreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Garagen u. Nebengeb3ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Garagen sind mind. 5 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Garagen diirfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. lhre sichtbare Wandhéhe
ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschiittungen auf max. 3,0 m zu beschrénken.

Nebengebiude sind vor der straRenseitigen Baugrenze nicht zuldssig.

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Wohngebiude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a+b BauGB)

Die im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen vorhandenen Baume sind zu
erhalten. Sie sind wihrend der Bauarheiten entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Im Bereich der im Plan als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flichen M1 sind zur Begriinung
Striucher als 1-reihige Hecke an der Nordbdschung zu pflanzen. Abstand der Gehdlze in der
Reihe: 1- 1,5 m. Die Gehdlzarten sind aus der Artenliste Textziff. A 6.8 auszuwihlen.

Die im Plan als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft gekennzeichneten Flachen im Siiden des Planungsgebietes M3 sind als
Streuobstwiese zu gestalten. Die Wiese ist als extensives Griinland zu entwickeln. Auf
Diingung der Fliche ist vollig zu verzichten. Die Gehdlzarten sind aus der Artenliste Textziff.
A 6.8 auszuwdahlen.

Entlang des Wirtschaftsweges an der Siidgrenze des Planungsgebietes ist eine einreihige
Hecke mit 3 Bdumen 1. Ordnung und 5 Biumen zweiter Ordnung zu pflanzen. Die Geholzarten
sind aus der Artenliste Textziff. A 6.8 auszuwdhlen.

Im Bereich des StraRenraumes sind auf der im Plan gekennzeichneten Fidche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft M2 im Abstand der
Grundstiicksbreiten StraBenbiume 1. oder 2. Ordnung zu pfianzen.

Bei allen Gehdizpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorzugsweise
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. (Artenliste Textziff. A 6.8)

Entlang der Ostgrenze des Baugebietes ist zwischen den privaten Grundstiicksflichen und
dem Wirtschaftsweg eine 5 m breite 2-reihige Hecke mit einem Baumanteil von 5 %
anzupflanzen (Fliche M4 zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. Planzeichnung). Der Abstand der Reihen soll 1 m, der Abstand der
Geholze in der Reihe 1,5 m betragen. Die Grenzabstidnde gemaR Nachbarschaftsgesetz sind
einzuhalten. Die Gehdlzarten sind iiberwiegend aus der Artenliste Textziff. A 6.8 auszuwdhlen.



6.8

6.10

AT

Baume, Striucher und Kletterpflanzen sind aus nachstehender Artenliste auszuwdhlen:

Biaume 1. Ordnung Biume 2. Ordnung
Winterlinde Feldahorn
Rotbuche Elsbeere
Spitzahorn Hainbuche
Bergahorn Walnuil
Traubeneiche Wildapfel
Stieleiche Vogelkirsche
Esche Steinweichsel
Flatterulme Wildbirne
Feldulme Eberesche

Qualitiits- und Grofenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt, ohne Ballen
Stammumfang 1618 cm

Straucher

Kornelkirsche Schlehe

Roter Hartriegel Faulbaum
Waldhasel Alpenjohannisbeere
Eingriffel, WeiBdorn Heckenrose
Spindelstrauch Salweide

Liguster WolligerSchneeball

Heckenkirsche

Qualitédtsbindung:
Striucher und Heister, Baumhecken: 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Kletterpflanzen

gemeine Waldrebe Schiinger, Kletterhilfe erforderlich
Alpen-Waldrebe Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
Gemeiner Efeu Selbstklimmer

Jelingerjelieber Schiinger, Kletterhilfe erforderlich
wilder Wein Selbstklimmer

{Parthenocissus quinguefolia)

wilder Wein Selbstkiimmer

(Parthenocissus tricuspidata)

Ausgleich an anderem Ort (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 L.V.m. § 1a Absatz 3 BauGB)

Auf den Flurstiicken Nr. 172/2, 170/19, 194/6 und 194/4 ist innerhalb des Geitungsbereichs der
Ausgleichsflichen gem. Planzeichnung (FlichengrdRe 0,43 ha) auf Gemarkung Lautersheim
ein Gewiisserrandstreifen durch Umwandiung von intensiv genutzten Ackerflichen zu
extensiver Griinlandnutzung anzulegen. Auf der Fldche sind im Siidteil 16 Baume erster
Ordnung zu pflanzen sowie im Nordteil des Randstreifens eine Streuobstwiese mit 17
Obstbaumhochstimmen herzustelien. Die Baumpflanzungen sind auerhalb des
Schutzstreifens der dort vorhandenen Elektrofreileitung vorzunehmen.

Zuordnungsfestsetzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepfianzungen gem. Textziffern A6.2 bis A6.5, A 6.7 und A 6.9
werden den neuen Vorhaben und Verursachern im B-Plangebiet zugeordnet. Da es sich
iiberwiegend um Wohnnutzungen handeln wird, sind die Beeintrdchtigungsrisiken etwa
gleichwertig zu wichten, so dass die erforderlichen Aufwendungen anhand der
GrundstiicksgroRe anteilig zugeordnet werden kénnen.

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der Straen und Wege wird ein 3,0 m breiter
Gelindestreifen, gemessen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,Fliche fir Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers™ festgesetzt.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach LBauO

Diacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Gebaude:

geneigte Dacher 22° - 35°
Garagen und Nebengebiude:

Flachdach, flachgeneigtes Sattel- oder Pultdach 0°-15°

oder Dachform und -neigung wie beim Hauptgebiude

Die max. Gebiudehdhe darf bei geneigten Dachern nicht mehr als 4,20 m liber der
zugehdorigen Wandhohe { an der Traufe ) liegen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulidssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebidudeseite 1/2 der Gebdudebreite nicht (iberschreiten. Die Breite jeder Einzelgaube
wird auf 1/3 der Gebdudebreite, max. jedoch 4,0 m, beschrankt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langeneinschrénkung wie bei
Ziff. 8.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dicher sind Beton- und Tonziegel in den Farben naturrot bis
rotbraun zu wihlen. Andersfarbige Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf das MaR von 1,25 m, gemessen ab OK der
Verkehrsfliche bzw. OK des natiirlichen Geléndes, nicht iiberschreiten. Die Sockelhdhe der
Einfriedungen darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

Sofern es die Geldndeneigung erfordert, kdnnen bei den Grundstiicken auf der Bergseite der
ErschlieBungsstraBe anstelle von offenen Einfriedungen auch private Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von 1,0 m iiber OK Verkehrsfldche errichtet werden. Die Anordnung einer
zusitzlichen geschlossenen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zulassig.

Bei den Einfriedungen an den StraRBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (auer in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metallkonstruktionen
sowie von Mauerwerk oder Beton (auRer fiir den Sockel und Pfeiler und auBer fiir
Stiitzmauern nach Ziff. 9.2) nicht zulassig.

Einfriedungen an Wirtschaftswegen sind um 0,5 m zuriickzusetzen.

Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen {Lebensbaum, Fichte,

Tanne) sind unzulissig.

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Fidchen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgirten, das sind die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straRenseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiiche genutzt werden. Die
Vorgarten sind einzugriinen. Dabei muB die Griinfldche mind. 2/3 der Vorgartenflache
betragen.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen. Auf jedem
Grundstiick ist mind. ein hochstimmiger Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum 1.
Ordnung zu pflanzen.
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104

10.5

10.6

Cc11.

C 12

C13.

C 14.

C 15.

Zusammenhingende Wandflichen mit mehr als 30 m? Fliche sind mit Kletterpflanzen zu
beranken. Pflanzenauswahl nach Textziff. A 6.8

Die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens im ersten Jahr nach dem
Errichten des Wohngebiudes herzustellen.

Bei den talseitig der Strafe stehenden Wohngebiauden darf der Erdgeschossfuboden nicht
tiefer als der Gehweg liegen. Die Vorgartenfldche ist erforderlichenfalls bis auf die Hohe der
angrenzenden StraRen aufzufiillen oder bis dorthin abzugraben (i.S. § 2 Abs. 1 Nr. 1 i. V. mit
§ 10 Abs. 1 LBauO).

Bei den Wohngebiuden muss talseitig das untere Geschoss frei sichtbar sein.
Aufschiittungen Uiber das natiirliche Geldnde sind nicht zuldssig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Befestigung der Freiflachen

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaR beschrinkt werden. Pkw - Stellplétze
und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen,
Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.3.) befestigt werden

Baugrund
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der
DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Niederschlagswasser

Zur Riickhaltung des Niederschlagswassers von den Dachfldchen ist auf jedem
Baugrundstiick ein unterirdischer Wasserspeicher (Zisterne) mit einem Volumen von
mindestens 60 /m? Dachfliche anzulegen. Das auf den Dachern und den befestigten
Grundstiicksflidchen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser
0.i. verwendet wird, zum Zweck der Versickerung in die Gartenfldchen einzuleiten.

Drainagen
Drainagen diirfen nicht an das Sffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Zum Schutz
gegen Vernissung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Achiologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmanahmen hat der
Bautriger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiolagische Denkmalpflege Amt Speyer zu gegebener
Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern naotwendig,
tiberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde
sorgfiltig gegen Verlust zu sichemn.

3. Nr. 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Soliten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den auszufithrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archiologischen Forschung entsprechend durchgefithrt werden kénnen.

5. Die Punkte 1 bis 4 sind in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu iibernehmen.



C16. Dicher
Die Dachausbildung der Wohngebiude und die Anordnung der Wohngeschosse kann
wahlweise entsprechend den nachstehenden Schemaskizzen vorgenommen werden.

Schemaskizzen -Angabe der Wandhéhen am Bezugspunkt nach A 2.1

A  Gebiude entlang der OsUWest-Erschﬂel!.ung WA 1 und WA 2
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Pflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen
Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden Striuchern im Bereich unterirdischer

Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstriger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstlﬁgar. geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (2.B. durch Einbau von Trennwiinden aus Kunststoff) vorzusehen.

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bay- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Anforderungen des Bodenschutzes (BbodSchG und BBodSchV) zu beachten.



