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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach Planz V90

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 6 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Art der max. Traufhéhe
baulichen max. Firsthéhe
Nutzung
GRzZ GFz
Zahl der o
THmax: 7,00 m Vollgeschosse
FHmax: 10,50 m

Bauweise, Baugrenzen

Maldstab 1:1.000

GFZ 0,6
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o | Baugrenze
o offene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Gehweg

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Griinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

-
@

o o

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nummerierung der MalRnahmen

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

°©y, o° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB

Regenruckhaltebecken
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Sonstige Planzeichen

Il N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise

Vorgeschlagene Grundstilicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaf Planeinschrieb auf zwei festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt ist die Oberkante der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache an der gemeinsamen Grenze zwischen der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache und
dem mafgeblichen Baugrundstick in der Grundstiicksmitte. Bei den beiden nordwestlich gelegenen Grundstlicken im WA 1 ist der Hohenbezugspunkt Gber den
Hochstpunkt der angrenzenden Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache definiert.

Die in West-Ost-Richtung geplante Verkehrsflache ist fur alle hieran angrenzenden Grundstuicke im WA1 und WA2 mafRRgebend.

Als Traufhéhe (TH) gilt das senkrechte Mall vom Héhenbezugspunkt und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante der Dachhaut. Als Firsthohe (FH) gilt die Oberkante des Daches und der AuRenwande, gemessen ab Héhenbezugspunkt.

Die maximal zulassigen First- und Trauhdhen sind gemal Planeintrag festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise

Innerhalb der Baugebiete gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise diirffen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser errichtet
werden.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der Planzeichnung.

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Freitreppen
etc. um maximal 1,0 m nach vorne und hinten Uberschritten werden. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite
betragen.

Garagen und Nebengebaude

Die Garagen sind mindestens 5 m hinter die Stralenbegrenzungslinie zurtickzustellen. Garagen durfen riickseitig nicht Gber die Grenze der bebaubaren
Grundstiicksflache hinausragen.

Garagen dirfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. Ihre sichtbare Wandhohe ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschiittungen auf
maximal 3,2 m zu beschranken.

Nebengebaude sind nur bis zu einer Gréfe von 30 m? und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache oder in der seitlichen Abstandsflache in baulicher
Verbindung mit Garagen zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwarmepumpen sind entweder in ein Haupt- oder Nebengebaude (bspw. Garage) zu integrieren oder vollstéandig einzuhausen (sog. Kapselung). Die
Innenwéande der Einhausung sind schallabsorbierend und sdmtliche Durchfuhrungen (Leitungen, Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebaude -
schalldicht auszufiihren (z.B. mit Vorsatzschalen).

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®, ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und ,Gehweg“ sind als 6ffentliche Flachen festgesetzt.

In der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind auch Parkplatze, FuBwege, Grinflachen , Versickerungsanlagen und
fur die Gebietsver- oder entsorgung notwendige, untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 b BauGB)

Die Oberkante des Bodens von Garagen und Nebengeb&uden sowie die Oberkante des FertigfuBbodens der Wohngebaude mussen mindestens 15 cm und dirfen
héchstens 50 cm Uber dem Bezugspunkt gemaf Hohe baulicher Anlagen liegen.

Die Unterkante von Offnungen in der AuBenhiille von Geb&uden wie bspw. Terrasseneingénge, Fenster, Liiftungséffnungen etc. miissen mindestens 15 cm {iber
der unmittelbar angrenzenden Gelandeoberflache liegen.

Im Bereich der Tiefenlinie, diese betrifft die stidlichsten Baugrundstiicke im WA 3, ist eine Unterkellerung unzulassig. Fir diesen Bereich sind hochwasserresistente
Materialien zu wahlen.

Im Bereich der Abflusslinie und der Maflnahmenflachen sowie im ndheren Umfeld sind keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bspw. Verteilerkasten) zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a+b
BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen M1 sind zur Begriinung
Straucher als 1-reihige Hecke an der Nordbdschung zu pflanzen. Der Abstand der Geholze in der Reihe soll 1 - 1,5 m betragen. Die Gehdlzarten sind der
Pflanzliste zu entnehmen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens (M2) sowie in der Flache M3 sind Obstbdaume zu pflanzen. Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 Obstbaumhochstamm
anzupflanzen. Die Wiese ist als extensives Grinland zu entwickeln. Auf Diingung der Flache ist vollig zu verzichten. Die Gehdlzarten kénnen der Pflanzliste
entnommen werden.

Innerhalb der MaRnahmenflache M4 entlang des Wirtschaftsweges ist eine 5 m breite, 2-reihige Hecke mit einem Baumanteil von 5% anzupflanzen. Der
Abstand der Reihen soll 1 m, der Abstand der Gehdlze in der Reihe 1,5 m betragen. Die MalRnahmenflache M4 ist verwallt herzustellen. Die genaue Hohe des
Walls ist vor Baubeginn zu klaren und bei Umsetzung der MafRhahme zu bertcksichtigen.

Die im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen vorhandenen Baume sollen erhalten werden. Sie sind wahrend der Bauarbeiten entsprechend DIN
18920 zu schutzen.

Weiterhin wird an der Verbreiterung des bereits im B-Planverfahrens Bohngarten | ausgewiesenen Gewasserrandstreifens siidwestlich des Plangebietes mit
einer Verbreiterung von z.T. 9 mund z.T. 17,3 m in &stlicher Richtung festgehalten.

Pflanzliste
Béaume, Straucher und Kletterpflanzen sind gemafR nachstehender Artenliste auszuwahlen

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Winterlinde Feldahorn
Rotbuche Elsbeere
Spitzahorn Hainbuche
Bergahorn Walnuss
Traubeneiche Wildapfel
Stieleiche Vogelkirsche

Esche Steinweichsel
Flatterulme Wildbirne

Feldulme Eberesche
Qualitats- und GroéRenbindung: Hochstamme, 3x verpflanzt, ohne Ballen; Stammumfang 16 - 18 cm
Straucher

Kornelkirsche Schlehe
Roter Hartriegel Faulbaum
Waldhasel Alpenjohannisbeere
Eingriffel, WeilRdorn Heckenrose
Spindelstrauch Salweide

Liguster
Heckenkirsche

Wolliger Schneeball

Qualitatsbindung: Strducher und Heister, Baumhecken: 2x verpflanzt, ohne Ballen

Kletterpflanzen
Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu Selstbklimmer

Jelangerjelieber Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Selbstklimmer
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) Selstbklimmer

Schlinger, Kletterhilfe erforderlich
Schlinger, Kletterhilfe erforderlich

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88 LBauO)

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Wohngebaude: geneigte Dacher, 7° - 40°
Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Sattel- oder Pultdach mit 0° - 15° oder Dachform und -neigung wie Hauptgebaude.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite %2 der Gebaudebreite nicht (iberschreiten.
Die Breite jeder Einzelgaube wird auf 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch auf 4,0 m beschrankt.

Dacheinschnitte sind allgemein zulassig; es gelten die gleichen Langeneinschrankungen wie bei Dachaufbauten.

Fir Dacheindeckungen geneigter Dacher sind Beton- und Tonziegel in den Farben naturrot bis rotbraun sowie anthrazit bis schwarz zu wahlen. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sowie Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,00 m allgemein zulassig.
Die Vorgartenflache ist erforderlichenfalls bis auf die Héhe der angrenzenden Straf3en aufzuflllen oder bis dorthin abzugraben.

Stutzmauern angrenzend an &ffentliche Grinflachen dirfen diese nicht negativ beeintrachtigen. Entsprechende Sicherungs- und bauliche Malnahmen sind auf
den privaten Grundstiicksflachen umzusetzen.

Einfriedungen

Die Gesamthoéhe der Einfriedungen darf das Mal} von 1,25 m gemessen ab Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Vorgartenbereich, nicht
Uberschreiten. Die Sockelhohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,30 m betragen. Im hinteren Grundstiicksbereich dirfen Einfriedungen auch in
Kombination mit Stlitzmauer in einer Gesamthéhe von bis zu 2,00 m Uber dem fertigen Gelande hergestellt werden.

Bei den Einfriedungen an den Strallenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
geschlossenen Metallkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler und aufRer fir Stiitzmauern) nicht zulassig.

Grundstuckseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sowie Grundstlickseinfriedungen aus Lorbeerstrauchern
sind unzulassig.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden. Eine flachige Versiegelung des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig. Die Vorgarten sind zu begriinen.

Stellplatze in den Vorgarten sind zuldssig, sofern sie in direkter Zuordnung zu Garagen errichtet werden.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu lassen und zu begrinen. Auf jedem Grundstuck ist mindestens ein
hochstammiger Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Die nicht tiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen.

Die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens im ersten Jahr nach dem Errichten des Wohngebaudes herzustellen.

Die befestigten Flachen sowie deren Unterbau (z.B. Stellplatzflachen, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Wege auf den Baugrundstiicken) sind
wasserdurchlassig herzustellen. Hierfur eignen sich z.B. wassergebundene Decken, im Sand verlegte und mit Fugen versehene Pflasterflachen,
Rasengittersteine oder Verbundpflaster mit trichterférmigen und mit Kies gefiillten Wassereinlaufen.

Auch die nicht befestigten Flachen (bspw. Flachen mit Ziersteinen) sowie deren Unterbau sind wasserdurchlassig herzustellen.
Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs. 1 LBauO wird erhoht. Es sind ,notwendige Stellplatze” in folgender Zahl nachzuweisen:
2 Stellplatze je Wohnung

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser
GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine
offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen. Da der Boden sich durch seine Beschaffenheit aber nur bedingt fur die
Versickerung von Regenwasser eignet, soll von der Planung von Versickerungsanlagen abgesehen werden. Eine Einleitung von Uberschiissigem Regenwasser
in den Mangelbach ist nur mit der Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde zulassig.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Gartenbewasserung oder
Loschwasser) wird ausdriicklich empfohlen. Das hierfiir benétigte Volumen ist mit 60 I/m? zu bemessen.

Drainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Zum Schutz gegen Vernassung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
Hochwasserangepasstes Bauen

Das Plangebiet ist bis auf einen kleinen Teilbereich im Siidosten nicht durch Starkregen gefahrdet. Es wird, mit Ausnahme der festgesetzten Malnahmen, eine
hochwasserangepasste Bauweise, z.B. durch die Wahl von hochwasserresistenten Materialien, empfohlen. Ferner sollten die Kellerzugange so hergestelit
werden, dass Turen nach aufen gedffnet werden kdnnen. Damit soll das Eindringen von anstehenden Niederschlagswasser erschwert werden. Trotz der
Mafnahmen kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass es bei Starkregenereignissen zu einer Hochwassergefahrdung kommen kann.

Es wird empfohlen, entlang der Grenze zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache eine Entwasserungsrinne zu errichten, die Niederschlagswasser von den
privaten Baugrundstiicken fernhalt.

Schmutzwasserbeseitigung

Es ist zu prlfen, ob die Klaranlage Eistal-West sowie bestehende Regenentlastungsanlagen Uber bestehende Kapazitaten und Vertréage verfligen, sodass
diese fir die Abwasserbehandlung genutzt werden kénnen. Gegebenenfalls ist eine Anpassung der Vertrage bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std
fur die angepasste Erlaubnis anzufordern.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein Mindestmal beschrankt werden. PKW-Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u. 8.) befestigt werden.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 und
19731 sowie die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Die Béden bestehen iiberwiegend aus Tonmergel des Tertiar, welche bei wechselnden Wassergehalten schrumpf- und quellempfindlich reagieren kénnen.
Zudem koénnen diese Bodenarten in hangigem Gelande rutschgefahrdet sein. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt, Neubauten grundsatzlich
mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung wird wenigstens die Ausfiihrung einer massiven,
bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-/Polsterschicht angeordnet wird. Gleichzeitig wird ein Baugrundgutachten auf Basis einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Radon

Das Plangebiet liegt nach LGB innerhalb eines Bereichs mit erhdhten und lokal hohem Radonpotential. Deshalb werden Messungen, dessen Ergebnisse dem
LGB weitergeleitet werden sollten, nach folgenden Kriterien empfohlen:

- an mehreren Stellen gleichzeitig (mindestens 6/ha)

- Uber einen langeren Zeitraum (3-4 Wochen)

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche - Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen

Radonverfiigbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fiir Strahlenschutz
entnommen werden.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem
Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann lber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind
nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen Straen zu transportieren.

Archéaologische Denkmalpflege
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrager / Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

- Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr.
10, S. 159 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Direktion Landesarchaologie Speyer.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchéologie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschungen entsprechend durchfiihren kdnnen.

- Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaR §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3033, Fax
0261-6675-3010. Im Gebiet sind fossilfihrende Schichten (Tertiar, ca. 25 Millionen Jahre alt) bekannt.

Es koénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bericksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.a. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Leitungen
Telekom Deutschland GmbH

Flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes innerhalb des Geltungsbereiches ist eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege sicherzustellen. Weiterhin sind ausreichend Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstlicken zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch zu sichern. Fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der Versorger ist es erforderlich, dass sich
mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarblicken - 67655 Kaiserslautern -
Pirmasenserstr. 65 in Verbindung gesetzt wird.

Pfalzwerke Netz AG

Folgende Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG befinden sich zurzeit im Geltungsbereich:

- Ifd. Nr. 1 Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
0,4-kV-Starkstromkabelleitungen, Ortsnetz Lautersheim
- Ifd. Nr. 2 Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Lautersheim

0,4-kV-Starkstromkabelleitungen und Leuchten (StraRenbeleuchtungsanlage)
Eine aktuelle Planauskunft ist vor Baubeginn auf der Website der Pfalzwerke Netz AG einzuholen (www.pfalzwerke-netz.de).

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Ma3nahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit Erschlieungs- und Baumafinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumalinahmen

zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B.: ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Pflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5 m
(horizontaler Abstand Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Maflnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. durch Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Lautersheim hat am 24.08.2017 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,In den

Bohngérten - 2. Bauabschnitt, Anderung I gefasst.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 14.09.2017 durch Verdffentlichung im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Gollheim, Nr. 37/2017.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte am 12.04.2018 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Gollheim, Nr. 15/2018.
Beteiligung der Biirger:

Der Planentwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung lagen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.04.2018 bis einschlieRlich

22.05.2018 aus.
Beteiligung der Behdrden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

10.04.2018 bis einschlieflich 22.05.2018.

Priifung der Anregungen:

Der Gemeinderat Lautersheim hat die fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 Bau GB und § 3 Abs. 1 BauGB in seiner

Sitzung am 31.01.2019 gepruft.

Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Billigung des Planentwurfes:

Der Gemeinderat Lautersheim hat die Anderung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Billigung des Planentwurfes in seiner Sitzung am

31.01.2019 beschlossen.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 12.09.2019 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Gollheim, Nr. 37/2019.
Beteiligung der Biirger:

Der Planentwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2019 bis einschlieRlich

21.10.2019 aus.
Beteiligung der Behorden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

23.08.2019 bis einschlieRlich 14.10.2019.

Priifung der Anregungen:

Der Gemeinderat Lautersheim hat die fristgemalR eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 Bau GB und § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzungam __._ . gepriift.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat Lautersheim den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen
. als Satzung beschlossen.

geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzungam __.__
Ausfertigung:

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB Der Bebauungsplan bestehend aus der Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der

Begriindung mit Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Gemeinderates Uberein.

Lautersheim, den .........oiriiiii i s

14.

Thomas Mattern
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)

Bekanntmachung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGBam .................. im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Géllheim bekanntgemacht worden. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lautersheim, den .........oiviiii i s

Thomas Mattern
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)
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