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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

. . - - Gemarkungsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstucksgrenze geplant bzw. verbleibend
————————— Grundstucksgrenze wegfallend

t—— e s e = Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

// Gebaude vorhanden (Haupt- u. Nebengebaude)

} Gebaude geplant

Stellung der baulichen Anlagen
- zwingend festgesetzte Hauptfirstric htung

NG

Uberbaubare Grundstuicksflache

Nicht uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn und Gehweg)

: Wirtschaftsweg

Boschung mit Begrunung vorhanden

Offentliche Grunflache - Verkehrsgriin

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft mit Baumen

m Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern
gem. Textziff. A 6.3

@ @ Zu erhaltende einzelstehende Baume

Abwasserleitung

WA Allgemeines Wohngebiet
z.B. ® Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
z.8. I Zahl der Vollgeschosse

hier Hangtyp: bergseitig als HochstmaR 1-geschossig
talseitig als HochstmaBl 2-geschossig

* 2. GeschoB im UntergeschoB gem. Textziff. 2.1
+D DachgeschoBausbau als anrechenbares VollgeschoR zulassig
o) Offene Bauweise
ZE\_\ Nur Einzelhauser zulassig
GRZ z.B.04 Grundflachenzahl als HochstmaR unter

Beachtung der uberbaubaren
GFZ z2B.0.8 GeschoBflachenzahl Grundstiicksflache
N\
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Textliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 — 7 BauGB i. d. F. vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnlandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) und der BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert  durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes

Ortliche Bauvorschriften gemaBn § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 6
LBauO i. d. F. vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung — Gebdudehdhen (Wandhdhen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

2.1 Die Gebaudehdhen (Wandhdhen), gemessen zwischen dem
angegebenen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt  der
GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, werden wie folgt
festgesetzt:

- bei ll= 1+D-geschossigen Gebauden: max. 4,50 m ab OK Gehweg /
Fahrbahn
- bei den Hangtypen = l/ll-geschossigen Gebauden (Schemaskizzen in
Textziffer C 16)

auf der Bergseite mind. 3,40 m
max. 4,00 m ab OK Gehweg /
Fahrbahn

auf der Talseite : max. 6,50 m ab OK natlrl. Gelande

Die natlrliche Gelandehdéhe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe
Uber NN zu vermerken und im Gelande zu sichern.

2.2 Beider langsgeneigten PlanstraBe wird der Messpunkt zur Bestimmung
der Wandhohe auf der straBenzugewandten Hausseite und bei 1/3 der
Gebaudelange auf der hdhergelegenen Seite festgesetzt.

23 Fir max. 1/3 der Gebaudeldange sind um 0,80 m gréBere
Gebaudehbéhen zulassig, sofern sich diese aus grundrissmaBig
bedingten Gebaudevor- und —rlckspriingen ergeben.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und
hinten Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir Erker, Balkone,
Vordacher, Freitreppen u.4. Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Garagen, Nebengebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Die Garagenstellung richtet sich nach den Bestimmungen der
Landesbauordnung.

4.2 Die Garagen sind mind. 5 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zurlickzustellen.

4.3 Garagen durfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. |hre
sichtbare Wandhohe ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder
Aufschittungen auf max. 3,0 m zu beschranken.

4.4 Nebengebaude sind nur bis zu einer GréBe von 30 gm und nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache oder in Verbindung mit
den Garagen zulassig.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken nérdlich der PlanstraBe sind die Aufenthaltsraume
auf der von der BundesstraBBe 40 abgewandten Seite anzuordnen. Sofern das
aus grundrissmaBigen Grinden nicht mdglich ist, sind bei den zur
BundesstraBe hin orientierten Aufenthaltsraumen Larmschutzfenster der
Klasse 3 vorzusehen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB, i.V.m. § 17 Abs. 3 LPflIG (Landespflegegesetz) i. d. F. vom

27.03.1987)

6.1  Die in der Planzeichnung vermerkten Apfelbaume sind zu erhalten.

6.2 Die Verkehrsgrinflachen sind von Gehdlzpflanzungen freizuhalten und
mit einer Wiesenmischung einzuséaen.

6.3 Auf den Flachen zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern®
entlang der B 40 sind 4 — 6 Reihen einheimische Baume und Straucher
zu pflanzen.
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Auf den Flachen zum ,Schutz und zur Pflege ...“ sind als
ErsatzmaBnahme folgende MalBnahmen vorzusehen:

- Anlegen eines Sukzessionsstreifens entlang des Entenpfuhlgrabens

- Umwandlung von Ackerflachen in extensives Grinland

- Pflanzung von drei Obstb&dumen

- Pflanzung von Gehdlzen auf einem Streifen entlang der B 40. Der
Abstand der Gehdlze in den Reihen betragt 1m. Es sind mindestens
drei Badume 1. Ordnung vorzusehen.

Vegetationsauswabhl

Fir die Gehdlzpflanzungen auf den Flachen geman Textziffer 6.3 und
6.4 kommen folgende Baume und Straucher zur Auswahl:

Baume 1. Ordnung

Gemeine Esche  Winterlinde Stieleiche
Flatterulme Bergahorn Buche
Spitzahorn und andere heimische Arten

Baume 2. Ordnung

Schwarzerle Traubenkirsche Vogelbeere

Hainbuche Silberweise Feldahorn

Vogelkirsche Elsbeere und andere heimische Arten
Straucher

Pfaffenhitchen Haselnuss Hundsrose

Roter Hartriegel ~ Kornelkirsche Wolliger Schneeball
Feldahorn Liguster Schlehe

Holunder und andere heimische Arten

Zusatzlich kommen auf den sldlich der PlanstraBe liegenden
Grundsticken zur Auswahl:

Regionaliibliche Obstsorten und Beerenstraucher sowie Wildarten von
Apfel, Birne und Kirsche sowie Walnuss.

Qualitats- und GréBenmerkmale

Baume : 3x verpflanzt (mit Ballen) StU 16 / 18 cm
Obstbaume : StU 8/10 cm, StH 160/ 180 cm
Straucher : 2x verpflanzt mind. Héhe = 60 / 100 cm
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A 7. Aufschittungen, Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1

7.2

Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der 6ffentlichen StraBen
und Wege wird als ,Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkdérpers*” festgesetzt.

Bei den Gebauden (Hangtypen) stdlich der PlanstraBBe

darf der ErdgeschossfuBBboden nicht tiefer als der Gehweg
liegen. Der Vorgartenbereich ist bis zur Gehweghéhe aufzuflllen
(s. Schemaskizze C 1 in Textziffer C 16);

das untere Geschoss muss talseitig frei sichtbar sein.

Die Breite der Aufschittungen flir den talseitigen
Terrassenbereich  darf nicht mehr als 3,0 m ab
GebaudeauBenwand betragen. Der Ubergang zum natdrlichen
Gelande ist abzubdschen (s. Schemaskizze in Textziffer C 16).

B.  Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO

B 8. Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Dachform und Dachneigung
Wohngebaude : Satteldach und Walmdach 35°+/- 3°

Garagen und

Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes 0°-15°
Dach oder Dachform und
Dachneigung wie beim
Hauptgebaude

Bei den Gebduden mit Satteldach sind zusétzlich gegeneinander
versetzte Pultdacher zulassig. Die Hohe des Versatzes wird mit max.
1,2 m festgesetzt (Schemaskizze A 1). Die Neigungen muissen sich
dabei im Rahmen der o.a. Angaben halten. Ausnahmsweise kdnnen bis
max. 1/3 der Gebaudelange auch Neigungen bis 60°ge wahlt werden.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten (Gauben) darf auf jeder
Hausseite 1/2, die Lange jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudelange
nicht Oberschreiten. Die maximale Gaubenldnge wird mit 4,0 m
festgesetzt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die
Langeneinschréankung wie bei Ziffer 8.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis rotbraun zu verwenden.
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Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.1 Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das
MafB von 1,25 m — gemessen Uber natlrlicher Gelandehdhe — die Hohe
der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen vor der vorderen
Baugrenze das MaB3 von 1,00 m — gemessen ab OK Gehweg — nicht
Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf straBenseitig nicht mehr als 0,30 m
betragen.

9.2 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen
Bepflanzung), geschlossenen Metallkonstruktion sowie von Mauerwerk
oder Beton (auBer fir den Sockel, fur Pfeiler) nicht zul&ssig.

9.3 Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich  genutzter
Grundstlcke und Wirtschaftswege sind um 0,5 m zurlickzusetzen.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flidchen der Baugrundstiicke (§ 86
Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

10.1 Die Vorgérten, das sind die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und der straBenseitigen Baugrenze durfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Die Vorgéarten sind zu mind. 2 zu
begrinen.

10.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50%
gartnerisch zu gestalten.

Hinweise

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes zu beachten. Die
Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer
anzuzeigen.

Die bei der Unterkellerung anfallenden Erdaushubmassen sind auf den
Baugrundstticken zu verwerten.

Oberflachenwasser sind als Brauchwasser zu nutzen oder in Abstimmung mit
dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft auf den Grundsticken
und / oder in der Ausgleichsflache am Entenpfuhlergraben zur Versickerung
zu bringen.

Im Gebiet ist zeitweilig mit Stauwasser zu rechnen. Die Keller sind wasserdicht
auszubilden. Drainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz oder an den
Vorfluter angeschlossen werden.

Bei den Grindungen der Geb&ude sind die Bestimmungen der DIN 1054
(Baugrund) zu beachten.
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C 16. Die Dachausbildung der

Wohngeschosse

Wohngebdude und
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die Anordnung der

ist wahlweise entsprechend den nachstehenden
Schemaskizzen vorzunehmen:
Gebaude talseitiq der StraBe Gebaude bergseitiq der StraRe
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